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,HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BERZIA
PLAN SPTCAL D[ RTF{AB'LITAC¡ON DEL CASCÜ HISTOflCO

t. ALDAKETA I t', MCDtFl.-^CroN 
Berg araü

I NFORMAZIO SOZIO-U RBAN lSTl KOA - I N FORM'AC I Oñ SOC i C U RBANI I STI CA

San Pedro 7 7

OKUPMIO EGOERA: BIZII,\GUNAK
ES t^i)O )[ CCiji^CiOi\:, Vi:air..l1s

"A"elementua
Y:lt¿ :¡ tc-',f']::. : " A.'

"B"elementua

i"izrx:rtl<.> "8"
"C"elementua
f,,,1,,;,1;..--'

"D"elementua

lii'.:t:t,t:tit: l\"

Beheko solairua
Plalt¿ b¡1"¡

Lehenengo solairua
i)t:!: arl:: | )i:ri.. : l

Biganen solairua

S¿,qr,rnd¿l fii{rr r!.n

Hiruganen solairua
l¿rcel-i Di¿ril,l

Teilatupeko solairua
Íi,iio c-¡ ibrcrl¿

ORDENANTZA GRAFIKOA

CtDLr'.:Ai.jll. {r,?Áf lCA

Partzelaren azalera
:)iiD?l t{..ie dz i.:¿r tt:iit

495,50 m2

Azalera eraikia guztira

\Q:zrí:c :t:: ioi,l: .,í)li!l,r i.jir jil
9ó1,00 me

Eraiki gabeko azalera
':,:ú)aii t!-.l,a it',.¡ta t,ir: Q¡:t t ¿:.i,,

253,00 me

Solairu kopurua
Naiíl r.jiii) -¿: i¡l.lrli,,s

BS+95+TP
pg .)l ] 3(.,

Teilatu-hegalaren altuera
.i¡.|:.t ¡l ¡ a.it:: :jiarr ;

12,10 m

Eilebizitza kopurua
\ji' ¡ i1{:f :-j ;-.?,: ;: t,ii¿-l',:l;,t't

3

Antzinatasuna
;\1',1¡:2, 111t)¿r i

ERABILERA

L,JSO

Eraiki gabeko azalera
S',tr.,etf¡<-tc:, t:t:r¿ t)<: e<Jifti.,t -.ri:,|.,

Lorategia

.:ardirt

Erdisotoko solairua

Pi:;rl¿ sz:r ;rs¡-.i¿llr

Beheko solairua

l-)iani,: b;ij,r

Erabilerank gabea

S:¡l i :!r')

Lehenengo solairua
? I :t : ¡a:.t at (;i:]i ;i:,:

2 Etxebizitza

2 ! ,it¿r,,<j.j>

Bigarren solairua
j¡:qur:,;r,] Oi,¡rri. t

Etxebizitza I
I \,/iyit't ríral

Hirugarren solairua
't zL'-,t:r e ; :i¡:: tl.r:

Teilatupeko solairua
t3 Zt.: :: ;?. )tc.:t i.it

Trastelekua

I I aisi-?.t (.)

ERAI KINAREN ELEMENTU DESBERDINEN KATASTROAREN ARABERAKO AZATERA ERABILGARRI EDOTA ERAIKIA

Solairua

i'idr ri,::

"A" elementua
i:i¡;:t ¡:t::i ¡.:t; A'

"B" elementua
i:.1¿: : '¿r :¡.t :; " ii

"C" elementua
l; .1 ,11 I :t¿t ::.r ;, " ('-

"D" elementua
i.;7tLcl::i,1¡')'

Erdisotoko solairua
i 
j'i.)i'tt.ai 

sa.a.j: i-iia1:)l. aji':a.) m2 m9 m2 m2

Beheko solairua
)tltti..: '. 

j:aja

44,00+62,00
+ó9.00 m9 18,00 m9 257,00 m2 m2.

Lehenengo solairua
li, :: | ).: : | ;:: l. ).i:t',t.,., 90.00 mt 13ó,80 me me m9

Bigarren solairua
j:!:.,::i' ; ) ;..:, ::.: 242,OO m2 m2 m9 me

Hlrugarren solairua
m2 m2 me me

Teilatupeko solairua
r 1,: 249,00 m2 m2 rne m9



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PIAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO
I. ALDAKETA I I'MODIFJCACION

San Pedro 7 /

Bergarat
MATERIAIAK il"4 AIGBERAK
I¿ATERIAI[S Y ACABADCS

Alb<aera nagusia

Facir¿cJ¿ pr;ncioai

Beheko solairua
Pl¿l:t¡ b¡llo

Harlandua

Slil¿rLa

Goiko solairuak
Pi¿r:tas .¡iies

Harlangaitza emokadura margotuz
;llenrposteria acin r¿voco y pintura

Atzeko altxaera
F¿cl:ec1a tras¿ra t

Beh¿ko solairua

Plani¡ bara

Harlangaitza emokadura margotuz
A4amposte+ía coil i¿voco y prniura

Goiko solairuak
Pl¿:ntes ¿llos

Harlangaitza emokadura margotuz
14¡rnowsterí.1 ürl''Lvo,-L ! Dj :.;.,t'd

Kanpo-arotzia
Carpinteria ¿xl¿rior

Beheko solairua
Plairta baja

Tura (ela igeltseritza-fabrikaz iüitako hainbat leiho-zulo)
Macjer ¡ (alqrrr :¡,¡s iruei.os i¿orrr<ic¡s rraciiani¿ alL¡.rriile¡io)

Goiko solairuak
Ple n¡¡s e{las

Zura
/v-1itd¿trl

Estalkia

Cubierta
Teila zeramikoa
Teia cerér:rca



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PIAN flStTC¡AL Df, lTHAr}¡LryACIOil¡ DilL CASE{} ilISTÜffE{}
I. ALDAKETA I I'' MODI|:¡(-]ACIOI.J

San Pedro 7 7

ANEXO I

ERAIKUNTZAKO ESKU-HARTZEAK

:i\ l: riv: i\( :a .li\i::) i.l-))']11 P\ it.-if i i\':,

ARKITEKTURA ONDASUNAK
l:i i. 

ji:, /\'tQiii i l: a i i.)t ll( t,,:,

ANEXO III

ERAIKIN BATEN EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZA OROKORRAK
-t. ',r1¡,r;;ri¡l rjii.ji.:l.A_i:ij f !atl.tí_li,rir'.l.aS / i í.,.i:liir.l,j(.;i\,/^3 li: iA LJ)t¡-:....itt..i{)i.:

ELEMENTUEN SENDOTASUNA ETA SEGURTASUNA

)..la1./! l t )t.\ i1 tf.lttt rL, L./L 1¡..,.)

o/, E/ G/ Oharrak / :. ;i';;':.t,\.:ti. t(.)t ttl:':,

Zimenduak
í 'lIl t:1.1,..,¡.rl:

X

Egitura-elementuetako materialar en esoera
i:' t:11. 1.¡ .i:..i a,;::,:.1a1 ia:'i :.)r'.:...', tfia.:,.l':t;:, ,i.! ;.. ':..,:at' :a .t:, .ia,:a:.', X

Beheko solairuko sabaiko forjatua eta estalkia

partzialki eldilsia / ::'::t;.: ') )t',, ti i(. ' 
1 ,.'...,t:t t ( )",:. tr 

'1

i. ) a::: | | { )a.a. t., ti- }l.l:.a t,: .- .i,i i, jt : i( -}t),i il )'.

Sostengu-elementu€tón okertze ak ez izalea
. .i

X

Hab¿ eta forjatuetan d¿formazioak ezizalea
:

X

Helgalki zatien erortze-arriskuaren aurkako segurtasuna
:\ X

Erorlzearen durkako elementuen bermatzea

')':',1a.....1..:':)i, /,)::'a:.ll:.arla:.1,,'. l;.',Llil'a:.a.a.:':,:':, -t,a.,.'l(l,ii:.

X
Fatxadako emokadura eroftze ptozesuan

1i.,.,..,t.)'t;.:)1,./:,ti.:at:)1.1.,1,. !.,jtr1-:'a.a):,1a.lt'.)'.,.

Bestelako elemenluen erof¿earen durkako s¿gurtasund
X

U RAREN ETA HEZETASUNAREN AURKAKO ESTAN KOTASUNA
:'.:.i,.:).ai),,rii),'. i :.1:i: l :'ri,,r | :1../i/\.,t tt,11\)).:.1::t'.:'

ol, El::: Oharrak / i :.'/.t'. i,). '' ,.,t. )

Itoginik ez izat€a
,:,\. i..at.) . :,,) 

, :... ,, ..i.t ::
X

Estalki-elementuen osotdsund
X

Estalkian elementu ar r olzik ez izalea
X

Fatxadetan hezetasunik ez iza\ea
X

Zolata eta hormetan hezetasunik ezizalea X

Bergara ü

Babes-Maíla
l:ri(:.i ...ii.:. (, ri>'.aa( ,: ti.)::

Oinarrizko babesa
W ¡f¡'.t ,-.:itr't'.',:t>:t ¿l

Esku-hartze onargarriak
lr'ti za ':?:: t: ,t:.:;::ra', nt.Jl r ri.,.t'i:iz:

Apirilaren 29ko 96/2003 Dekretuko 93. Artikulua
, :' , -i .- r - J

Mantendu edota kendu b¿harreko

elementuak
L'r,, I ,, ,: :.'

Oinarrizko babesa

lat r < ¡t,t::.< i. r: ), i. ; ó:'.it- al

Arkeologi-balioa
\./ air)i r,t i :1.:t: t.):t :,a::. i: :'



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA
pLAN rSpHelAL tr)il Rilt{AB¡LryAeK}r"¡ Dilt eASe* HtsTükteü

t. ALDAKETA I t', ^/CDtFt{ACtoN Berg araü
San Pedro 7 7

IRISGARRITASUNA

/...( t.' l:,.ti?,tJ li ; t:i,:

INSTALAZIOEN EGOERA
i:': )' ?.i,)(' ) l)! i l\! i i.i ! !7',1,.r\ i, i 

( )i.l i, :l

ANEXO IV
GUTXIENEKO BIZIGARRITASUN BALDINTZAK

i-rl I j Di í.. I I i ; i :::; i,',ji' 11 I'i 
^') 

i. )f i i /\,.:,i i ¡\.1.j)l )i ) /'\i )

GUTXIENEKO BIZIGARRITASUN BALDINTZAK

; r!ii': : )a : tl'ii'ii 1:\.i',ii-:,')i.i.)

ol' v. l,ltlG Oharrak / t ';;;",'t'.ia(.)i 
:,t t!':,

Espazio publikotik sarrera independientea
r.r-l

X

Ets<ebiziVelara sartzeko trabarik ez izatea
/1..,).>¿i¡t.-,).,i . la at.,)ti;t'.1)t...r:; t..)a:Íi:: t:)a.1.,,:.;.,j'r:l il iil:j'",ivtZi:r-jal,

X
Ez du igogailurik

f't ¡ t ):l,l.x..¡r ;?: .,it: ii....-a.l',':. )i

on', EI Oharrak/, ',, r' r/

lnstalazioen estankotasuna eta fu ntzionalitatea
f:St.<.¡li;:;¡.:¡-.1¡.:r.: ,i ititt,jr)it.)itt'.,:t:.i ija-t lijj tit:,illl.la.i,.j;t(aj

X

Hormetako eta tutu€tako instalazio elektriko orokorra
lt'$,.4:,}1i:ia.)t I ri al.,tal.l: ¿tí.<:t-{ a...,, Ut.,',r.;,i ri.y:;r;) :. ) '.'.|i\ )( ).\,..:: t

X

o/j E/ b/,r Oharrak /
Elxebizitzaren antolaketa
( t¡r:t;, t11:' ,q:;1 i )t!a l.t ,i).'it,).t',t;.,) X

Gelen arteko independentzia (elkanen arteko loturarik gabe)
iití.-;..,.t)t:.1:.il;:t:,.:.):i".'.:¿¡:.i::ti.;ta.¡:¡.i,.)i:,..a.:('tt ij!:.:i.'j..:ii.lt:a.,.,tl.;.,,

X

Kanpora begira dauden beirazko tr ekier en kokaer a
| .-))',(. )..;.;:...1: )i.. :-jt:; ;:ir.,:::tl,t t: , t:; ¿y f:.. a:; tr ,i¡¡:,; i t,:i\ .1aj ,al /./..:-a:i :a:a

X

Elementu nagusien airezlapena, sukaldeak eta komunak
',,. . : I r' :.,

X

Espazio biziganiak argitzeko eta aireztatzeko patioen azalera (min.7 me)

X
Patioarenazalera>7m2

''>t:í,:;'r:) ),'' |:a, l)):/. : ::l

Etxebizitza barruko espazioen gutxieneko azalerak
'.t1r;:11:,t.,:,,)i):t.:::..:)a.:a.t:,tl).1-',t.ltl,tt:.,....j'..:.:tt1::';.1-

X

EúebiziVa eta lokalen barneko altuerak
:. X

Beheko solairuetako isolamendu termikoa etd ¡ragazgdizpend
l\t',.i,,),::::1-t::-i:l,ttl\:-()a:i.:()t':i:.:.t,1:,. :....,..t'...t,.,.,, tt:,a,

X

Hondakin-uren isurketa
.).:.t: : .1'. | .a.:: a:,,i.:,.)':) i a::iai,.'j:)

X

Guüieneko higiene baldinüak (komuna, konketa eta dulxa)
',.:..i. | :. :, :: t:t:.)l'::ii.,,.,'.::, ), i t':.,. 1:,,... \.,,: .. j .¡ | .); X

Etxebizitzako instalazio elektrikoa
X

Berokuntza instalazioa
X



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO

Bergara tI. ALDAKEIA 1 I" MOUTICAC'ON

San Pedro, 11CH-12

E 1/400

E: 1/900

P,fgp'gju'nunu
Oinak eta altxaerak

. .l)l¡|i.:. 
i.ti/..ji.-lLjt,

ffi

Oinarrizko Babesa
Protección Básic;¿

San P¿dro kaleko allxaera
ái7ado Serr ',rrll.)

- 

[gungo teilatu-hegalak mantentzen dira
5a [ndtit:Éjnen IOS dlcr(-)] !,tctl ¡a)i¿S



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PI,AI\ fiSililC¡A'- Di rqf,HA8¡L¡]AC¡ÜN DilL {ASC* !-JIST"CIR:C#
I. ALDAKETA I I''' MODIrI{..ACICN

Berg arat
PROPOSAMENA (2013ko GHBPB) - p'lOp| jl':!ilA (pi,R{-l 1 ?at3')

San Pedro 7 /

INTERBENTZIO-IRIZPIDEAK
: 14iL;.1t1:.'.'':', t.:t. li.:ii:t¿ lt:I 1, i{ )i:.j

BAIMENDUTAKO IRIZPIDEAK

i:\ l'i il'.11 l'i(- iln:ir.:i ir: il;¡:'i I i)¡\: l

Babes-Maila
i;11:1,:1.1 1 11'. \ )l.-:it:.,,. t'ti: I

Oinanizko babesa
i)f, ,,t'::..:. :. ¡:., ;::,:a.,,. .¿

Mantendu edota kendu behaneko
elementuak

i a:ll:.t:.::' a)t.: tt.i,:'.1'./1..:l t :i)t:

Oinarrizko babesa' Eraikineko hainbat elementu aurr¡ egoeran. Ordezkapen kasuetan beheko
solairuko faüada mantendu beharko da. Bideragania bada goiko solairuetako fatxadak ere
mantendu beharko dira.

't .. : ' L

ll.aai i.t-: i:l i.t:.i ,tt-:¡:t ,.'.t: t')t,:tt:1,,:t.\ aj:).;l;:t; I t::-.'.)i'\:,1 ,i .ti:.t,':

Arkeologi-balioa
' /,;',i-:1 ,11, ¡ 1t'7-;;,' ,;2.1 

' '

PARTZEIAREN INGURUKOAK

ii:¡;i?r : ),{1 / ". :,t'\.,' l..iit.. i. t./'.

Zatiketa

. ) ¡t¡ ¡:.' :tlt ,

Ez da onartzen
i';a..j .:,,:a |.:t;al :' )a,i:,

Segregazioa Ez da onarlzen
i:. : ,,ra a 

',:.i :')a.a:

Tald¿katzea

l'\\j 1:\ r)t )t') |

Ez da onartzen
I a..) :;,' t:)L:t : 1:lt.l:

ERAIKUNTZAREN INGURUKOAK
l:): il .i,..: )/i.,.:;1. i,:\ I | :,i l .:\.t. L)i i

20 Artikulua.- Babes Berezia
,.\.i: a. i ))t, .|)i') i:).. jt a: -.- 1t .' : :,.:ji tr.t- ).1,

91 Artikulua.- Babes Ertaina

t",ttit.\tll:tl i ta)la)1,a...1. ir:):: i'/'.1:' tt.:l

92 Artikulua.- Oinarrizko Babesa

,^.t:,..,1 . r),1 i)tt,::,,.,,.:...,t..,..,
X

93 Artikulua.- Babes Morfologikoa
.i..:¡::, : :')l', i,r1,¡r.,-, t. ,,. :,;"'.rtt t. ,.i, :I

24 Artikulua.- Diskordantzia
:,.,t1t, ,:. . /' | )-.. I n. t.t.". .:.

2ó Artikulua.- Babes Partziala

97 Artikulua.- Diskordantzia Partziala
.:, It'.t;', / :; .,. t::;). :,.jti.) ...

28 Artikulua.- Babesik Eza

. :i a .a'i" '

ERABILERAREN INGURUKOAK

;t¡i:: .i:i.,,¡i¡; i't l.)t:,1 ,

Eraiki gabeko azalera
t;:t:,:.t'ti ia: t:t:t,t: :r:

l'.: l,t:..,:: -' ,t t

Lorategia

:-il.',lt t

Erdisotoko solairua
:riri: 11..1 :i{-,1 I ti:i: riilr ri..)

Beheko solairua

i ":.:¡: 
:',:,' t : t'','"

14 Artikulua.- c), d), e)
:\.,t)t:ila) i i :.1.:|.

Lehenengo soloirua
i ) ! :: t' t::.i.1 -: :1.::: ),-. i

'1 4 Artikulua.- a), d)
,'\,.1'r..t :t: ) | /,. .i'),. i )

Biganen solairua
l:.,,.1t.1 :: ;-; ; I r I :,

'1 4 Artikulua.- a)
;:.t:i. .1,, I ,. :).

Hirugarren solairua
i t:':,. ::..1 i r ;t'"t',a;t

Laugarren solairua

Teilatupeko solairua 14 Artikulua.- a)
.,1



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DE REHABIL¡TACICIi\¡ DEL CASCC HISTORICC
t. ALDAKETA / t* MoDtFrcACroN 

Berg arat
PROPOSAMENA (1. ALDAKETA) _ PROPUISIA (1'' MODIFIC/\CIOi'I;

San Pedro / 7

INTERBENTZIO-I RIZPI DEAK

r iilTlillL)!i )F- ii'.iIF-iiV:i'jLl()|]

BAIMENDUTAKO IRIZPIDEAK

rFjlLRVI.lcict.rE5 Pr_i?ljriilDAS

ERAIKUNTZAREN INGURUKOAK

i?i:i i:i{i i )AS A i/.' tl )i:r:i,A1-l'.-)i j

90 Artikulua.- Babes Berezia

,{1ti. i ; 
j,:'}ij ? l a)l., -(-. ) Jt j l-'.i- : r:.t-.i i':

9'1 Artikulua.- Babes Ertaina

l^r:.i,. t. ;i,- :, 1 ?i !. )1..1a, ... iíi., l\ /\...( )i i)

22 Artikulua.- Oinarrizko Babesa

Ar iiri : i r;, 2.?.') t r,-,\.,.:t - :,: Ói',,j i¡:;tt ¿
X

93 Artikulua.- Babes Morfologikoa
Ari:,.-!.,ir-t 2,1>. - l>'t->i.;:::',t-.t.:t : i,l:J{iai(tL}.a.'j

94 Artikulua.- Diskordantzia
::\ :a t, .\. 1. i 2,','t ):,:,..t :,t :,:¡,,¡,r -:,;

9ó Artikulua.- Babes Partziala

i^ t 

"i:' 
L.tt : ¡ <)- a ) l' l a )t a:!.,t-,ii',i ) l;.'1....1.11

27 Artikulua.- Diskordantzia Partziala

,'\t i:(-.t jt:- j ? i l j¡>t .:.>r,: l¿,,,:. :.j i) nl t,tai.

98 Artikulua.- Babesik Eza

at) Beheko solairuan trasteleku erabilera onartuko da, baldin ela eilebizilza erabilerari lotzen bazaio.

Babes-Maila
irliv¿:l ¡i¿ pr..)'t ea:aia: \

Oinanizko babesa
Prct¿c,: :¡ir l béstr.:¡

Mantendu edota k¿ndu beharreko
el¿mentuak
( J |.lt1r?! !1i,,l :rri\.'2 r-1\ L

Oinanizko babesa: Eraikineko hainbat elementu aurri egoeran. Ordezkapen kasuetan fat(ada

mant¿ndu beharko da.
?r,,:'t<:C.<.tór,,|)¿Sia,j, i:,i jiiii.:o e| ¿sta¡tjt-: i.:?. {:.tli14 ¿ll lrlijCilos !.,ia' \tis t:i'¿ti'iat'liacs. 'r:ri r-¿:;O iJl':

sL:si¡'ii:crórt *\a)i',i.?.1)zt il i¡i,il¡'::,1 ,.-rt'i:c.rt;¡li r.¿il¡t,,ii;iái:dt.:!¡¡ :a:¡ t'-;i'<.-,\':.¡:t{;i1it.

Arkeologi-balioa
\1,¡icf .trqr.i¿ol,jqt( o

PARTZEIAREN INGURUKOAK

iitiERlDl'.s A 1-A i)Aiii:[:i/\
Ez da onartzen
[.io sr

Zatiketa
D¡;rs;ó¡r

Ez da onartzen
ii: s:¿

Segregazioa

Ez da ondrtz€n
l'.lo sc

Taldekatzea

ERABILERAREN INGURUKOAK

R1: r i:rit jl),/r:> A| i- jSa

Eraiki Sabeko azalera
'j',.:i::q.r i tr'.' ¿; l¡;:.:r ¿:. :..:,.:.

l:a<.jiíí-::it..\.! |

Lorategia

-irt' i , I

Erdisotoko solairua
li¿lr'tl¡ s¿ttt!r1,)i.tt lil

Beh¿ko solairua

?1.¿:¡ tt¡: r:¡:.;l

14 Artikulua.- at), c), d), e), D
Aii:crii¡; 

.l .l : ), r:). c'i,2,i, i')

Lehenengo solairua

P I ;:¡ ¿r a: {.;ii:',,:.a

14 Artikulua.- a) d)
/".rt-i:,t¡ia¡ '' 1: 4), !)

Bigarren solairua
{,2,:1:.;:tt 1; ;.'::t: : ;i

'14 Artikulua.- a)
.\ r:i.i ji¡:r I 1: it j

Hiruganen solairua

,ar a iar ¡i i. )i,:j; il.i

Laugarren solairua
{ r:¡fi,'i r;;.ll,rl
Teilatupeko solairua
ij,,,,jt tlti',,ajt'.': ., tl. ):at :.1

14 Artikulua.- a)
:\/..)/ : :i,:, :.1 ..,:



a

HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PIAN BERZIA
PIAI\ ISPTCKL DE RIHASILITACION DTL CASCO F{ISTORICC

t. ALDAKETA / t'MQDtFtfAc¡CIN 
Bgrgara ü

l
kobo

fi ú)
.ros

€-e

CH-19 San Pedro,13

lnformazioat: i. ra .i, :: )t.

Kokapena



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PIAN BEREZIA

PLAN ESPHCIAL DT RTHABII-¡TACION DEL CASCC HISTCRICO
I. ALDAKETA / T'MODIFICACION

oin-planoa
¡-;let:i,l r-rC1i:r

beheko solairua
i :i,',: ::11 i;¡.4,1

lnformazioaj: .. ,|i ::

Oin-planoak

Bergara ü

CH-12 San Pedro,13

Et 1/900

9m.



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PIAN BERZIA
PIAN ESPEC¡AL DE REI-IABILITACITI.i DEL CASCC FIISTORICC

t. ALDAKEIA / l',MCIDtFtcÁcioN Bgrgara t
¡

I

San Pedro kaleko altxaera
t)t.aa': jr': l¡¿!t ít¡'.:ir )

CH-12 San Pedro,13

lnformazioa
1':1,,' ,.,.t ', .,'

Allxaerak

E:1/15O

'1,5 m



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA
pLANl r5prelAl #L Rilfl{Aü¡il-lAcl*'..1 l)f;1 (Ase# F{isTüR¡eü

l. ALDAKETA I i" 
^.4()Dll:!(A{ 

l(-:¡t't

Bergara ü

INFORMAZIO SOZIO-URBANISTI KOA - I IJ i'IK¡¿Á.. ION 5O{ iO I.J REAN i :;I Ii-A

San Pedro 73

OKUPAZIO EGOERA. BIZIIAGUNAK
i: Íl iAr )L ) 1,)i: ... ]t r:,)/i\.i.. tcl.i: ;| a :i. jt_):l

"A"elementua

al:.ll:i..iti<', a'.

"B"elementua

i:ii.:!. \,i,.1 i\ < ) " ta'

"C"elementua

i:!z:t ]i:t rr.i; r '

"D"elementua

Li":r: l,':::i:: t"
Beheko solairua
i::,¡t¡/ 'r.¡¡11;;

Lehenengo solairua
0

Biganen solairua
l)í,j.il ;1' rilil F):ijlr 

rl, i

0

Hirugarren solairua
| :,.it-.2:;,) ai r)¡,, :)

0 0

Teilatupeko solairua
,:a-ilaa .,\ j?. )1.a., ! a)

ORDENANTZA GRAFIKOA

i riiii[:i'..l',1]/ll\' a.rii^: ,ai \

Partzelaren azalera

':t: :Y :::iílt,lt. t,it:: i ia)t i -t11')
1.ó3ó,00 me

Azalera eraikia guztira
i)', :'i ),r a l: ) 

a- ),.: l.i )\. a :': .,{, | ). ;l-i': j t. ). i
1.420,00 me

Eraiki gabeko azalera
' )t. tí ) !::t i j i, 1,.:. )ti,)t t : riaa. \ ) -t 1. .a.::, 

1

1.359 m9

Solairu kopurua
i ;:t':l :.t,.:, ;,- ia: C1.t, t: :,:.

BS+35+TP
1:ii .:i) .a/...

Teilatu-hegalaren altuera
.r,.:t: :1, : . jar ..,jl.. i. )

12,11 m

Etxebizitza kopuiua
a: ¡l',.i't,-.) :-it, :,,,¡tt :',,. :, ¡t

4

Antzinatdsund
,t\,:.,:.1 :,t. L1',:- iti'; j

ERABILERA
: (:i'.r

Eraiki gabeko azalera
lt ¡r ¡,¿¡ i ::.1t : :;t )l ? at .:t.i ri i( ..')/:. i!.al l

Lorategia
i:¡t, i:::

Erdisotoko solairua
i)li)1.,,,. ital\ :1,,a'.:i :.,! a )

Beheko solairua
.'1.j1 \tt:) l,)i¡ a)

Erabilerarik gabea
t-::ii: t.1",.-:

Lehenengo solairua
:' I ;t t' ¿: t a l. ¡i,:t:,i..,

Etxebizitza '1

', ../t..:r:: ,,)()

Bigarren solairua
:t::.a:.;l t.:.1 i ,'t :: -)

Elxebizilza 1

'1 .i:1.:,r, ,: .a:

Hirugarren solairua
', t.'.ra: i::,. j l ),.1 :,.:

2EtxeóiziVa
:r r'";;1'..' I;,,".

Teilatupeko solairua
;:.1:. ) . .i .', )a:it ,'

Trastelekua

! t,),,,.:..

ERAIKINAREN ELEMENTU DESBERDINEN KATASTROAREN ARABERAKO AZALERA ERABILGARRI EDOTA ERAIKIA

Solairua "A'el¿mentua
I r,.'t,,\")\'

"B" elementua
1:,,,,,;,,',:,. ll

"C" elementua
i;'1::1':.1,;t:l:; |'

"D" €lementud
í|2,'¡,1,,¡¡1;;

Erdisotoko solatrua
li.ji:.ta ..)t l.:l;1,:: ) m9 m2 m2 m2

Beheko solairua
284,OO m9 me, me me

Lehenengo solairua
:) t .,, j:. , 984.00 mt m9 m2 m9

Biganen solairua
984.00 m2 me me m2

Hirugarren solairua
284,00 m2 m2 m2 me

Teilatupeko solairua
?84,00 me mt m9 m2



I

HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO
I. ALDAKETA I I' MADIFJCACION

San Pedro 73

BergaraT
MATERIALAK flAAIGBERAK
¡.^AíFRIALIIJ Y ACABADOS

Altxaera nagusiá

F¡rrJr¿cja pxirrcipai

Beheko solairua
Pl¿irtd b.rjd

Harlandua

Siller¿

Goiko solairuak
Pi¿nl¿s ¡itas

Harlangaitza emokadura margotuz
l:lanrposicria ccn r¿voco y plnturcl

Atzeko altxaera

tochdcid trds¿r.

Beheko solairua
Plent.r boia

Harlangaitza emokadura margotuz
tu\d4rposlc,ir ccn i€vcjJ / prnir rr r

Goiko solairuak
Piontos ¿itc:s

Harlangaitza emokadura margotuz
,\1.¡rlrc-:;liríl -Jtj j'¿,/o!c,' itirllr.r¡

Kanpo-arotzia
Cr:rpinterre ext¿r¡or

Beheko solairua
Piani¿ baia

Zura
/v\Jo.Jl¡

Goiko solairuak
Plclnias a¡l¿s

Zura
M¡ci¿ra

Estalkia
( rLtri¿rta

Teila zeramikoa
Ieio c¿rar.-:ico



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PLAI{ TSPECIAI- DT REHABILITACICN DilL CASCO I-'{ISTORICO
I, ALDAKETA / I' AI,ADITICACIONI

San Pedro 73

ANEXO I

EMI KU NTZAKO ESKU-HARTZEAK

] NTERVEI"JC:CNE3 

"NSTRU' 
iIVi\S

ARKIÍEKIURA ONDASUNAK
tsiENES ARQ'!il f [CTONlCO3

Babes-Maila

N¡¡r¿i drz l.)t ct;:x:i.- t(.:: r

Babes morfologikoa
P r ti e.c.t. tór : r.- ;c¡f i ;io,¡t.¿

Esku-hartze onargarriak
h izlv ?r c tar.,cs ¿.icllr isibi;zs

Apirilaren 29ko 96/2003 Dekretuko 2ó. Artikulua
Ariirtrlc ')¡¡ del i)ec:c:}c lli'l()C(t.] ri¿ 29 '¿2. i¡lvti

Mantendu edotd kendu behaneko
elementuak
Flen¡¡:nios a t- or$zrjar'¡ l,-> <:.u'ntnar

Babes morfologikod, Bi lursdil.

Jl.)i:.,.,r' 11li.r!!:i ,li. 1 lt)S t-:r,. :.15

Arkeologi-balioa
'y', rir>r. ;i tl tteclt-¡'jic o

ANEXO lrl

ERAIKIN BATEN EGITURA ETA ERAIKUNTZA BALDINTZA OROKORMK

COi'iDICiOilLS GTI.]FRAi.!S LSI-RL]C itJRAI[:-C Y COiJSTRI.JCTI\,AS I)F, iÁ iDiF:CAI-iO¡i

ELEMENTUEN SENDOTASUNA ETA SEGURTASUNA
1..', i. :.r / Sl rrLllli ¡,Lr l,i L(-'),: :./l \;.,j

otB Vi cl¡, Oharrak / Obs¿:rvitrttOr lcs

Zimenduak
Cirr¿li¿rtór:

X

Egitura-el€mentuetako materidlaren egoer a

Ls i.r ai o :i,.¿ : r'l i e f e i: ¿ l c r.¡ i o s c i e r.' l c ¡t t,,r'; ¿: s l ¡i r c tL ; n l ¿ :;
X

Sostengu-elementuetan okertzeak ez izalea
Ar lseili lirr cj t : ir¿sr:ioir cs al. ak :.lt )e.r,'i.()9 parli¿] I ttS

X

Habe eta forjatuetan deformazioak ezizalea
Ar..:¡¿lr.r<t r,i*-: i't:,. ¡:.ts tr Vr'l.]S ./ i,.-ti¿.-k)t

X

Helgalki zatien €rortze-drriskuaren aurkdko sesurtdsuna
':¡q.qt:rt.jAri.¡L¿ ¡.1t1.1y-1¡¿.r',: )iailt:-.tti-a., e.i., O1i'rra5 vOlirCliti; X

Erorfzearen durkdko elementuen bermatzea
3r,¡ie.c..a.l(ir't : iiti':a,tl(. r-)'¿ 11;;1, ¿\it-r¡qi:t,:i ,:lili{a !.liijos

X

Bestelako elementuen erorlzearen aurkdko segurtasuna
',. 1., :, .:,:.,. .'. i, ' r''.. : i, 1. . ,1, :.2.

X

URAREN ETA H EZETASUNAREN AURKAKO ESTAN KOTASU NA
:..\i. -:. 1 1i.. : l j. , ,,1.\ l.'.tr. ,'... ..:

oru Ét. Wt. Oharrak / i ;i-,sr¿t \i itt: li )i 1/:::

Itoginik ez izatea

¡.r:i¿riri-i¡',1,: \t.i.?:tl)')
X

Estalki-elementuen osotasuna
X

Estalkian elementu arrolzik ez izaÍea
,t: : i..,i;.ai i:.t' lt:' . ):.. 1 .".t, r: t. 1ll -),,, .,:,,,, i : :i',r. l. l:

X

Failadetan hezetasunik ez izatea
'. I :.: .. , , :.

X

Zolata eta hormetan hezetasunik ezizalea
\ 

''r,:', 
, ', .' . i:t ,'i 1::t ilr' :. - ,:l t,': , ' :t ;. X

Bergara ü



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PiAl"J ESPIC¡AL DE REI-lAElLiTAClCrd DEL CASC* H¡STüR¡CO
I. ALDAKETA I I" MOD]í]CAr-'ION

Berg arat
San Pedro 7 3

IRISGARRITASUNA

l.L(i !>liaiiil')l¡)

INSTAI,AZIOEN EGOERA

t';"i i\DC'i: i^:, l\ls lA,".Al',iCl li:':>

ANEXO IV
GUTXIENEKO BIZIGARRITASUN BALDINTZAK

í/,ii r{.)!( iOt li:S idti.it;VLirS )L i l.rrill AliiLtDAi)

GUTXIENEKO BIZIGARRITASUN BALDINTZAK
1-.i,.)i\li)¡r_l{_-);.ji ) MlNll';Á:l i)i: i i/\.iJl f .Afill-jir/\l_.)

o[) Elt. w(., Oharr ak / t'..)! ::.'.:t.:.(.;.,:J| ia:'.

Espazio publikotik sanera independientea
A<..,-.t:i,:..: tt ..iit:1.)i':.it-)ta.::l.a:. i:,t:.1r,i11;¡1 ii() (-)iLi:'l;t:,.<:j X
Ekebizi%etar a sartzeko Irabarik ez izalea
ltr):,;:';''¡-..t¿i t.,ita ¡-¡v,'s'¡::'::-i.t1,::'> !-):at.) ,.)ai..tl:ait:l ¡ ldi ,.,:./!r-rrt,:i¡:, X

Ez du igogailurik

l:i, : :.):'.D<-;r:qa .,1a 'at. -a:t\..a).

o/:., FÁ: Oharrak/. L,- -,..,r,,,,-:
lnstalazioen estankotasuna eta fu ntzionalitatea
fsi¿;rc¡i1i,:j¡".ia¡,r '¡ lt|r,-:i>tr,,:::tleti aiit l.r:; irl:,i,'ria(.i.-litiit1j

X

Hormetako eta tutu€tako instalazio elektriko orokorra
íi)s'Lli¿c:¿r: .i,.aí\a:(,i't ta:t¿:(-:,t)(la cif it-)a)il1.ii:i ai ,ltftil :i)!i(.r¡

X

o/i) E/' G/',, Oharrak/ i'; ', , ,i r,
Eb<ebiziZar en a nto la keta
( i),r,| )t ),,.i \ i/:)., ( .i,ta 

:¡,.j \t r 1 Li ),,1, 1

X

Gelen arteko independentzia (elkarren arteko loturarik gabe)
t): .ia.a tlt,(-lt'::',.- ),.), '-:t:. irt,. i.a?_;::;:t:.:, ,-,1,,:1.,, {.-;1i: y.:,::,,r:: a i-t.i {:. ,t.il¿a r

X

Kanpora begira dauden beirazko vekieren kokaera
1'-)::,1:t;"it.:ti-;l: ii¿;;t,"1' ¡ - Ca-ri:,t¿|rlr li:li i:.,.i,,¿ ta:; r,a..1t:.'¡t)r

X

Elementu nagusien airezlapena, sukaldeak eta komunak
\ii.:t'iali.i. ia!,,, a-ia:, (a'ti::tit:tt:!t)-. l')l)t:i :i ,ajl.:::.. l..o(-lttai'.; ./ t)\I,)ír:>

X

Espazio bizigarriak argitzeko ela airezlalzeko patioen azalera (mín.7 me)

)j1 \
X

Patioarenazalera>7m2

'>:.:t :t::fl::: :l: ;;14 ¡;,'¡i: t ; , -) 
::: '

Eb<ebizitza barruko espazioen gutxieneko azalerak
X

Elxebizitza eta iokalen barneko altuerak
\' : : . ,:- X

Beheko solairuetako isolamendu termikoa eta iragazgaizpena
,¡rr::.i¡l:t:t:,:',:.i:t.i:,r¡:..)r.iit)t';.::t. .,i !.. -,1, l i.it-r,l,l

X

Hondakin-uren isurketa
rall-i,.i.J . i.:: .:l.jt irj:) r:r.1:\jt.lf,

X

Gutxieneko higiene baldintzak (komuna, konketa eta dutxa)
X

Etxebizitzako instalazio elekVikoa
I r',: ):.:: : t, ...: . : 1 .) .1a' , . t,. :.:

X

Berokuntza instalazioa



ItrGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BERZIA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO

I. ALDAKETA I I'MODIFICAC'ON

Egungo mugak mantentzen dira
Sé mártieneñ los lírnrtas octuales

Babes Morfoloqikoa
Protecc ión ¡tAcr f oloq ico

San Pedro kal¿ko altxaera
ai,:arli; S:in P¿ciio

Egungo teilatu-hegalak mantentzen dira
Se ,r¿lr i:al'cr; l1; .¡i¿.' .;-r ']C¡ i Jlr5

E 1/400

E:1/200

Proposamena

Oinak eta altxaerak
lli-l rr.rl .: rll ¿t:r'i¡ ;,_-

Bergara T

CH-12 San Pedro,13



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PIAN TSPHC'AL Eil REF{AEILITACICN DNL CASCCI I{'STCR'CC
I. ALDAKETA I I'' MODIFICACION

PROPOSAMENA (9013ko GHBPB) - pítoPlll-SlA (P[R{l I 2013)

San Pedro 7 3

INTERBENTZIO-IRIZPIDEAK
| .:1ff|-.i:itt )\ iiir ;i .lil{Vi:'!( ,Of.j

BAIMENDUTAKO IRIZPIDEAK

i\iI iril!/i:i la:{-ri..ll-li tLR¡¿:l IDA:i

BergaraT
Babes-Maila
l'..it i21 1).1: U a)i::i.- ..;,.)':

Babes morfologikoa
ili: >::?: i-,:.:a;¡', tt :a j{ i'..-,l.a.t ji t}

Mantendu edota kendu beharreko
elementuak
{ :\Ztir.-::; ;)e ii titar.i?l )!-.t(:)ll

Babes morfologikod: B¡ lursdil.,

,. : ., .l¡ j ,

Arkeologi-balioa
t/.i:1!:)r i-jl 1:-i\ :t:1. ;ja )íijai )

PARTZEIAREN INGURUKOAK

iiL;:i:ítri,jA:, A iA lAlli_i:iA
Zatiketa
i-) 1,¡ ¡1:,11.;¡ ,

Ez da onartzen
l.),. )|;? a:,Zt .)t-?:)

Segregazioa
) ,. ,r... ,.. .','' j' ')"

Ez da onartzen
l.;(-) ia, |)i : I :-'- lt a.

Taldekatzea
.&r1.:l ),r. i(ljr

Bi lursail mandendu beharko dira.
i.i'.;.:] \1 .

EMIKUNTZAREN INGURUKOAK

l?i: lji:í(ia)^5) .¡t i A ¡l)ií ir Al ii ): i

20 Atikulua.- Babes Berezia
A/i:.-r,;ii :') i. ). i) l' )1." 1. .. ta i., |.:,:,:,,:.. :. )1

21 Artikulua.- Babes Ertaina

l:t:it-.'.:)t; I 1 latt;i-Z:¡-.' ¡,,:tt i.:\t:.<;t¡t

22 Artikulua.- Oinarrizko Babesa
- ' 1 ,: , .

23 Artikulua.- Babes Morfologikoa
.tt ¡ i : ¡ . -:¡ 

:.>')' \ l), :';t :r :,.,1- ::: :1., i, l,:.ri i.. )jt.r,::)( L)
X

24 Artikulua.- Diskordantzia
l¡ ::¡,. :1r-, 

t).1 i):..t..i ){| 1:11 t('..1

2ó Artikulua.- Babes Partziala
'", r-

27 Artikulua.- Diskordantzia Partziala

\j

98 Artikulua.- Babesik Eza
.t\,:'.¡,,.1,..:'7 i1,''.,.1y t1,: ¡1;,,.1 a :1,, i:' i. )i ra. .. r' :t )

ERABILERAREN INGURUKOAK
:ilri i:iiil)¡\! Al : JS(,)

Eraiki gabeko azalera
'..\t-)l-i a:l i :.. 1.:: lit ¡: :¿. : )::;

¿' t-11i 1r.;;.111 ;: r';y 
1

Erdisotoko solairua
?i,]: :i.at it:t t',t:,,t :i.¡ :r. :

Beheko solairua
ql¡r ji.i i-raiin

14 Artikulua.- c), d), e)
;\t1.i..,i,.:1..) i1.. t') i-;) L)

Lehenengo soloirua
) i:::':,:f.; l.';:,,t: ¡i.¡:

14 Artikulua.- a), d)
:r.r,-tc t:i,., ', ; :i). ¡.1,

Biganen soldirua
(;,:.;).r:i 

ta 14 i, ).1ji 1 ..)

14 Artikulua.- a)
:\i'il(.'.,::i. :, /' :'i,

Hirugarren solairua
11,.a{al:t.:i 

i )t..): )t'.1

14 Artikulua.- a)
/t\.i,1i,..t:t. | /: a)j

Laugarren solairua
I 1:;¡,'i:,¡ ¡.i¡1,1.¡

Teilatupeko solairua
11,)t'1:j l. ;,.j'a ) , | )i.)j.1,.i ,l

'1 4 Artikulua.- a)

,,\,.it.i'. i.,,' : I ;j ,j;



HGUNE HISTORIKOA BIRGAITZEKO PLAN BEREZIA

PL T{ ESPilClAL DE REHABILITAC|ON DTL CASCO I{ISTORICO
I. ALDAKETA I !'I,IODIFII]AC/CAI

Bergara ü

PROPOSAMENA (1 . ALDAKETA) - pRCPUIS iA {',1"', 

^,{ODlilCAa-lON)
San Pedro 73

INTERBENTZIO-IRIZPIDEAK

tr{: i.ll'{:ii.li:l.iLia)¡\

Babes-Maila

i'jtv¿i ti¿ ¡)t :.-;t t:), -i,;i'):',

Babes morfologikoa
? tol,t :,,:i:i,, r',.t :r { Oir:q;,: -a

Mdntendu edota kendu behaneko
elementuak
| /i\a(:(")\ (:i: |t|.tat'./,at i-)ai l

Babes morfologikoa, Bi lursail,

?1.->it::.,,--¡i,i t t l t.jli,j:t¿iri);.-a L),.:,,; t..:a{:-r::i¿'-,

Arkeologi-balioa
f diat a:l i ir ) ¿i.t Óqi a, l)

PARTZEI,AREN INGURUKOAK

RFir'rillDAS A 1A P,{.ll(ii-lr
Zatiketa
lt'r:si¡)r

Ez da onartzen
l'.io';e r.:er,:t-z:

Segregazioa

' r,:, 
:,,¡ ¡;";1 ;1 ; r.. ;1'

Ez da onartzen
l' j() sri ür l: |.ili¿

Taldekotzea
t\rjrilr.)ata.!ol l

Bi lursail mandendu beharko dira
'3¿ (r ¡at ¡it:.r.,11 ái:'t¿.1.1;,.;;.1,..;,';, ¡ ;¡ir t.;.t:.il':.

BAIMENDÚTAKO IRIZPIDEAK

ii'.il EII\./i,i.l{!ill.lir 1, lirRivlll i{ rA:_'

ERAIKUNTZAREN INGURUKOAK
iil..Fl.lti)is Á IA. i:.llií,:{ A¡.-1¡-)t i

20 Artikulua.- Babes Berezia

Arii¿-,i ;li,,'ti., ? i'. )r, !a| (.- || )r I t,,,r,¿:.t-.,, I

21 Artikulua.- Babes Ertaina

,'\,i'r¡t i l', : ) l . it : :;i¿:.,- tt-;t:. i'!,t:.:-t:;t

22 Artikulua.- Oinarrizko Babesa

l.r t1r-;.; j : t t: t. | \ i:,t.r..' t..i,.): i i:j.\.tt, a:

93 Artikulua.- Babes Motfologikoa
.,:\ i i,t t'. 1:':,. ) il ;. ? t < ;! i¡.'. . :,. ¡r : í, /,.-)l i t ; t(.'al<1(, ij
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