PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoocctiiuienrierrerenreeseessesseeseessessesssassesssessenssesseans

NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

BERGARA

MODIFICACION DEL LIBRO 9 DEL PLAN GENERAL

NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

INDICE

TITULO 0.- DISPOSICION PRELIMINAR

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.- Naturaleza y dmbito de apliCACION .....c..cvcviicecececeeeeeeeeeee e
Articulo 2.- Enfrada en vigor y condiciones de VIGENCIA ......cccveivveivieiiieecieeeeeeeee,
Articulo 3.- Normativa de aplicacion subsSidiarial..........ceoeeveeeeeeeeeececeeeceeeee e
Articulo 4.- Revision del PIAN GENEIAL ..ot
Articulo 5.- Modificacion de elementos del Plan Generdl ..........oceeveeeeeeiececeeeerenee.
Articulo 6.- Documentacion del Plan General y alcance normativo ......ceceeeeveeveee.

TITULO I1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I1.1.- DETERMINACIONES BASICAS DEL PLAN GENERAL

Articulo 7.- Estructura general y orgdnica del terfitorio .......covcieeiveeiecececeeeeee,
Articulo 8.- CIasificACION AEISUBIO ...ovcuiveeiieeeteeteeec ettt
Articulo 9.- Ambitos de ordenacién urbanistica.- Areas y Sectores ...
Articulo 10.- Estructura general y zonificacién global del suelo ........ccoeeveveeeveeeneneee.

CAPITULO I1.2.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Articulo 11.- Desarrollo del PIAn GENETQl ........cocuiveuieieiieeieeeteeteee e
Articulo 12.- Formulacién del planeamiento de ordenacion pormenorizado ...........
Articulo 13.- Ambito y contenido de los planes de ordenacién pormenorizada ......

CAPITULO I1.3.- REGIMEN DE LOS USOS DEL SUELO: CALIFICACION

Articulo 14.- CalificCACION AEISUEIOD ..ottt
Articulo 15.- Régimen de USOS del SUEIO ......ciiieieeiiieieieeeeeeeeiee e
A.- Uso Sistema General de COMUNICACIONES .....eeeeeueieiieeieeeeee e
B.- Uso Sistema General de Cauces PUDICOS ......cccooveeuieeeiiieceeeeeeeeeeeee e
C.- Uso Sistema de infraestructuras de SEIVICIOS ....cuuevevveeeiceeeeeeieee e

D.- Uso Sistema General de Espacios Libres

E.-  Uso sistema General de ZONAS VEIAES ....cueevvcieieiceeeeeeee e
F.- Uso Sistema General de Equipamientos Comunitarios .......cccccceeeeeevecverieennenne
G.- Z0NAS AE USO rESIAENCIAN vvviiicieii ettt et eae e e et e e eaeeeeas
[ T U @ BN Yol (ol gl o (1 n a [ [ NSRS
J-  Uso de actividades ECONOMICTS ....cc.ocveviieiieieieeeceeeeeeee et

CAPITULO I1.4.- REGIMEN DE DOMINIOS DEL SUELO

ArticUIo 16.- REGIMEN DASICO ...oviviciiciiceececccee e
Articulo 17.- Cesiones de suelo a dominio PUDBIICO ........ccccieieiiiciciceceeeceeeeeeeeee

Articulo 18.- Formalizacién de las servidumbres de uso publico sobre parcelas

OIIVOAOS .itenienieteietetestestestestestestetessesessessessessensesessesensessensensensensensensensensenss




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA .......coovuviiiiniiieitiieneeeeeteeeenaeeeesseresssseessseeessssessnseessnnns BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO
TITULO Il.- LICENCIAS.- SOLICITUD, TRAMITACION Y CONTROL
Articulo 19.- ACTOSs SUJETOS O lICENCIA ..vicvieeiciiceeceeceececeeeee e 37
Articulo 20.- Clasificaciéon de las licencias a efectos de su tramitacion ..., 38
Articulo 21.- Contenido general de las solicitudes de liCencia .......cccoveeeeeeeeceeeeneenen, 39
Articulo 22.- Documentacién especifica a incluir en cada clase de licencia .............. 40
1.- Licencias de divisidén, segregacion, parcelacién o agrupacion terrenos ....... 40
2.- Licencias de movimiento de tierras de todo tiPO .....ccceeeeeeeecceecieeceecee e, 41
3.- Licencias de obras de urbanizacién o de ejecucién de instalaciones
AE INFTAESTUCTUIDS vttt sttt sbesaes 42
4.- Licencias de obras de demolicion y derribo .......coveevveeeeeeeeieeeeeeeeeeen 43
5.- Licencias de obras de edificacién, ampliacion y reforma de las
edificaciones e instalaciones de todas IAs CIASES .....coevevverererenenenenereieene 44
6.- Licencias de las denominadas 0bras MENOIES .......ccoeverererenenerienierenenieniens 48
7.- Licencias de obras y usos de cardcter provisional (Articulo 37 de la Ley
de Suelo y Urbanismo VIGENTE) ..o 50
8.- Licencias en el suelo no urbanizable 50
9.- Licencias de primera utilizacién de los edificios e instalaciones 51
10.- Licencias de apertura de actividades industriales, mercantiles y terciarias ... 52
11.- Licencias de puesta en funcionamiento de la actividad ......cccecveeeeveeeieeeennen. 53
12.- Licencias de instalaciéon de sistemas de captacién de energia solar .............. 54
Articulo 23.- Competencia para el otorgamiento de licencias (Articulo 209 de la
Ley de SUEIO Yy UrbANiSMO ...ccviceeiiieiieiecieeeete ettt 55
Articulo 24.- Procedimiento para la concesién de la licencia municipadl .............c....... 55
Articulo 25.- Titularidad y transmisidon de 1as ICENCIAS ......cccveeveeviieeiceciecececeee e 56
Articulo 26.- Condiciones y plazos de ejecucion de las licencias. Prorrogas ................ 57
Articulo 27 .- Extincién de los derechos concedidos por las icencias ........cccceeveeveeieane, 58
Articulo 28.- Condiciones especificas, requisitos y garantias para que sean
efectivas las distintas clases de ICENCIAS ....ocvevieiereerieereee e 59
Articulo 29 .- Licencias de primerd UHIZACION ......cocveieieicececeeeceeeeeeeee e 62
Articulo 30.- Licencias de puesta en funcionamiento de la actividad ...........ccceveneeeee. 63
Articulo 31.- AboNo de tasas € IMPUESTOS ...c.cvcuiiveiciiectieeeee et 64
Articulo 32.- Prescripciones a observar en la ejecucién de las obras ........c.ccceeeveveneee. 64
Articulo 33.- Renuncia y nueva designacion de técnicos directores en el proceso
de construccién de una obra de cualquier tipo o instalacion .................. 65
Articulo 34.- Modificaciones de los proyectos de obras e instalaciones ..., 65
Articulo 35.- INSPECCION AE IS OIOTAS ...vevvieetiieiicteeetee ettt 66
TITULO IV.- ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
CAPITULO IV.1.- DEFINICION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS
AFHCUIO 36.- ADIICACION ..ottt ettt s ae sttt nenas 68
Articulo 37.- Referencias A 10 PAICEIQ ... 68
Articulo 38.- Referencias al asentamiento de la edificacion en la parcela.................... 69
Articulo 39.- Referencias de ocupacién de la parcela por la edificacién...................... 69
Articulo 40.- Referencias a las superficies Ufil y construida. Techo edificable ............... 70
Articulo 41.- Referencias de edificabilidad de [0S SUEIOS .......ccceveviieiiicecesececececieins 72
Articulo 42.- Referencias al volumen y forma de 105 edifiCios.......cccevevevereiesesesesienn, 73

CAPITULO 1V.2.- ORDENANZAS PARA LA APLICACION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

EN EL SUELO URBANO Y URBANIZABLE
SECCION IV.2.1.- ORDENANZAS ESPECIFICAS EN EL SUELO RESIDENCIAL
EDIFICIOS: CONDICIONES DE USO
Articulo 43.- UsO PredominNaNTE ......cociiiiiiecicececeee ettt
Articulo 44.- Edificios destinados a Usos residencCiales ........c.ooevvevvieeeeieeeiieeeeeeceeeeeeee e

Articulo 45.- Edificios destinados a usos NO residencCiales .........ocveveevveveiieeececeeeeeeeeen

CONDICIONES DE VOLUMEN DE LA EDIFICACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA .....eeevieeieeteeeeeeeeteeeeeeeeeeeesseeessteessessstessesssseesssssnesen BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO
Articulo 46.- Alineaciones 82
Articulo 47 - Retranqueos 82
Articulo 48.- Fondo de 10 edifiCACION ......ccuiieiieieeeeeeee e 82
Articulo 49.- Cota rasante de [0s NUEVOS €dIfiCIOS ......c.civveiiieiiieicieeeeee e, 82
AHCUIO 50.- PAICEIUCION .ttt ettt st nens 83
Articulo 51.- Altura de 10 edifiCACION .....cecviieiieeeeeee e 83
Articulo 52.- Alturas de iSO Y AITUrAS lOIES .....c.ccvievieeiceceececececeeeee e 83
ArticUlo 53.- CUEIPOS SAENTES ...ttt et eneen 85
ArticUlO 54.- ElemMeENntOs SANENTES .....ocveiriiieiieeeetc ettt eenes 88
ATHCUIO 55.- CUDIEITAS. ..ttt ettt a s ssenessenesseneesesenas 91
EDIFICIOS: CONDICIONES DE SALUBRIDAD: ILUMINACION Y VENTILACION
ATHCUIO 56.- POTIOS ettt ettt ettt te et s s ssenessenessaneesensenes 93
EDIFICIOS: CONDICIONES DE SEGURIDAD
Articulo 57.- Condiciones de seguridad en 105 edifiCios ........ccoveviveiiiicececececeeecea, 97
Articulo 58.- Defensas y barandillas en 10s edifiCios .........cceeiiiiieeiecicecececececeeeea, 97
Articulo 59.- Condiciones de acceso y accesibilidad a los edificios .........cccoeeeeiiveeiennn, 98
Articulo 60.- Elementos comunes de Circulacion iNterior ..., 98
Articulo 61.- Condiciones de equipamiento en edificios residenciales...........ccoceeveeennnee. 102
VIVIENDAS: CONDICIONES DE HABITABILIDAD:
Articulo 62.- Condiciones de APlICACION .......cocieieicececececeeeeeee e 103
Articulo 63.- Condiciones de seguridad en 1as VIVIENAQAS .......cccueeveveceeririeeiieeireeereeerennes 103
Articulo é4.- Condiciones de salubridad: lluminacidn y ventilacién en las piezas
AE 1AS VIVIENTDS ..ottt ettt sttt sttt e saeesaeenseenee 103

Articulo 65.- Condiciones de acceso y accesibilidad a las viviendds .........cccceeveeveeeene. 106
Articulo 66.- Superficie Util y programa de vivienda minima. Tamano promedio.......... 107
Articulo 67.- Composicidn y programa de [as VIVIENAAS ......ccccveeevieeeiriciieecreeeeevene 108

(o) I T | £ [ 0 TSRO PRSRPO 108

b)  Programa miNiMO DASE ...c.ccvicviciiciiciecieceeceeteeeee et 108

C) ESPACIOS A€ VIVIENAQ .eiiiiceiicieeieeeeee ettt st be e sve e 109

d) Superficie y dimensiones minimas de [0s eSpacios  ......ccccceeeeeeveceeereevennene. 112

€)  AHUIGS [OTES ettt ettt ettt e b s te e teeabeeasasreens 113
Articulo 68.- Relacién entre espacios en Ias VIVIENAGS ........c.cceeveeeeeieeieceeeeececeeveeienns 114
Articulo 69.- Condiciones de equipamiento en 1as VIVIENAAS  ......ceceeveeeeicieciececeeienea, 114
Articulo 70.- Condiciones de iluminacién y ventilacién en los locales

AESTNAAOS A OITOS USOS ..eeuieiieiieiieiieieieieiete ettt ettt eenees 115

EDIFICIOS: CONDICIONES DE LAS ACOMETIDAS DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS:
Articulo 71.- Acometida de agua PotabIE........c.ciciiiiicicececeeeceeeeee e 116
Articulo 72.- Dotacion de agud CAIENTE ..o 116
Articulo 73.- Dotacion de energia el&CHiCO.. ... 117
Articulo 74.- Dotacion de gas €NErgéliCO ..ot 117
Articulo 75.- Combustibles sOIdOS Yy IQUIAOS ........ccieviiiieiiiiciecececeeeeeeeeeeve et 118
Articulo 76.- Acometidas de teleCoOMUNICACIONES .......ccecvieviiieiiceeececececeeeee e, 118
Articulo 77 .- EVACUQCION A& QQUUTS ......vicviiiciiciictecteeteete ettt ettt st et eve v v eve v eneas 118
Articulo 78.- EvACUACION de hUMOS Y QOSES .....ecvicvicriiteceectecteeeeeteete ettt enea 119

EDIFICIOS: CONDICIONES ESTETICAS GENERALES:

Articulo 79.- Condiciones de ApliCACION ........ccccuicviiiiieececececeeeeeee e
Articulo 80.- Salvaguarda de la estética urbana
Articulo 81.- Tratamiento exterior de las pPlaNtas DAJAS ......cceeieieeeicececeeececeeeeeeea,
ATICUIO 82.- MEAIANEIIAS......cviitiiiciecteetecese ettt s b e st e b e besbesbesnens
Articulo 83.- TENAEAEIOS AE FOPT ..viiiciiciiciecieetestestee ettt st s b e s b e b e besbesbesbens
Articulo 84.- Modificaciones en 1as fAChAAAS .......ccviciciriiiceceeeeeeee e
Articulo 85.- Cerramiento de fINCAS ....ciuiiiiiciiciceceeecece e
Articulo 86.- Ornato en los espacios lbres PrivadosS.. ...

EDIFICIOS: CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES EN EL CASCO HISTORICO:
Articulo 87.- Condiciones de APlICACION .......ccvviiiiiciecececesesese et




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA .....eeevieeieeteeeeeeeeteeeeeeeeeeeesseeessteessessstessesssseesssssnesen BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO
SECCION 1V.2.2.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LOS LOCALES DESTINADOS AL USO DE
GARAJE
Articulo 88.- Condiciones de APlICACION ........ceeieicieecececeeeeeeeeee e 125
ATHCUIO 89.- DEFINICIONES ...ttt b e se s nens 125
Articulo 90.- CoONAICIONES GENEIAIES .......cueeveeeiceieteeeceeeeeee ettt eaeas 126
Articulo 91.- Condiciones particulares para las distintas categorias .......ooeveeececiecienen, 128

SECCION 1V.2.3.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LAS ACTUACIONES EN EL SUELO

DESTINADO A ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 92.- Condiciones generales de apliCACION .......cccoveeirerieinieireeees s
ArticUlo 93.- CONAICIONES A USO ...uiuieuiiinieiiieiirieieieieteseee st ste st ssese s e sse e senaesesaenessenens
Articulo 94.- Dotaciones de aparcamiento Y QArdje ......ccceeeieiececiececeeeeeeeeeeee s
Articulo 95.- Ordenacion de |a carga y deSCArgQ ....ivuiniiiiiiiiiieeieereeeere e
Articulo 96.- Cierre de [AS PAICEIDS .....ocviivieiiiececiecece ettt
Articulo 97.- CondiCiONES A& VOIUMEN ....c.eieiieeiieirieeeieee ettt aenas
Articulo 98.- CondiCiones NIGIENICOS .......cccuiiviiiiiciececteceete et

SECCION 1V.2.4.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LAS ACTUACIONES EN EL SUELO

DESTINADO A SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 99.- Régimen de ApliCACION ......ciciiiiicccececececee e
Articulo 100.- Condiciones generales de actuaCiON .........cccceveeviieeiciececececeeeceeee s

TITULO V.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DE APLICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO V.1.- CATEGORIAS DE ORDENACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 101.- REgimen de APlICACION ......cocviiviiiicececececeseee e
Articulo 102.- Categorias de ordenacién en el suelo no urbanizable y
condicionantes superpuestos a la ordenaciéon urbanistica...........c.eveee...
CAPITULO V.2.- NORMAS DE APLICACION EN LAS CATEGORIAS DE ORDENACION
SECCION V.2.1.- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
Articulo 103.- Relacién de las Areas de Interés NaturalistiCo ......ocvvveevvecerierseneineeiens
Articulo 104.- Regimen de aplicacién en el suelo no urbanizable de Especial
PrOTECCION ...ttt s e s bbb ns
SECCION V.2.2.- SUELO NO URBANIZABLE DE MEJORA AMBIENTAL
Articulo 105.- Relaciéon de las Areas con necesidad de Mejora Ambiental ...................
Articulo 106.- Regimen de aplicacién en el suelo no urbanizable de Mejora
AMDIENTAL 1.ttt ettt ettt sttt sbeaas

SECCION V.2.3.- SUELO NO URBANIZABLE FORESTAL

Articulo 107.- Categoria de suelo no urbanizable Forestal ..........coviviievniecneneireesenns
Articulo 108.- Regimen de aplicacién en el suelo no urbanizable Forestal......................

SECCION V.2.4.- SUELO NO URBANIZABLE CATEGORIA AGROGANADERA Y CAMPINA

Articulo 109.- Suelo no urbanizable destinado a actividades Agroganaderas
V@] o] ] 1 T H USSP
Articulo 110.- Regimen de aplicacion en el suelo no urbanizable destinado
a actividades Agroganaderas y Campina en sus dos subcategorias .....

SECCION V.2.5.- SUELO NO URBANIZABLE CATEGORIA PASTOS MONTANOS

143



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA .......coovuviiiiniiieitiieneeeeeteeeenaeeeesseresssseessseeessssessnseessnnns BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO
Articulo 111.- Suelo no urbanizable destinado a Pastos Montanos ........cc.cceeeeeerieeinenen, 144
SECCION V.2.6.- SUELO NO URBANIZABLE SIN VOCACION DE USO DEFINIDO
Articulo 112.- Suelo no urbanizable sin vocacion de Uso Definido ......ccoveveeviveeirieenine, 145
SECCION V.2.7.- PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES
Articulo 113.- Suelo no urbanizable de Proteccién de Aguas Superficiales .................... 145
Articulo 114.- Matriz de regulacion de usos en las Categorias de Ordenacién ............. 147
SECCION V.2.8.- SUELO NO URBANIZABLE ADSCRITO A LOS SISTEMAS GENERALES
SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES
Articulo 115.- Zonas ocupadas o a ocupar por los Sistemas Generales de
la Carreteras, Caminos y Carriles de Bicicletas ......ccccceeveveiieviiccieciennee, 149
Articulo 116.- Zonas ocupadas o a ocupar por los Sistemas Generales de
|O REA FEITOVIANO ittt ettt st sttt st st sbesaesbesbesaessens 154
SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
Articulo 117.- Sistema General de la Red de Abastecimiento de AQUa ......cccveveeneanee. 155
Articulo 118.- Sistema General de la Red de Saneamiento de las Aguas Residuales ... 155
Articulo 119.- Sistema de la Red de Energia EIECHICA .....cvovieiiiiiiciceceeeeeeeecee 156
Articulo 120.- Sistema General de la Red de Gas NAtUral .......cccecveveevvieeinieneneneerieesenns 157
Articulo 121.- Sistema General de las Redes de Telecomunicaciones ..........ccccceevevanee. 157
Articulo 122.- Zonas ocupadas o a ocupar por otros Sistemas Generales ...................... 157
CAPITULO V.3.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA
Articulo 123.- Condicionantes Superpuestos a la Ordenacion Urbanistica.
Criterios generales y sistematizacion ... 159
Articulo 124.- Régimen de aplicacién en las Areas Vulnerables a la
ContaminACiON de ACUIFEIOS .....ceovieeeriiericeeecieeeteetee e 159
Articulo 125.- Régimen de aplicacién en las Areas Erosionables o con
RIESTOS AE ETOSION ..ttt s 160
Articulo 126.- Régimen de aplicacion en las Areas de Interés Naturalistico
COrredor ECOlIOTICO ..uiiiririiiieieieisieieieeeis ettt sttt ssesenens 160
Articulo 127.- Régimen de aplicacién en las Areas Inundables .........oeeeevreeeenrieenene, 160
Articulo 128.- Régimen de aplicaciéon en las Zonas con suelos potencialmente
[ole] 0] (o]0l T T [0 13U UTRURSR 162
Articulo 129.- Régimen de aplicaciéon en las Areas delimitadas como
"ATEAS ACUSHCOS .ottt sttt sttt saenas 163
CAPITULO V.4.- NORMATIVA A APLICAR EN LAS CONSTRUCCIONES EN EL SUELO NO
URBANIZABLE
Articulo 130.- Construcciones admisibles en el suelo no urbanizable .........ccccceevevennee. 166
Articulo 131.- Construccion de edificios de Utilidad Publica e Interés Social ................ 167

Articulo 132.- Construccion de nuevas Bordas e Instalaciones complementarias

o (o 31 0 41 T L3P
AHICUIO 133.- INVEMNAAEIOS ...ttt sttt sttt b et b e b e besre s
Articulo 134.- Industrias Agroganaderas
Articulo 135.- Explotaciones Agrarias con uso de vivienda vinculado a la

actividad (105 CASEMOS) .evivvevveerecreerecreereereereeeere e
Articulo 136.- Construccion de nuevas Explotaciones Agrarias
Articulo 137.- Reforma, rehabilitaciéon o ampliacién de las Explotaciones

Agrarias (Caserios) EeXiSTENTES ...
Articulo 138.- Actividad de Agroturismo en las Explotaciones Agrarias y Caserios

Restaurantes en el suelo No urbanizable ...,




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

Articulo 139.- Edificios destinados a vivienda familiar .........ccocevvevieecieeiceeeee e 180
Articulo 140.- Edificios e Instalaciones destinados a usos extractivos .........cccceeveeevvenen. 181
Articulo 141.- Implantacion de construcciones moviles o prefabricadds ... 181
Articulo 142.- Otras edificaciones en el suelo No urbanizable .........cceeveeievecieeecee, 181
Articulo 143.- Construcciones existentes en el suelo no urbanizable ..., 182

CAPITULO V.5.- CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Articulo 144 .- Criterios de sostenibilidad ambiental en el planeamiento de
desarrollo del Plan GENETAI ....iciieieiicieceeteee ettt 183
Articulo 145.- Criterios de sostenibilidad ambiental en la ejecucién de las obras ........ 185

CAPITULO V.6.- NORMATIVA A APLICAR EN LAS INSTALACION DE SISTEMAS DE CAPTACION
DE ENERGIA SOLAR

Articulo 146.- Objeto Yy defiNiCIONES ....c.ocvcuieieeiieecteeeee et 187
Articulo 147.- Clasificaciéon de la actividad en funcién de la potencia instalada ........ 187
Articulo 148.- Condiciones generales de la implantacion .........ccceeeeveveiieceeicececeecenns 187
Articulo 149.- Condiciones de diseno para la implantacion de los sistemas de
captacion solar en 105 €difiCIOS ......ccevecveeeeeeeeeeeeeeeeee e 189

TITULO VI.- ORDENANZAS DE APLICACION EN LAS INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS SOBRE
LOS BIENES ARQUITECTONICOS Y VALORES ARQUEOLOGICOS RECOGIDOS EN EL
CATALOGO DEL PLAN GENERAL

Articulo 150.- Categorias que se distinguen en los Bienes Arquitecténicos .................... 192
Articulo 151 .- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del Nivel BA-1, declarados
Bienes Culturales Calificados como Conjuntos Monumentales o
MONUMENTOS ..ttt sttt st beeae e e naeens 192
Articulo 152.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del Nivel BA-2, declarados
Monumentos tras haber sido inscritos o incluidos en el Inventario
General del Patrimonio CUlfUral VASCO .....eecvveieiienieiecieeeeceee e 193
Articulo 153.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del Nivel BA-3, que poseen
expediente incoado para su declaracidon Monumento mediante su
inscripcion o inclusién en el Inventario General del Patrimonio
CURUIAE VOSCO ittt ettt sttt sttt et st e sbee b eas 193
Articulo 154.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del Nivel BA-4, propuestos
para ser declarados Monumento o Conjunto Monumental de la

Comunidad Autdnoma del PAis VASCO ....coceeveeeeeieeieciececieceeeeveeeeeeve e 193
Articulo 155.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del Nivel BA-5, de

proteccidn a Nivel MUNICIPAL .....cc.iiviiiieeeeeteeteeeete e 194
Articulo 156.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del Nivel BA-6, con

elementos singulares de proteccidon a nivel municipal ........ccccoeveveeieenenens 194
Articulo 157 .- Zonas Arqueoldgicas Calificadas VARQ-T ..oveeeeieirieerieenieeeeeeeee e 194
Articulo 158.- Zonas Arqueoldgicas Inventariadas VARQ-2 .......cceeevveerieveniereeenieesieesnennns 195
Articulo 159.- Zonas de Presuncion Arqueoldgica VARQ-3 ......ociieeveeeceeeceeeeeeveeeeen 195
Articulo 160.- Zonas Arqueoldgicas propuestas para ser declaradas

MoNUMENTO VARQIZ ..ottt et esaae e aee s 195



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

TITULO 0.- DISPOSICION PRELIMINAR

El Plan General de Ordenacién Urbana de Bergara fue aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento de Bergara en Sesidn Plenaria celebrada el 25 de mayo de 2009

y publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa el 27 de julio del mismo afo 2009.

Con posterioridad se aprobaron dos modificaciones del mismo, la primera, apro-
bada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Bergara en sesidn celebrada
el 12 de noviembre de 2012y publicada en el B.O.G. el 17 de diciembre del ano 2012.
En la misma se modificd, entre otfras determinaciones, el Punto e). Espacios bajo cu-
bierta, del Articulo 44, que se incorpora al presente documento. La segunda, fue
aprobada definitivamente el 29 de noviembre de 2021 y publicada en el B.O.G. el
12 de enero de 2022, e infrodujo modificaciones que no afectan al objeto del pre-

sente Documento.

El Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones minimas de
habitabilidad y normas de diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco fue aprobado por el Gobierno Vasco en la
fecha senfalada y publicado en el Boletin Oficial del Pais Vasco el 1 de septiembre
de 2022. La DISPOSICION FINAL SEXTA.- Enfrada en vigor, establece que el referido
Decreto entrard en vigor a los 90 dias de su publicacién en el Boletin Oficial del Pais

Vasco.

Por otro lado, la DISPOSICION FINAL PRIMERA del mismo Decreto establece que, “los
Ayuntamientos deberan, en el plazo de tres afios, acomodar las ordenanzas edificatorias mu-

nicipales a las previsiones contempladas en dicha Norma”.

En cumplimiento de lo senalado, el Ayuntamiento de Bergara ha redactado el pre-
sente documento de NUEVAS ORDENANZAS DEL PLAN GENERAL AJUSTADAS AL
DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO para su tframitacion.

El Arficulo 4.- Ambito de aplicacién del Decreto establece en su Punto 1.- que, Las
condiciones minimas de habitabilidad del Decreto resultan de aplicacién en todas
las viviendas y alojamientos dotacionales ubicados en el territorio de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, asi como a los edificios que las albergan, sean de promo-

cién publica o privada, libre o protegida.
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Ademds, el Punto 3 del mismo Articulo determina que, las edificaciones con usos re-
sidenciales, protegidas conforme a la Ley 6/2019, de ? de mayo, de Patrimonio Cul-
tural Vasco, o incluidas en un catdlogo de proteccién de los previstos en el Articulo
76 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, asi como las que dispo-
niendo de viviendas se encuentren protegidas por cualquier normativa sectorial,
atenderdn a las condiciones de habitabilidad previstas en el Decreto de referencia

adaptando las mismas a su propio régimen de proteccion.

En el caso de Bergara hay que tener en cuenta que, El Decreto 96/2003, de 29 de
abril, declaré en su Articulo 1 el Casco Histérico de Bergara como Bien Cultural Cali-
ficado con la categoria de Conjunto Monumental. En su Articulo 2 establece la deli-
mitacién del Bien que se concreta en el Anexo |. El Articulo 3 contiene la descripcion
formal del Bien Calificado segun la legislacion vigente sobre Patrimonio Cultural en
los términos que se recogen el Anexo Il del Decreto. El Articulo 4 aprueba el régimen
de proteccién del Casco en los términos que se concretan en el Anexo lll, y la Dis-
posicion Adicional TERCERA de este Decreto establece que el Departamento de Cul-
tura instard al Ayuntamiento de Bergara para que proceda a la adecuacion de la
normativa urbanistica municipal a las prescripciones del régimen de protecciéon que
se determina para dicho Conjunto Monumental, en cumplimiento de lo establecido
en el Articulo 12.2 de la LEY 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

En cumplimiento de lo anterior, el Ayuntamiento de Bergara aprobé definitivamente
El Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico en sesion plenaria celebrada
el 25 de febrero de 2013 y fue publicada su normativa de aplicacién en el B.O.P.V. el
2 de julio del mismo ano 2013. Dicho Plan establece en su normativa las condiciones

a aplicar en las intervenciones que se realicen en el dmbito del Casco Histérico.

Atendiendo a lo que sefala el Punto 3 del Articulo 4 del Decreto 80/2022, de 28 de
junio, en el dmbito del Casco Histérico de Bergara delimitado en el Plan Especial de
Rehabilitacién aprobado, tendra preferencia la aplicacién de lo dispuesto en la nor-
mativa especifica del Plan sobre las Condiciones Minimas de Habitabilidad de Vi-
viendas y Alojamientos Dotacionales del Anexo | del Decreto 80/2022 de 28 de junio.
En cualquier caso y para dar mejor cumplimiento a lo que dispone el Punto 3 del
Articulo 4 del Decreto 80/2022, de 28 de junio, Serdn los técnicos municipales los que
juzguen las disposiciones del Anexo que resultan compatibles con las normas de
proteccioén que establece el Plan Especial y, conforme a ello, exijan o no su aplica-

cion.

El Articulo 6.- Coordinacion con el planeamiento urbanistico, las ordenanzas edifica-
torias municipales y las licencias urbanisticas del mismo Decreto establece que los
Ayuntamientos podrdn, a través de sus ordenanzas edificatorias, exigir condiciones

de habitabilidad mds exigentes que las establecidas en el Decreto. No obstante, en
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ningun caso podrdn alterarse en ningun sentido por medio de ordenanzas municipa-
les las condiciones de habitabilidad establecidas en el Anexo | ni las normas de di-
seno del Anexo Il del Decreto cuando se tfrate de viviendas de proteccién publica o

alojamientos dotacionales.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico que incluyan entre sus determinacio-
nes la ordenacion pormenorizada de dmbitos de nuevos desarrollos residenciales en
suelos urbanos sujetos a actuaciones integradas y en suelo urbanizable, incluirdn en
su memoria la justificacion de que su disefo posibilita el cumplimiento de las condi-
ciones contempladas en el Anexo | de la norma. Asimismo, esta exigencia se incluird
en la normativa de edificacién de los citados instrumentos de planeamiento urbanis-

fico.

En el caso de Areas en las que sea obligatoria la aprobacién de Planes Especiales,
serdn estos los que incluyan las condiciones minimas de habitabilidad aplicables con-

forme a las previsiones contempladas en el Decreto de referencia.

El cumplimiento o justificacién de las condiciones senaladas en el Decreto se reco-
gerd en los procedimientos de aprobacién de los instrumentos de planeamiento ge-

neral y de desarrollo contempladas en el citado Articulo 6.

Se ha procurado en la presente modificaciéon de las Ordenanzas del Plan General
recoger de manera exhaustiva las disposiciones del Anexo | del Decreto 80/2022, de
28 de junio al objeto de que, las distintas modificaciones y ajustes que se vayan rea-
lizando con posterioridad puedan incorporarse con mayor facilidad al texto de las

Ordenanzas.
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TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.- Naturaleza y Gmbito de aplicacioén:

El Plan General de Ordenacion de Bergara se redactd para revisar y acomodar a la
legislacion entonces vigente, Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, publi-
cada en el Boletin Oficial del Pais Vasco el 20 de julio de 2006, las Normas Subsidiarias
vigentes en el municipio desde su aprobacién definitiva el 16 de abril de 1996 y pu-

blicadas en el Boletin Oficial de Gipuzkoa el 13 de marzo de 2002.

Ha sido de aplicacion en la totalidad del término municipal de Bergara desde su

enfrada en vigor.

Articulo 2.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia:

El nuevo Plan General de Ordenacién Urbana entré en vigor al dia siguiente de la
publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva y serd de aplicacién hasta que

sea sustituido o derogado.

Sustituye y por tanto deroga las determinaciones de las Normas Subsidiarias vigentes
y las Modificaciones posteriores realizadas desde su aprobacion. Quedaron también
derogadas las disposiciones de las Ordenanzas Municipales que entraban en con-

tradiccion con lo que determind el Plan General.

El Plan General fue objeto de dos modificaciones puntuales, la primera fue aprobada
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Bergara en sesidén celebrada el 12
de noviembre de 2012 y publicada en el B.O.G. el 17 de diciembre del ano 2012 y
proponia a una serie de cambios en varios dmbitos del municipio. En lo referente a
las Ordenanzas, incluia la modificacidn del Articulo 44 en su Punto e) referido a los
espacios bajo cubierta, modificacién que se incorpora en el presente texto de Orde-

nanzas.

La 2¢ Modificaciéon del Plan General fue aprobada definitivamente por el Ayunta-
miento el 29 de noviembre de 2021 y publicada en BOG el 12 de enero de 2022. Esta
2° Modificacién introduce modificaciones en las Normas Urbanisticas de algunas

Areas y Sectores pero no en el documento de las Ordenanzas Generales.
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Articulo 3.- Normativa de aplicacién subsidiaria:

En aquellos extremos no especificados en el presente Plan General serdn de aplica-
cién subsidiaria, la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, El Decreto
105/2008, de 3 de junio, de Medidas Urgentes en Desarrollo de la Ley anterior, la Ley
11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la participacion de la comuni-
dad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, los Reglamentos de Pla-
neamiento, Gestidn y Disciplina Urbanistica en los articulos que contindan vigentes, o
los nuevos que se aprueben para el desarrollo de la Ley, la Ley de Carreteras y su
Reglamento, las Propuestas de Modificacion de la Norma Foral de Carreteras y Co-
minos de Gipuzkoa de julio de 2017, la Ley de Aguas, el Decreto 449/2013 de 19 no-
viembre por el que se aprueba definitivamente la Modificacion del PTS (Vertientes
Cantdbrica y Mediterrdnea), Ley del Patrimonio Cultural Vasco, Ley del Régimen Lo-

cal, asi como el resto de la legislacién urbanistica vigente.

Articulo 4.- Revision del Plan General:

El Articulo 102 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, dispone el concepto y proce-
dencia para la revisién de los planes de ordenacién. La revision general se realizard
cuando se plantee la reconsideracion total de la ordenaciéon estructural establecida
por el planeamiento anterior. También cuando lo requiera el planeamiento territorial

por afectar a la ordenacién estructural de la planificacion vigente.

El mismo articulo establece que se revisardn en los plazos y cuando se produzcan los

supuestos previstos en el planeamiento vigente.

El presente Plan General concreta los siguientes supuestos y circunstancias que obli-

gardn a su revisiéon:

a) La entrada en vigor de alguna Ley Urbanistica que modifique la legislacion

vigente.

b) La aprobacién de un Plan Director Territorial que modifique las previsiones

contenidas en el presente Plan General.
c) La aprobacién de un Plan Director Parcial para la comarca del Alto Deba
que obligue al ajuste del contenido del Plan General a las determinaciones

del Plan Director.

d) Que se agofte la capacidad del desarrollo urbanistico recogido en el Plan

General. Se interpreta que dicho agotamiento se produce cuando se haya

11
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edificado o se encuentra en fase de edificacion el 70% de la capacidad
de nueva edificacidon contenida en el Plan, tanto en el suelo residencial

como en el industrial.

En cualquier caso, antes de que tfranscurra un periodo de ocho anos desde la apro-
bacién definitiva, el Ayuntamiento de Bergara solicitard un informe sobre la situacion
urbanistica del municipio en ese momento, en el que se recoja el grado de desarrollo
del Plan General vigente y las nuevas situaciones y necesidades creadas en esos
anos, y como consecuencia de ello, la conveniencia o no de la revisién del docu-
mento. En base a los informes emitidos, se acordard por parte del Ayuntamiento, la

prolongacién del periodo de vigencia o la revisidon del Plan General.

Articulo 5.- Modificacion de elementos del Plan General:

La alteracién de las determinaciones vinculantes contenidas en el presente Plan Ge-

neral, tendrd la consideracion de modificacién o reforma del mismo.

Siempre que se plantee una modificacién del Plan General, se justificardn las razones
de toda indole que motivan la alteracién, y si la misma es puntual por afectar a una
zona o parte del territorio se analizard la incidencia que dicha modificacién pueda

tener en el resto.

El Articulo 105 de la Ley de Suelo y Urbanismo, fija los limites de las modificaciones de
la ordenacidn que establece el Plan General. Toda modificacion que aumente la
edificabilidad urbanistica o incremente la intensidad de los usos, desafecte suelo con
destino puUblico, o descalifique terrenos destinados a la construccidn de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién publica o a actividades econdmicas de fo-

mento o interés publico, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas.

Toda modificacién del Plan General que incremente la edificabilidad urbanistica
para el uso de vivienda, requerird la prevision de mayor superficie de terrenos desti-
nados a dotaciones publicas de zonas verdes y espacios libres en la proporcién mi-

nima que establece el Articulo 78 de la Ley.

El planeamiento general que se modifica, deberd disponer en el propio dmbito de
la modificacidén con las ampliaciones que precise, de una dotacién suficiente de
Sistema General de zonas verdes y espacios libres para garantizar, fras el incremento
de la edificabilidad urbanistica que proponga, el estdndar dotacional previsto en el

referido Artficulo.

12
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En el suelo urbano, cuando el cumplimiento de la condicién establecida en el p&-

rrafo anterior no fuese posible o no resultase adecuado a la ordenacién prevista,

podrd ser admitido el incremento de la edificabilidad urbanistica propuesta si la mo-

dificacion se sitUa en un drea con una dotacidén local de espacios libres excedentaria

de modo que pueda compensar infegramente el déficit dotacional que genera el

nuevo desarrollo.

Articulo 6.- Documentacién del Plan General y alcance normativo:

El Plan General lo integran los siguientes documentos:

LIBRO 1:

1.- MEMORIA.
2.- ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.

PLANOS INFORMACION:

1

Delimitacién del término municipal .........cccceeveeeeeciececieciene, E: 1/15.000

PLANOS DE ORDENACION:

20

2.1,22,
3.1,3.2,
4.1,4.2,
5.1,5.2,

7.2
7.3
7.4
7.5
8.1
LIBRO 2:
LIBRO 3:
LIBRO 4:
LIBRO 5:
LIBRO 6:
LIBRO 7:
LIBRO 8:
LIBRO 9:

Clasificacion del SUEIO ... E: 1/15.000
2.3,2.4,25,2.6,2.7,28,2.9 Clasificacion del suelo ............ E: 1/2.000
3.3,3.4,3.5 Cadlificacion delsuelo .......creecnneeene. E: 1/5.000
4.3.1,4.3.2, 4.4 Condicionantes Superpuestos ... E: 1/15.000 y 1/5.000
5.3, 5.4, 5.5 Estructura Orgdnica del territorio ... E: 1/5.000
Ordenacion general nUcleo urbano ......cccveeveevececiecieciee, E: 1/2.000
Sistema General abastecimiento de aguas ..........ccceevveeeaee. E: 1/5.000
Sistema General Saneamiento ..o E: 1/5.000
Sistema General red de gas ....cceeveeeiiiievieeieceeeee e E: 1/5.000
Sistema General red de telecomunicaciones .........c.c.o.c..... E: 1/5.000
Sisterna General red distribucién energia eléctrica.............. E: 1/5.000

Aplicacién gréfica del Decreto 80/2022, de 28 de junio ... E: 1/2.000
FICHAS URBANISTICAS: Areas Al — A15

FICHAS URBANISTICAS: Areas Aléa — A23

FICHAS URBANISTICAS: Areas A24a — A39

FICHAS URBANISTICAS: Areas A40a — A44

FICHAS URBANISTICAS: Areas A45 — A58

FICHAS URBANISTICAS: Sectores

CATALOGO

ORDENANZAS

Para la interpretacién correcta del contenido del presente Plan General se atenderd

a lo siguiente:
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- Tienen cardcter normativo y vinculante los Planos del presente documento
de las series 2, 3, 4y 5. Los Planos donde se grafian las Areas Inundables con
las salvedades recogidas en las Fichas Urbanisticas y en las Ordenanzas. En
la delimitacion de las distintas Areas y Sectores podrdn introducirse peque-
nos ajustes en los limites en el planeamiento pormenorizado en base a una

definicién topogrdfica o parcelaria mds precisa.

Si se advierte discordancia respecto de una determinacion urbanistica
concreta entre planos de diferentes escalas, prevalecerd la determinacion
establecida en el plano redactado a una escala mds precisa, en el que el
nivel de detalle es mayor, a no ser que la discrepancia responda a un error

manifiesto.

- Las Fichas Urbanisticas de las Areas y Sectores detallan el conjunto de las
determinaciones que se establecen para el desarrollo de los distintos dm-
bitos que se delimitan en el suelo urbano y urbanizable. Tendrédn cardcter
normativo excepto para aquellos extremos para los que expresamente es-
tablezca su cardcter indicativo. En cualquier caso, la alteracion de las de-
terminaciones indicativas deberd basarse en motivos de interés general y

deberd justificarse el motivo de la alteracién.

Las mediciones de las superficies de los dmbitos recogidas en las Fichas Ur-
banisticas tendrdn cardcter indicativo. Los aprovechamientos asignados
tendrdn la consideraciéon de mdximos, y no podrdn ser superados a no ser

que se tramite un expediente de modificacidn del Plan General.
- Eldocumento de las Ordenanzas y el del Catdlogo tendrdn cardcter nor-
mativo vinculante, excepto cuando se indique expresamente el cardcter

no vinculante de algun contenido en concreto.

- Eldocumento de la Memoria tiene un cardcter explicativo y justificativo del

contenido de los documentos vinculantes.

- El contenido del resto de los planos serd orientativo y referencial, no vincu-

lante.

En cualquier caso de duda, prevalecerd la solucién mds favorable a las menores
intensidades de aprovechamientos privados lucrativos y a las mayores dotaciones

de equipamientos comunitarios.

TITULO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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CAPITULO II.1.- DETERMINACIONES BASICAS DEL PLAN GENERAL:

Articulo 7.- Estructura general y orgdnica del territorio:

La estructura general y orgdnica estd constituida por los elementos que determinan
el desarrollo urbano, que bdsicamente son los Sistemas Generales. También la zonifi-

cacién o distribucién de los distintos usos globales condiciona la futura ordenacion.

Los Sistemas Generales son los dmbitos territoriales localizados en el suelo urbano,
suelo urbanizable y no urbanizable adscritos al servicio del interés publico. Pueden
ser, de comunicaciones, cauces publicos, de espacios libres, de equipamientos co-

munitarios y de infraestructuras y servicios.

Los usos globales son los usos exclusivos o predominantes diferenciados a los que se
destinan diversas partes o zonas del territorio. Dentro de la calificacién de los usos, se

incluyen los que se destinan de igual forma a los Sistemas Generales.

Articulo 8.- Clasificacién del suelo:

El presente Plan General clasifica el territorio de Bergara atendiendo alo que dispone
el Articulo 10 de la Ley de Suelo y Urbanismo en las siguientes clases de suelo: Suelo

urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.

Dentro del suelo urbano distingue las superficies adscritas a las categorias de suelo

urbano consolidado y suelo urbano no consolidado.

Dentro del suelo urbanizable distingue las superficies adscritas a las categorias de

suelo urbanizable sectorizado y suelo urbanizable no sectorizado.

Los terrenos destinados a Sistemas Generales tienen, en algunos casos, una clasifica-
cién especifica como tales Sistemas, y en otros se encuentran integrados dentro de
las partes del territorio ya clasificadas como suelo urbano o como suelo urbanizable,
tal y como se detalla en la Memoria y en las Fichas Urbanisticas del documento, en
los que se establecen las condiciones que deben cumplir los Sistemas intfegrados en
las distintas Areas y Sectores.

Los Articulos 11, 13y 14 de la Ley de Suelo y Urbanismo definen las condiciones que
deben cumplir los terrenos para su clasificacién en las distintas clases y categorias de

suelo.
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La clasificacion global del territorio se recoge en los planos de la serie 2, en el nUmero
2.0 de la documentacién grafica del presente documento a escala gréfica 1/15.000,
abarcando todo el territorio municipal, y en los nUmeros, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7,

2.8y 2.9 con un mayor detalle a escala gréfica 1/2.000.

Articulo 9.- Ambitos de ordenacién urbanistica.- Areas y Sectores.

La Ley de Suelo y Urbanismo regula, en el Articulo 51, los distintos dmbitos de ordena-

cién urbanistica.

1.- Se entiende por Area el dmbito de ordenacién pormenorizada en suelo
urbano, pudiendo enconfrarse ordenado pormenorizadamente por el pro-

pio Plan General, o remitir su ordenacién a un Plan Especial.

2.- Se entiende por Sector el dmbito de ordenacién pormenorizada en suelo
urbanizable, pudiendo encontrarse ordenado pormenorizadamente por el
propio Plan General o por el Plan de Sectorizacioén, o remitir su ordenacion
a un Plan Parcial.

El suelo clasificado como urbano se divide en 58 Areas. El clasificado como urbani-
zable en 7 Sectores. La delimitacion de los distintos dmbitos se recoge en la docu-
mentacion grdfica. Tanto en la documentacién gréfica como en las Fichas Urbanis-
ticas, se distinguen, dentro del suelo clasificado como urbano, los &dmbitos consolida-

dos y los no consolidados.

Las distintas Areas y Sectores pueden incluir una o mds Unidades de Ejecucién que
se delimitardn de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de
cesién, equidistribucién y urbanizacion de la totalidad de la superficie incluida en el
dmbito de la misma. En algunas Areas practicamente colmatadas por la edificacion,
se proponen Unicamente actuaciones aisladas de sustitucién por lo que, al no ser
posible el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos de todos los titulares de

derechos en el Area, no se delimitan como Unidades de Ejecucion.

El Plan General no delimita dreas de reparto, teniendo cada Area del suelo urbano

y cada Sector del urbanizable, la consideracién de drea de reparto en si misma.
Articulo 10.- Estructura general y zonificacién global del suelo

El Plan General define la estructura general y la zonificacion global del territorio de

Bergara. Los Planos de las series n° 3, n° 4, y n° 5 de la documentacién grdfica
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recogen las distintas delimitaciones con la definicién de los Sistemas Generales y sus
zonas de influencia y proteccion, los desarrollos dotacionales, los distintos usos globa-
les en el suelo urbano y urbanizable, y las distintas categorias en el suelo no urbani-

zable.
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CAPITULO I1.2.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL:

Articulo 11.- Desarrollo del Plan General

El presente Plan General se desarrollard a fravés de los planes de ordenacién porme-

norizada que senala el Articulo 59 de la Ley de Suelo y Urbanismo.

Las Fichas Urbanisticas fijan en el correspondiente Punto, Condiciones de gestion, el
planeamiento pormenorizado que es preciso tramitar o no para el desarrollo de los

distintos dmbitos que se delimitan en el suelo clasificado como urbano y urbanizable.

La framitacion de expedientes de planeamiento de ordenacidén pormenorizada no
previstos por el Plan General exigird el trdmite, previo o simultdneo, de un expediente
de Modificacién Puntual del Plan General en el que se justifique la conveniencia y
oportunidad de su formulacion. Quedardn exceptuados de este requisito, los Planes
Especiales de Proteccion y Conservacion a los que se refiere el Articulo 72 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Articulo 12.- Formulacién del planeamiento de ordenacién pormenorizado.

El CAPITULO IV de la Ley de Suelo y Urbanismo, establece a quién corresponde la
iniciativa en la formulacion de los planes de ordenacion pormenorizada. Partiendo
de que la formulacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento, concreta en
los Articulos 95y 97 que, la formulacién del Plan Parcial y del Plan Especial corres-
ponde en principio a los Ayuntamientos, y puede redlizarla también cualquier per-

sona fisica o juridica.

Los Planes Especiales formulados en virtud de competencia sectorial que corres-
ponda a algin departamento del Gobierno Vasco o de la Administracién Foral, se-
ran formulados, tramitados y aprobados por el érgano del Gobierno Vasco o de la

Administracion Foral competente al efecto.

Los Planes Especiales de Rehabilitacién y los Planes Especiales de Proteccién y Con-
servacion de conjuntos monumentales o inmuebles calificados deberdn ser someti-
dos, una vez aprobados inicialmente, a informe del Departamento de Cultura del
Gobierno Vasco, que serd emitido en un plazo no superior a un mes, transcurrido el
cual, se podrd proseguir el trdmite. El informe del Departamento de Cultura tendrd
cardcter vinculante en relacion con el régimen de proteccién establecido en las re-

soluciones de incoacion o calificacidon definitiva de los inmuebles de interés cultural.
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Artficulo 13.- Ambito y contenido de los planes de ordenacién pormenorizada

Los Articulos 67, 68, 69, 70, 71,72, 73 y 74 de la Ley de Suelo y Urbanismo concretan
el dmbito y contenido de los planes de ordenacion pormenorizada. Los Articulos 75
y 76 de la misma Ley, se refieren a las Ordenanzas municipales complementarias de

la ordenacidn urbanistica, y a los Catdlogos.

19



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

CAPITULO I1.3.- REGIMEN DE LOS USOS DEL SUELO: CALIFICACION:

Articulo 14.- Calificacion del suelo

Se entiende por cdlificacion del suelo la asignacién por el planeamiento de los dis-
tintos usos globales y usos pormenorizados a las distintas zonas y dmbitos en que se

divide el territorio municipal.

El Plan General, de conformidad con lo que establece el Arficulo 16 de la Ley de
Suelo y Urbanismo vigente, puede calificar los terrenos que se precisen para la cons-
truccién de viviendas sujetas a algun régimen de proteccidén publica con los que,
como minimo, se dard cumplimiento a los estdndares y cuantias previstas en el Ar-
ticulo 80 de la misma Ley. Las Fichas Urbanisticas de las Areas del suelo urbano y

Sectores del suelo urbanizable, fijan estas cuantias y esténdares.

También podrd calificar terrenos para la implantacion de actividades econdmicas

de fomento e interés publico.

No se precisa en el municipio de Bergara establecer reservas de suelo con destino a
alojamientos rotacionales, por no contar en la actualidad ni en las previsiones de
futuro del presente Plan General, con una poblacién igual o superior a los 20.000 ha-

bitantes (Articulo 81 de la Ley de Suelo y Urbanismo).

Articulo 15.- Régimen de usos del suelo

En los Planos de la serie 3 de la documentacion gréfica y en las Fichas Urbanisticas

se concretan los distintos usos globales del suelo para todo el territorio municipal.

En el presente articulo se propone una clasificacion de los usos del suelo, clasificacion
que no resulta exhaustiva, por lo que, en caso de que el uso pretendido no se inclu-
yera en la presente relacion, se deberd atender, para su autorizacién o no, a la ana-
logia que pueda tener con algun otro de los incluidos. La relacién de usos es la si-

guiente:

A.- Uso Sistema General de Comunicaciones:

Corresponde al conjunto de carreteras, vias ferroviarias, itinerarios peatonales

y de bicicletas y los elementos complementarios (aparcamientos, estaciones,
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dreas de servicio, etc.) que constituyen la red de fransporte y comunicaciones

de Bergara, tanto de nivel local como supramunicipal. Se establecen las si-

guientes categorias:

Uso de Circulacion rodada, carriles de bicicleta y paseos peatonales: Ten-
drdn la consideraciéon de usos bdsicos y se considerardn directamente au-
torizados en la fotalidad de las zonas de uso global sin necesidad de que

dicho uso se senale de manera expresa.

Dentro del uso de circulacion rodada se autorizan otros usos e instalaciones
complementarios como son, las construcciones e instalaciones de cardcter
provisional vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas, las estaciones de servicio para el suministro de carburantes
y combustibles y las dreas de servicio. También las marquesinas con sus ser-
vicios complementarios a instalar en la estacién o andén de parada de

autobuses prevista en la calle Aitziturri.

Dentro del mismo uso se autoriza el estacionamiento de vehiculos al aire
libre en espacios de dominio publico o privado, y el uso de garaje referido
a la guarda de vehiculos en espacios cubiertos y cerrados en sus distintas

categorias en funcién de la superficie total que ocupan.

El uso de garaje, como espacio destinado ala guarda de vehiculos, incluye
los usos auxiliares como los de servicios higiénicos, cuartos de instalaciones,
etc. Quedan expresamente excluidos los de estaciones de servicio, lavado

y cualquier tipo de taller de mantenimiento y reparacion de vehiculos.

En las Fichas Urbanisticas, se regula el uso de garaje en cada Area y Sector,

estableciendo las condiciones para su implantacion.

Dentro de los usos de carriles de bicicletas y paseos peatonales se autorizan
las construcciones provisionales de pequenas dreas de recreo, quioscos,

efc.

Uso de vias ferroviarias del fren de velocidad alta y tranvia: Tendrén la con-
sideracién de usos bdsicos y se considerardn directamente autorizados en
la totalidad de las zonas de uso global sin necesidad de que dicho uso se

senale de manera expresa.
Dentro del uso ferroviario en las dos implantaciones, se autorizan otros usos

e instalaciones complementarios como son, las consfrucciones e instalacio-

nes de cardcter provisional vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
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servicio, los quioscos y marquesinas de las paradas del tfranvia, y los nece-
sarios servicios complementarios en la parada de final de recorrido prevista

en la calle Urarte.

Uso Sistema General de Cauces Fluviales:

Corresponde al conjunto de los suelos adscritos a la red hidrogrdfica del terri-

torio de Bergara con sus mdrgenes vinculadas.

La utilizacién de estos suelos se ajustard a lo que dispone la vigente Ley de
Aguas Estatal (Real Decretfo Legislafivo 1/2001, de 20 de julio), Ley de Aguas
de la C.A.P.V. (Ley 1/2006, de 23 de junio), y el Plan Territorial Sectorial de Or-
denacién de Mdrgenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco (Vertiente Cantdbrica) aprobada por el Decreto 449/2013 de 19

noviembre.

Como criterio general de actuacion, se favorecerd la conservacién de la co-

lidad de las aguas y se evitard la ocupacién de los cauces y riberas.

En el suelo clasificado como urbano y urbanizable, se delimita una zona de
proteccién de las Aguas Superficiales con un ancho que queda definido en la
documentacién grdfica y que deberd ser concretado en el planeamiento de

ordenacion pormenorizado.

Sistemas de infraestructuras de servicios:

Corresponde al conjunto de elementos que componen el sistema de infraes-
tructuras del municipio, tanto a escala local como supramunicipal. Se estable-

cen las siguientes categorias:

- Uso de infraestructura de abastecimiento de agua: Comprende los embal-
ses, las estaciones depuradoras, arquetas de captacién de aguas, grandes
arterias de abastecimiento, depdsitos de almacenamiento y distribucién,
redes de distribucion y las estaciones de bombeo, asi como los usos auxilia-

res correspondientes.
- Uso de infraestructuras de saneamiento de las aguas residuales, fecales y

pluviales: Comprende las redes de alcantarillado, los grandes colectores,

las estaciones de bombeo vy las estaciones de tratamiento y depuracién.
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- Uso de infraestructura de la red de energia eléctrica: Comprende las esta-
ciones y subestaciones de distribucion y los centros de fransformacién, y las
redes céreas y subterrdneas de abastecimiento y distribucién de energia

eléctrica. También la red de alumbrado publico.

- Uso de infraestructura de la red de gas: Comprende los gaseoductos y las
redes de distribucién de gas por el término municipal a las Areas y Sectores
industriales, y la red doméstica. Comprende también las estaciones de re-

gulacién y medida.

Las instalaciones de produccién y almacenamiento de combustibles de
todo tipo destinadas a la venta en cualquiera de sus modalidades, se con-

siderardn a todos los efectos como Usos Industriales.

- Uso de infraestructura de telecomunicaciones: Comprende las centrales

telefénicas, las antenas de todo tipo y las redes de telefonia y television.

Las redes de distribucidn de servicios de todo tipo, agua, saneamiento, ener-
gia eléctrica, gas, telecomunicaciones y ofros, las estaciones de bombeo
para el abastecimiento de agua o la conduccidn de aguas residuales, los cen-
tros de transformacién de energia eléctrica, las estaciones de regulacion para
el uso doméstico e industrial de la red de gas, y las cdmaras de distribucién de
la red de telecomunicaciones tendrdn la consideracion de Usos de Servicio
Bdsicos, pudiendo ser autorizados a través de las licencias municipales en la
totalidad de las zonas urbanas. En las zonas urbanizables, se senalardn en el
planeamiento parcial los criterios de diseno y elementos principales de dichas
redes de servicio, que se desarrollardn posteriormente en los correspondientes

proyectos de urbanizacién.

Los depdsitos de almacenamiento de gases combustibles licuados de servicio
directo al usuario deberdn ser autorizados de manera expresa por el planea-

miento.

- Uso de vertederos controlados: Comprende los vertederos para el almace-
namiento de los residuos inertes en condiciones controladas. Se desarrollo-
rdn Unicamente en el Vertedero Mancomunado de Epele, no autorizén-
dose en el territorio municipal la apertura de ofros nuevos. Los ya existentes
autorizados podrdn continuar utilizdndose hasta su colmatacién, debién-
dose entonces adoptar las medidas de recuperaciéon y regeneracién en

las condiciones sefaladas en los proyectos y autorizaciones pertinentes.
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Si se permitird la instalacion en el suelo no urbanizable de pequenos verte-
deros, o mds propiamente rellenos de residuos inertes y tierras, tendentes a
mejorar las condiciones de utilizacién agraria de los terrenos de los caserios.
Estas instalaciones se controlardn en cada caso al tener que solicitar la li-
cencia municipal el titular de los terrenos aportando para ello los oportunos

proyectos técnicos de la instalacién.

Uso Sistema General de Espacios Libres:

Es el propio de aquellos espacios en los que se excluyen, salvo excepciones
singulares, los desarrollos edificatorios y no se destinan a la implantacién de
elementos de los Sistemas de Comunicaciones. Son espacios de dominio puU-

blico vy libre acceso. Se distinguen dos Categorias:

- Uso de Espacios Libres Comunes: Comprende el propio de las plazas y los
espacios residuales o de proteccién de construcciones e infraestructuras
no edificables en el dmbito urbano o rural. El de los terrenos de dominio
publico destinados al ocio y expansidén en el medio rural y otros similares.
Tendrd en todos los casos el cardcter de Uso Bdsico y se considerard direc-
tamente autorizado en la totalidad de las zonas de Uso Global, sin necesi-

dad de especificar de forma expresa dicho uso.

Dentro del mismo Uso se incluyen ofros auxiliares destinados al manteni-
miento de los espacios e instalaciones y al servicio de los usuarios como

aseos publicos, quioscos, cabinas de teléfonos y otros similares.

- Uso de Espacios Naturales: Corresponde a las zonas del territorio en los que
prevalece la conservacion de la naturaleza sobre la intervencion humana,

como los montes, zonas de interés naturalistico y paisajistico y otros.

Uso Sistema General de Zonas Verdes:

Comprende los espacios destinados a parques y jardines publicos en el medio
urbano y en el medio rural. Tendrdn la consideracién de Uso Bdsico sin tener

que especificar dicho uso.

Se consideran usos auxiliares los destinados al entretenimiento de los espacios,
de los drboles y resto de las plantaciones e instalaciones, y de los servicios para
los usuarios tales como aseos, quioscos, cabinas etc.

Uso Sistema General de Equipamientos Comunitarios:
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Comprende las actividades de servicio a la poblacién ejercidas sin fines de
lucro por entidades privadas o publicas. El Ayuntamiento calificard una deter-
minada actividad ejercida por una enfidad privada como Equipamiento Co-
munitario a partir de la valoracién del cardcter lucrativo o no de la misma.
Caso de considerar la existencia de fines lucrativos para el promotor de la ac-

tividad se tipificard como Uso Terciario y no como Equipamiento.

Se establecen las siguientes Categorias:

- Uso de Equipamiento Civico-Administrativo: Comprende los Usos Civicos y
Administrativos de cardcter publico al servicio del conjunto de la pobla-
cién, como los destinados a la representacién y administracién publica en
la Casa Consistorial, la administracién de Justicia, las comisarias de Policia,
Mercados, Correos, los destinados a archivos incluso microfilmacion, y otros

auxiliares como los almacenes para la brigada municipal.

- Uso Asistencial y Sanitario: Comprende el fratamiento y alojamiento de en-
fermos en ambulatorios, consultorios, dispensarios, clinicas, hospitales y simi-
lares, y la asistencia y alojamiento a los sectores de poblacién que repre-
sentan las personas mayores ademds de las no vdlidas por si mismas, como
los Hogares de jubilados, Residencias de ancianos, Residencias de perso-

nas no vdlidas y ofros.

- Usos Culturales y Recreativos: Comprende las actividades de promocién
cultural o creacién artistica, como las propias de bibliotecas, museos, salas
de exposiciones, salas de conferencias, auditorios de musica y otros, y las
destinadas al esparcimiento como los teafros, cines, salones recreativos y

similares, todas ellas desarrolladas sin fines lucrativos.

- Usos Religiosos: Comprende las actividades de culto o formacién religiosa
que se desarrollan en los edificios y locales de las distintas religiones. En Ber-
gara existen gran cantidad de iglesias, capillas y ermitas destinadas al culto
de lareligién catdlica. Son escasos los locales destinados a actividades de

otras religiones.

- Uso de Cementerio: El acumento de las incineraciones de caddveres hace
que se suprima la reserva de suelo prevista en las Normas Subsidiarias vi-
gentes para la construccién de un nuevo cementerio, manteniendo dicho
uso en los existentes. Son usos auxiliares al del cementerio, el sanitario pro-
pio de las salas de autopsias, el de incineracién de caddveres, el religioso

y el de aparcamiento de vehiculos.
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- Uso Deportivo: Comprende la prdctica deportiva y la cultura fisica en todas
sus modalidades, y también su ensenanza, tanto en edificios o locales
como en los espacios libres acondicionados expresamente para ello, asi
como los usos auxiliares correspondientes ejercidos, en todos los casos, sin

fines lucrativos.

- Usos Docentes: Comprende la ensenanza en todas sus modalidades ac-
fuales o nuevas que puedan establecerse. Partiendo del sistema actual,
tendrdn cabida, la educacién infantil en sus dos ciclos, la educacién pri-
maria, la educacién secundaria obligatoria, el bachillerato, la formacion
profesional, la educacién especial, de grado medio, la universitaria, y ofras
tipificadas o no de forma oficial, tanto de titularidad publica como privada,
asi como los usos auxiliares correspondientes como el deportivo, asistencial,

cultural, recreativo, aparcamientos y otros.

Los Usos de Equipamiento Comunitario definidos como dotacién obligatoria
por el vigente Reglamento de Planeamiento en el suelo urbanizable, para los
usos caracteristicos Residenciales, Industriales o Terciarios, se consideran como
Usos Bdsicos sin que se precise autorizacién expresa por el planeamiento. En
algunos Sectores, por las caracteristicas particulares de los mismos, podrd sus-
tituirse algln uso dotacional concreto por otfro, pero respetando en todos los
casos, la superficie global que desde el Reglamento se destina a los usos do-

tacionales.

Zonas de uso residencial:

Son los destinados al alojamiento de las personas. Se definen fres tipos de ca-

tegorias de usos residenciales:

- Casco Histérico: El Casco Histérico se refiere a la zona que asi se delimita
en la documentacién grdfica, y se corresponde prdcticamente con el que
se delimita en el Anexo | del Decreto 96/2003 de 29 de abiril, por el que se
califica como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el
Casco Histérico de Bergara. Incluye edificios residenciales de diferentes ca-
racteristicas, con distintas soluciones tipoldgicas y tratamientos arquitecté-

nicos.
Ademds del uso residencial se dan usos compatibles dotacionales y comer-

ciales. En la actualidad prdacticamente no existen pequenas actividades

industriales artesanales, que fueron mds frecuentes en épocas anteriores.
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H-

En el suelo libre del Casco, se deberd tender a la peatonalizacion, mante-
niéndose Unicamente el frafico viario restringido de coexistencia para ser-
vicio y accesos. Se autoriza la construccion de aparcamientos subterrd-

neos en concesién administrativa en el patio del Real Seminario.

No se autorizardn los usos destinados a actividades econdmicas de cardc-
ter industrial y terciarias que precisen de trdficos viarios y zonas de aparca-

miento no adecuados para un Casco Histérico.

La normativa particular para esta Area se desarrolld en el Plan Especial de
Rehabilitaciéon Urbana del Casco Histérico que fue aprobado definitiva-
mente por el Ayuntamiento de Bergara en sesidn plenaria celebrada el 25
de febrero de 2013 y publicada su aprobacion en el BOPV el 2 de julio del
mismo ano 2013. El Plan Especial ha sido objeto de una modificacién pun-
tual posterior el ano 2018 que regula los usos en las plantas bajas de los

edificios del Casco.

Residencial intensiva: Corresponde a las zonas de suelo urbano consoli-
dado y no consolidado con densidades medias y altas, exceptuando el
dmbito delimitado como Casco Histérico, y también a las Areas y Sectores
de nueva implantacién residencial, resueltas con tipologia de ensanche o
edificacion abierta con bloques en altura. En esta categoria, las viviendas
se encuentran agrupadas en las mismas horizontal o verticalmente con
otras en un edificio, con acceso comun para todas ellas desde la via pu-
blica o espacio libre colindante. En estas zonas, el suelo libre de edificacion,

se configura en su mayor parte como urbanizacién publica.

La concrecién de la normativa particular para estas zonas se recoge en la
SECCION IV.2.1.- ORDENANZAS ESPECIFICAS EN EL SUELO RESIDENCIAL de

las presentes Ordenanzas.

Residencial extensiva: Se refiere a las Areas consolidadas A-47 en el barrio
de Angiozar y A-53 que corresponde al grupo de edificios bifamiliares de la
zona de Madura. También a los Sectores de nueva implantacién residen-
cial de baja densidad resueltos con tipologia de viviendas unifamiliares y
bifamiliares. Dispondrdn de acceso exclusivo para una sola vivienda o para
un mdximo de dos adosadas desde la via publica o espacio libre colin-

dante con la parcela.

Uso Sector Primario:
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Comprende estos usos las actividades vinculadas a la utilizacion racional de
los recursos naturales del suelo. Deben implantarse necesariamente en el me-

dio rural. Los aprovechamientos de los recursos primarios se sistematizan:

- Agricultura: Se refiere a las actividades ligadas directamente con el cultivo
de recursos vegetales no forestales. Se incluyen en este concepto las acti-
vidades agricolas al aire libre y las que se realizan bajo cubierta (cultivos

protegidos).

- Ganaderia: Se refiere a las actividades relativas a la cria de todo tipo de
ganado, incluidas las granjas dedicadas a la cria de animales para pele-
teria y la produccidén de especies cinegéticas. También las de preparacion
de la tierra para la obtencidn de los pastos y cultivos forrajeros, asi como el

pastoreo.

Forestal: Incluye las actividades (excepto el pastoreo) que tienen por objeto
la mejora o aprovechamiento de los ferrenos forestales, considerando
como tales, los ocupados o susceptibles de ser ocupados por masas arbo-
ladas o arbustivas no objeto del cultivo agrario ni situados en las zonas ur-

banas.

- Industrias agrarias: Se trata de industrias agroalimentarias o forestales de pri-
mera fransformacién que, por motivos funcionales, dimensionales, sanita-
rios u ofros, deban implantarse en suelo rural y no sean consideradas como

usos auxiliares de una explotacion agraria.

- Actividades extractivas: Actividades encaminadas a la extraccidon de los

recursos minerales asi como los auxiliares vinculados directamente a estas.

En la normativa especifica se regulan las construcciones directamente vincu-
ladas a las actividades senaladas, las destinadas a apoyar la primera fransfor-
macién de los productos obtenidos, las destinadas al desarrollo de actividades
complementarias, los usos auxiliares a las distintas actividades, y las activido-

des especiales.

Uso de actividades econdémicas:
Comprende los suelos destinados a la acogida de los usos intensivos de ca-

racter industrial, comercial, actividades ligadas al sector de la logistica y a

todo tipo de actividades terciarias. En el presente Plan General se mantiene
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bdsicamente la misma sistematizacion de usos y actividades que recogen las

Normas Subsidiarias vigentes.

J-1.- Usos industriales:

- Actividades industriales destinadas a la obtencion, fabricacion y frans-
formacion de productos de todo tipo que, por los materiales utilizados,
manipulados o despachados, o por los elementos técnicos emplea-
dos, requieran su instalacién en Areas y Sectores especificos para no

ocasionar molestias, peligros o incomodidades a las personas.

- Laboratorios de produccién e investigacion de todo tipo.

- Almacenes destinados ala conservacién guarda y distribucién de pro-
ductos, con suministro exclusivo a detallistas, mayoristas, instaladores,

fabricantes o distribuidores, sin venta directa al publico en general.

- Almacenes y depésitos a cielo abierto de maquinaria, vehiculos, ma-
teriales, restos y chatarras, y segun los casos, los provenientes de las

explotaciones forestales.

- Almacenes y depdsitos de combustibles y carburantes destinados a la

venta.

- Estaciones de Servicio, unidades de suministro de combustible, y la-

vado y enfretenimiento de vehiculos.

- Talleres de reparacién de vehiculos y maquinaria de todo tipo, apara-

fos y aperos.

- Agencias de transporte de carretera.

- Usos auxiliares del Uso Industrial principal, como oficinas, laboratorios y
centros de cdlculo, instalaciones de servicios como depésitos, instala-
ciones de bombeo, depuraciones de residuos, garajes de autobuses,
vehiculos industriales y vehiculos del personal, parques para la guarda
de magquinaria, vestuarios, servicios, etc. No se considera como uso
auxiliar el uso de vivienda, aunque se trate de la del guarda o vigilante
de la propia empresa en la que se pretende ubicar, y cuya implanta-
cion deberd autorizarse en cada caso de forma expresa, ajustdndose
alo que se establece en las Fichas Urbanisticas para cada Area y Sec-

tor.
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Los Usos Industriales se clasifican en categorias atendiendo a las incomo-
didades, nocividad, insalubridad o peligrosidad que puedan originar res-
pecto al ejercicio de otros usos autorizados o al medio ambiente en ge-
neral. En las Fichas Urbanisticas de las distintas Areas y Sectores se deter-
mina la Categoria de los usos destinados a las actividades econdmicas
que resultan posibles dentro de sus respectivos dmbitos. Se distinguen las

siguientes:

Categoria 1%

Comprende las actividades industriales carentes por completo de mo-
lestias o peligrosidad, que sean de cardcter individual o familiar. La
superficie utilizada en todos los casos no serd mayor de 80 metros cua-
drados. Se incluyen en la misma categoria, los almacenes de produc-
fos que no conlleven molestia o peligrosidad y con superficie no mayor
de 80 metros cuadrados y que puedan resolver sin molestias ni al trd-

fico rodado o alos peatones, las operaciones de carga y descarga.

Categoria 2%

Comprende las actividades industriales compatibles con los Usos Resi-
denciales y Terciarios por carecer de peligrosidad y no generar moles-
tias para los usos colindantes. La superficie méxima del local no serd
mayor de 160 metros cuadrados y deberd disponer de acceso directo
desde la via pUblica y no producir molestias al tréfico rodado o a los

peatones en las operaciones de carga y descarga.

Categoria 3%

Comprende las actividades industriales de tamano pequeno o medio,
con superficie de parcela ocupada por la edificacién inferior a 3.000
metros cuadrados, y que incluso con la adopcion de medidas correc-
toras puedan ocasionar molestias e incompatibilidades a los Usos Re-
sidenciales y Terciarios contiguos a ellos. Se incluyen en concreto en
esta Categoria, los talleres de reparacion de vehiculos o de maquina-

ria con mds de dos personas ligadas directamente a la actividad.

Los Usos Industriales de Categoria 3¢ se implantardn necesariamente

en Areas y Sectores destinados de forma predominante a este uso.

Categoria 4°:
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Comprende las actividades industriales de tamafio medio y grande,
con superficie ocupada por la edificaciéon superior a 3.000 metros cua-
drados, incompatibles con los Usos Residenciales y Terciarios y que de-
ben ubicarse necesariamente en Areas y Sectores destinados de
forma predominante a este uso. Denfro de cada parcela destinada a
actividades de esta Categoria, se incluirdn las actividades auxiliares a
la misma como las de almacenamiento al aire libre, carga, descarga,

maniobra de vehiculos, aparcamiento y otros similares.

Categoria 5%

Comprende las actividades que, por la extension del dmbito de pro-
duccidn necesario, superficie de parcela superior a 20.000 metros cua-
drados, o por su cardcter peligroso, nocivo o molesto, sélo pueden
admitirse en emplazamientos especificos y exclusivos, y suficiente-
mente alejados del territorio destinado a ofros usos. En el interior de
cada parcela destinada a actividades de esta Categoria, se incluirdn
las actividades auxiliares a la misma, como las de almacenamiento al
aire libre, carga, descarga, maniobra de vehiculos, aparcamiento y
ofras similares, asi como las instalaciones complementarias a la activi-
dad, como depdsitos de agua y de almacenamiento, estaciones de
bombeo complementarias, depuradoras, centros de transformacion,

torres de refrigeracion etc.

La clasificacién de actividades de acuerdo con el Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1.961 de

30 de noviembre) es la siguiente:

Actividades Molestas:

Las que constituyen una incomodidad por los ruidos o vibraciones que
producen o por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspension
o sustancias que eliminan.

Ademds de las causas enumeradas en el R AM.LN.P., se consideran
Actividades Molestas las que requieren espacios importantes de apar-

camiento, instalaciones y almacenamientos visibles, aglomeracién de

31



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

personal y superficies libres importantes para maniobra, carga y des-

carga.

Actividades Insalubres y Nocivas:

Las que den lugar a desprendimiento o evacuacién de productos que
puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud
humana y las que por las mismas causas puedan ocasionar danos a

la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

Actividades Peligrosas:

Las que tengan por objeto fabricar, manipular, expender o almacenar
productos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones,
combustiones, radiaciones u ofros de andloga importancia para las

personas o los bienes.

J-2.- Usos en el Sector Terciario:

Se caracterizan por referirse a las actividades basadas en el comercio, a

las dreas financieras de servicios, y a las administrativas privadas. Se esta-

blecen las siguientes Categorias:

Usos Comerciales:

Comprenden el comercio o venta al publico al por mayor y al por menor

de todo tipo de productos, los negocios de hosteleria sin hospedaje,

como bares, cafeterias, pubs y restaurantes, la prestacién de servicios

personales y domésticos, tales como pelugquerias, salones de belleza, fin-

torerias y similares, y los usos auxiliares correspondientes.

También se asimilan a los usos Comerciales los siguientes usos:

Usos Industriales de Categorias 19y 2°.

Usos de Oficinas.

Usos Recreativos: Comprenden las actividades comunitarias destina-
das a cubrir el ocio y tiempo libre. Se trata de actividades de fitulari-
dad privada que, por sus fines o régimen lucrativo no pueden tener la
consideracién de equipamientos comunitarios. Se pueden citar las
asociaciones recreativas o gastrondmicas, los cines o teatros, salas de
fiestas, salas de juego, instalaciones deportivas en locales cerrados,

como gimnasios, y ofros.
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- Usos Sanitarios y Asistenciales: Comprenden los consultorios médicos y
veterinarios, y las residencias de enfermos, todos ellos cuando se reali-
cen con fines lucrativos.

- Ofros Usos Terciarios diversos y de equipamiento tales como docente,
socio-cultural y religioso que sean de titularidad privada y se realicen

con fines lucrativos.

La regulacién de los grandes equipamientos comerciales o centros de
ocio queda definida y clasificada en los Articulos 13y 14 del Plan Territorial
Sectorial de Creacidén Publica de Suelo para Actividades Econémicas y
de Equipamientos comerciales de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco. El Articulo 24 fija los criterios de ordenacién y pautas de localiza-
cién en el Area Funcional del Alto Deba, y concretamente en Bergara. El
Articulo 64 del Plan Territorial Parcial Mondragdn-Bergara remite al P.T.S.

para la regulacién de los grandes equipamientos comerciales.

Las posibilidades de implantacion de estos grandes equipamientos co-
merciales o centros de ocio debe recogerse expresamente en las Fichas
Urbanisticas de las distintas Areas y Sectores con un techo méximo edifi-

cable fijado por el Ayuntamiento de Bergara para cada Area o Sector .

Se excluye expresamente de los Usos Comerciales el Uso de Garaje en

todas sus categorias.

Uso de Oficinas:

Comprende las actividades basadas en las dreas financieras, de servicios
y administrativas de fitularidad privada, tales como las oficinas de banca,

bolsa y seguros, las gestorias, los despachos y estudios profesionales, los

centros de cdlculo y laboratorios, y otros asimilables.

Usos Hoteleros y Residencia Comunitaria:
Comprenden el hospedaje de personas con fines lucrativos en cualquiera

de sus modalidades, como hoteles, hostales, hoteles-residencia, pensio-

nes, moteles y aparta-hoteles.
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Entre los usos auxiliares de los Hoteleros se incluye el uso de vivienda con
la limitacion de una por establecimiento. No asi el uso de garaje que serd

objeto de autorizacién expresa.

Los edificios de apartamentos Unicamente tendrdn la consideracién de
aparta-hoteles cuando cumplimenten la legislacién sectorial correspon-

diente. En caso confrario se considerardn como edificios de viviendas.

Otros Usos Terciarios diversos:

Comprenden las actividades sociopoliticas, culturales, docentes u otras
similares de fitularidad privada que, por sus objetivos puramente lucrafi-
vos o por no tener una finalidad de servicio al conjunto de la poblacién,
no pueden tener la consideracién de equipamiento comunitario. Cabe
citar entre ellas, las sedes de partidos politicos o sindicatos, las salas de
exposiciones privadas, etc. Serdn asimilables a los Usos Comerciales o de
Oficinas segun el tipo de actividades que en ellos se desarrollen. Asi por
ejemplo, las sedes de partidos politicos o sindicatos u otfras organizacio-
nes, asociaciones o agrupaciones asimilables, se ajustardn alas condicio-
nes especificas de los Usos Comerciales de bares y cafeterias si, en el in-
terior del local, se habilita dicho servicio, aunque Unicamente se destine

al servicio interno de los usuarios de las sedes.

La implantacién de cualquiera de los Usos Terciarios sehalados, requerird
el cumplimiento de la normativa especifica de cada actividad, por lo
que se cumplimentard, en cada caso, la tframitacién oportuna para su

autorizacion.
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CAPITULO I1.4.- REGIMEN DE DOMINIOS DEL SUELO:

Articulo 16.- Régimen basico:

Los distintos dominios del suelo derivados del desarrollo del Plan General serdn los

siguientes:

- Suelo de dominio privado.

- Suelo patrimonio del Ayuntamiento de Bergara u Organismo PUblico que lo
sustituya.

- Suelo de dominio privado con servidumbre de uso publico en superficie o
en porche.

- Complejos Inmobiliarios privados en subsuelo y publicos en superficie.

- Suelo de uso y dominio publico.

Tanto en la documentacién grdfica como en la escrita, se concretan los distintos
dominios del suelo en el territorio municipal. En las Areas del suelo urbano, en las que
asi se establece en las correspondientes Fichas Urbanisticas, y en los Sectores del
suelo urbanizable, los distintos dominios del suelo se definirdn en los documentos de
planeamiento de ordenacién pormenorizada que se deberdn redactar para el desa-
rrollo de los mismos.

Articulo 17.- Cesiones de suelo a dominio pUblico:

Las cesiones de suelo para el dominio publico derivadas del planeamiento en el suelo

urbano y urbanizable se formalizardn de la siguiente manera:

- Areas del suelo urbano de actuacion directa: En el acto de concesidn de

la licencia de edificacion.
- Resto de las Areas del suelo urbano y Sectores del suelo urbanizable: Con

la aprobacion e inscripcidn en el Registro de la Propiedad de los Proyectos

de Reparcelacién.
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Articulo 18.- Formalizacién de las servidumbres de uso pUblico sobre parcelas priva-

das:

Las servidumbres de uso publico sobre parcelas privadas se formalizardn de la si-

guiente manera:

- Areas del suelo urbano de actuacién directa: Se recogerdn en la Declara-
cién de Obra Nueva de la nueva edificacién y se formalizardn con la ins-
cripcién en el Registro de la Propiedad de las oportunas escrituras, una vez

concedida la licencia de primera utilizacion.

- Resto de las Areas del suelo urbano y Sectores del suelo urbanizable: Con
la aprobacion e inscripcidn en el Registro de la Propiedad de las nuevas
parcelas resultantes de los Proyectos de Reparcelacion. Dichas servidum-
bres se deberdn recoger en las Declaraciones de Obra Nueva de los nue-

vos edificios cuando se construyan.
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TITULO Ill.- LICENCIAS .- SOLICITUD, TRAMITACION Y CONTROL

Articulo 19.- Actos sujetos a licencia

Estardn sujetos a licencia, sin perjuicio de las autorizaciones previas que fueran pro-

cedentes, los actos enumerados en el Articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,

de Suelo y Urbanismo, y en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en

el Titulo primero del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales cual-

quiera que sed su promotor, y otros actos segun la relacion siguiente:

a)

f)

g
h)

)

Las parcelaciones y segregaciones o cualquier otro acto de division de fin-
cas o predios en cualquier clase de suelo, no incluidos en proyecto de re-
parcelacién.

Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases
de nueva planta.

Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e instalaciones de to-
das clases existentes.

Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o a la
configuracién arquitectdnica del edificio o al aspecto exterior de las cons-
frucciones, los edificios y las instalaciones de toda clase.

Las obras que modifiquen la disposicidn interior o vayan dirigidas a la reha-
bilitacion de las edificaciones, cualquiera que sea su uso, incluidas aquellas
que supongan la division de la vivienda preexistente en dos o mds vivien-
daos.

Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.

Las obras de urbanizacidon complementarias a la edificacion.

La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cual-
quier clase de suelo.

La extraccion de dridos vy la explotacién de canteras.

La acumulacién de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las carac-
teristicas propias del paisaje natural que contribuyan al deterioro o degra-
dacién del mismo.

El cerramiento de fincas, solares y terrenos.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

n)

A)

la ubicacidn de casas prefabricadas e instalaciones de cardcter similar,
provisionales o permanentes.

La instalacion de invernaderos.
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o)

u)

W

x)

La colocacién de todo tipo de carteles y vallas de propaganda visibles
desde la via pUblica cuando estén levantadas o apoyadas en un elemento
que sirva de soporte estructural.

Las instalaciones que se ubiquen o afecten al subsuelo.

La primera utilizacion y ocupacién de los edificios e instalaciones en gene-
ral.

La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y de redes
de telecomunicaciones o transporte de energia y colocacion de antenas
de cualquier clase.

La primera utilizacion de obras o partes de ellas, asi como su modificacién
y el cambio, total o parcial, de usos de la edificacion.

La apertura de todo tipo de establecimiento, incluidos los industriales, co-
merciales, profesionales y asociativos.

La tala de drboles y vegetacién arbustiva que se encuentren sometidos a
proteccién por el planeamiento territorial o urbanistico. También las talas
no sometidas a proteccién, cuando la masa a cortar o enfresacar tenga
la suficiente entidad para que se considere pueden afectar a la utilizacion
de las pistas y caminos publicos.

La construccidon de presas, balsas u obras de defensa y correccion de cau-
ces publicos y de vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de
obras o usos que afecten a la configuracién del territorio.

Las construcciones en suelo no urbanizable reguladas en la Ley de Suelo y
Urbanismo.

Cualquier otro acto que senalen los instrumentos de planeamiento de or-
denacidén territorial y urbanistica, y en general aquellas actuaciones que
supongan la ejecucién de obras, o el uso del suelo, subsuelo o vuelo, en

términos similares a los previstos en este articulo.

La relacién anterior no resulta exhaustiva, debiendo ser objeto de licencia en

general cualquier otro acto asimilable a los recogidos en la misma.

No estardn sujetas a licencia las obras de urbanizacién totales o parciales, asi

como cualquiera de las actuaciones previstas en las letras anteriores, que se

hallen incluidas en un proyecto de urbanizacién legalmente aprobado con-

forme a lo dispuesto en la Ley de Suelo y Urbanismo vigente.

Articulo 20.- Clasificacién de las licencias a efectos de su framitacion:

Con objeto de regular la presentacién de las oportunas documentaciones en las so-

licitudes de licencia y los procedimientos para su concesion, se establece la siguiente

clasificacion de licencias:
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a)

Licencias de divisidon, segregacién, parcelaciéon o agrupacion de terrenos.

b) Licencias de movimiento de tierras de todo tipo, catas de exploraciéon geo-

f)

k)

técnica y trabajos arqueoldgicos.

Las licencias de obras de elementos de urbanizacion e instalaciones de in-
fraestructuras.

Las licencias de demolicidén de construcciones e instalaciones.

Las licencias de construccion, ampliacién y reforma de las edificaciones e
instalaciones de todas las clases.

Las licencias de las denominadas obras menores, entre Ias que se citan:

- Las obras a realizar en suelo no edificado publico o privado, como
vados, elementos puntuales de urbanizacién como nuevas acome-
tidas a edificios, colocacién de toldos y otras similares.

- Las obras auxiliares de la construccion, como la colocacién de va-
llados, andamios y barracones y casetas provisionales de obra.

- Laos pequenas obras de reparacion, modificacién o adecento-
miento de los edificios e instalaciones.

- Las obras de habilitacién interior de locales y viviendas que no afec-
ten ala composicién arquitectédnica ni alos elementos de estructura,
instalaciones bdsicas, fachadas y cubierta de los edificios.

- La colocacién de rétulos y elementos publicitarios.

- Lainstalacién de vallas y cercas definitivas de delimitacién de fincas.

Las licencias de obras y usos de cardcter provisional.

Las diversas licencias en el suelo No Urbanizable.

La licencia de primera utilizacion y ocupacién de los edificios e instalacio-
nes.

La licencia de apertura e implantaciéon de actividades industriales, mer-
cantiles y terciarias.

Licencias de puesta en funcionamiento de la actividad.

Articulo 21.- Contenido general de las solicitudes de licencia:

La solicitud de licencia se presentard en el Registro General del Ayuntamiento, ird

dirigida a la Alcaldia y suscrita por el interesado o por la persona gue legalmente le

represente haciendo constar los siguientes datos:

- Nombre, apellidos, domicilio, nUmero de teléfono y datos del docu-
mento nacional de identidad del interesado cuando se trate de per-
sonas fisicas. Razdn social, domicilio y nUmero de identificacion fiscal

cuando se trate de personas juridicas.
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- Nombre, apellidos, domicilio, nUmero de teléfono y datos del docu-
mento nacional de identidad del interesado y calidad en que obra
el firmante, en los casos de representacion a ofra persona fisica o
juridica.

- Objeto de la solicitud de la licencia.

- Documentos que deben acompanar a cada solicitud segun la na-
turaleza de la misma y de acuerdo con lo que se determina en los
articulos siguientes.

- Enla misma solicitud, se detallard la relacion de los documentos que
se aporten. Toda la documentaciéon técnica ird suscrita por faculta-
tivos competentes y visada en el correspondiente Colegio Profesio-

nal.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, examinada la documentacidn presentada po-
dr& exigir la presentacién de la documentacion complementaria que considere ne-
cesaria para una mejor interpretacion o comprensiéon del objeto de la solicitud, o
eximir de alguna documentacién en el caso de que no se precise por alguna cir-

cunstancia particular.
Articulo 22.- Documentacidn especifica a incluir en cada clase de licencia:
Ademds de la documentacion general exigida que se especifica en el articulo an-
terior, las solicitudes de licencia se acompanardn de la documentacion especifica
de acuerdo con la naturaleza del acto objeto de la licencia. En el caso de que den-
fro de una misma solicitud se incluyan diversas clases, se incluird la documentacion
especifica de cada acto o clase.
1.- Licencias de division, segregacién, parcelacion o agrupacion de terrenos:
Se acompanard a la solicitud de licencia la siguiente documentacion:
a) Descripcion de la finca matriz y de cada una de las fincas resultantes
de la division, segregacién o parcelacién, y también de la finca resul-
tante en el caso de agrupacién de varias fincas.

b) Planos con el siguiente detalle:

- Plano de situacién de la finca o fincas a escala 1:5.000 en las actua-

ciones en el suelo no urbanizable.
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- Plano de situacién de la finca o fincas a la misma escala 1:5.000 y

planos de las fincas a escala 1:500 en las actuaciones en suelo ur-

bano y urbanizable. En los casos en los que exista un planeamiento

parcial con planos parcelarios a una escala mds concreta, los pla-

nos que se aportardn para las operaciones mencionadas, serdn co-

pias de los parcelarios originales del documento de planeamiento

parcial.

c) Cerfificado del Registro de la Propiedad en el que consten las circuns-

tancias de dominio de las fincas afectadas.

2.- Licencias de movimiento de tierras de todo tipo:

Junto con la solicitud de licencia se acompanard la siguiente documenta-

cion:

a) Proyecto redactado por técnico competente, salvo en los casos en los

que el Ayuntamiento considere innecesario en funcion de la escasa en-

tidad de las obras a realizar. El proyecto técnico contendrd los siguien-

tes documentos:

- Memoria descriptiva de las obras proyectadas, del programa de eje-

cucién y de las precauciones a adoptar respecto de la propia obra,

de las vias y cauces publicos y de las fincas colindantes.

- Planos:

De situaciéon a escala 1:5.000 en el suelo no urbanizable y 1:2.000
en los suelos urbano y urbanizable.

Topogrdfico del estado inicial a escala no menor de 1:1.000 en
suelo no urbanizable y de 1:500 en los suelos urbano y urbaniza-
ble.

Topogrdfico del estado final a las mismas escalas.

Perfiles necesarios para conocer el volumen del movimiento de
tierras, con superposicion del estado inicial y final.

Planos de detalle.

- Pliego de Condiciones técnicas y econémico-administrativas.

- Presupuesto total del costo de las obras previstas con inclusién del

beneficio industrial, gastos generales, y honorarios de los técnicos.
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b) El Ayuntamiento, segin los casos podrd exigir un estudio geotécnico del

terreno en el que se actue.

c) Nombramiento de un técnico competente que asuma la direccién y el

confrol de la correcta ejecucion de las obras.

Para la ejecucién de excavaciones arqueoldgicas, tanto en la redaccién
del proyecto como en la direccién de las obras se exigird la intervencion

de un técnico competente en la materia objeto de la excavacién.

3.- Licencias de obras de urbanizacion o de ejecucion de instalaciones de in-

fraestructuras:

Junto con la solicitud de la licencia se acompanard la siguiente documen-

tacion:

a) Proyecto redactado por técnico competente, que contenga como mi-

nimo los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa de la adecuacién del proyecto a

la normativa vigente.

- Planos:

* Planos de situacién a escala minima 1:5.000 en el suelo no urba-
nizable y 1:2.000 en los suelos urbano y urbanizable.

¢ Planos de informacién del estado inicial con informacion topo-
grdfica y expresion del estado de las instalaciones sobre las que
se pretende actuary de otfras que pueden afectar a la ejecuciéon
de las obras, a escala 1:1000 en suelo no urbanizable y 1:500 en
suelo urbano y urbanizable.

e Planos de proyecto, a escala minima 1:500 para el trazado de las
redes de infraestructuras y los necesarios de detalle de las insta-

laciones y pavimentacion a escala minima 1:25.

- Pliego de Condiciones técnicas y econdmico-administrativas de las

obras y servicios.

- Presupuesto total del costo de las obras previstas con inclusién del

beneficio industrial, gastos generales, y honorarios de los técnicos.
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- Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico de Seguridad y Salud
segun proceda.

- Estudio de Control de Calidad.

- Gestion de Residuos de la construccion y/o demolicion segun pro-
ceda.

b) El Ayuntamiento, segin los casos podrd exigir un estudio geotécnico del

terreno en el que se actue.

c) Nombramiento de un técnico competente que asuma la direccidény el

control de la correcta ejecucion de las obras.

d) Estudio arqueoldgico en todas las actuaciones que se redlicen dentro
de los dmbitos y zonas senaladas en el documento del Catdlogo del

presente Plan General.

4.- Licencias de obras de demolicién y derribo:

Junto a la solicitud de la licencia se acompanard la siguiente documenta-

cion:

a) Proyecto suscrito por técnico competente que contendrd como minimo

los siguientes documentos:

- Memoria en la que se detalle el sistema constructivo del edificio y el
procedimiento a utilizar en la demolicién y el modo de realizarlo. Se
aportard también una coleccidén de fotografias en color del exterior
del edificio y de los elementos notables que pudiera haber en el in-

terior.

- Planos:

* Plano de situacion a escala 1:2.000.
¢ Planos de todas las plantas a escala minima 1:100.
e Planos de todas las fachadas a escala minima 1:100.
¢ Planos de seccion suficientes para poder interpretar el edificio
objeto de derribo a escala minima 1:100.
- Pliego de Condiciones, donde se especifiquen las medidas de segu-

ridad a adoptar y el cumplimiento de las normas de seguridad en
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relacion con la propia obra, la via publica y las construcciones o fin-
cas colindantes.

- Presupuesto del costo total previsto incluyendo el beneficio indus-

trial, gastos generales, y honorarios de los técnicos.

- Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico de Seguridad y Salud

segun proceda.

- Gestion de Residuos de las obras de demolicion.

b) Nombramiento del técnico competente responsable de la direccion de

las obras de derribo o demolicion.

c) Estudio arqueoldgico en todas las actuaciones que se realicen dentro
de los dmbitos y zonas sefaladas en el documento del Catdlogo del

presente Plan General.

5.- Licencias de obras de edificacion, ampliacién y reforma de las edificacio-

nes e instalaciones de todas clases:

Junto a la solicitud de licencia se acompanard la siguiente documenta-

cion:

a) Proyecto suscrito por técnico competente. Dicho proyecto podrd ser
bdsico o de ejecucidn. En el primer caso, el proyecto de ejecucién de-
berd presentarse en todos los casos antes de la formalizacién del Acta
de Replanteo previo alinicio de las obras. Los proyectos se compondrdn

como minimo de los siguientes documentos:

- Memoria, en la que ademds de la descripcidn del programa de ne-
cesidades y de la solucidon aportada, incluya la justificaciéon urbanis-
fica conreferencia expresa al cumplimiento de las determinaciones
contenidas para el solar, parcela o edificio en el que se pretenda
actuar en el presente Plan General, y en los documentos de planea-
miento parcial caso de que existieran. También la justificacion del
cumplimiento de las prescripciones contenidas en el Cédigo Técnico
de la Edificacién, y del resto de las Normas Bdsicas e Instrucciones

de obligado cumplimiento.
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En los edificios residenciales también se contemplardn las medidas
adoptadas para dar cumplimiento a las condiciones de habitabili-
dad y normas de diseno establecidas en el Decreto 80/2022, de 28
de junio, de regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad
y normas de diseno de las viviendas en la CAPV, y en su caso, los

criterios de flexibilidad espacial que formen parte del proyecto.

Cuando se trate de actuaciones en edificios incluidos en la relacién
de Bienes Inmuebles con valor histérico-artistico recogida en el do-
cumento Catdlogo del Plan General o en otra relacién que pudiera
aprobarse en el futuro, se hard constar dicha circunstancia expresa-

mente en la memoria del proyecto.

Planos:

¢ Plano de situacion a escala minima 1:2000, empleando obligato-
riamente como plano de referencia el plano base municipal a

dicha escala.

* Plano de emplazamiento, plano del solar o parcela actualizado
a la fecha de la solicitud de la licencia, con indicacién de los
limites y referencia a los viales, parcelas y edificios colindantes y
préoximos. En el mismo plano se recogerd el arbolado que pudiera
existir en la parcela vy los servicios e infraestructuras existentes en
la misma. Las escalas minimas de definicidén serdn 1:200 6 1:500

segUn sean las caracteristicas de la parcela.

¢ Plano de ordenacion o de asentamiento de la edificacion sobre
la parcela, con indicaciéon de las dimensiones del edificio, acce-
sos de vehiculos y peatones, y definicion si procede, del trata-
miento de los terrenos que resultardn no edificados, como los des-
tinados a espacios libres, viales, aceras, patios, jardines, etc.y con
referencia exacta de las rasantes de la edificacién en planta
baja respecto a los viales exteriores. En dicho plano se hard refe-
rencia expresa a la ordenacién de la parcela recogida en el pre-
sente Plan General y en los documentos de planeamiento parcial
si existen. Las escalas minimas de definicion serdn 1:200 6 1:500

segun sean las caracteristicas de la parcela.
e Plano de dominios del suelo de la parcela objeto de actuacién,

con definicién clara del suelo privado, del privado con distintas

servidumbres de uso publico, y del suelo publico, con la
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cuantificacion de las superficies de cada tipo de suelo. En dicho
plano se hard referencia expresa a los dominios del suelo recogi-
dos en el documento del Plan General y en los documentos de
planeamiento parciales o de gestion si los hubiera. Las escalas
minimas de definicion serdn 1:200 6 1:500 segun sean las carac-

teristicas de la parcela.

* Planos de definicién de todas las plantas debidamente acotados
y con las correspondientes superficies Utiles y construidas resultan-
tes, planos de alzados y de secciones debidamente acotados
con referencia a la via publica, que permitan una correcta y
completa interpretacion de la totalidad del edificio proyectado

en los proyectos bdsicos. Escala minima de definicién 1:100.

Las plantas bajas se definirdn en sus fachadas a las vias o espa-
cios publicos con el mismo grado de definicidn que el resto de las
plantas, con indicacién de los elementos fijos que se deberdn
mantener y los huecos previstos, que deberdn armonizar en todos

los casos con los huecos de las plantas altas.

¢ Planos en los que se contemple el cumplimiento de las condicio-
nes establecidas en materia de habitabilidad y accesibilidad del
Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condicio-
nes minimas de habitabilidad y normas de disefo de las viviendas
enla CAPV.

* Planos en los que se definan los criterios de flexibilidad espacial
especificados en el Punto é del Anexo 1-B.4: Condiciones Espa-

ciales del Decreto de continua referencia.

e Los Proyectos de Ejecucién contendrdn, planos completos de la
estructura, instalaciones, con indicacion expresa del emplaza-
miento de las columnas montantes y bajantes, secciones cons-
tructivas incluyendo la definicidon de las plantas bajas, detalles de
carpinteria y otros detalles precisos. Escala minima de definicion
1:100, excepto en las secciones constructivas cuya escala mi-
nima serd 1:25, y en los detalles de carpinteria y otros, con escala

minima 1:50.
e También los Proyectos de Ejecucidn contendrdn, plano o planos

en los que se especifiquen las acometidas de todos los servicios

e instalaciones hasta su entronque con las redes y servicios
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existentes, con indicacion expresa de la totalidad de las obras
qgue deban ejecutarse para garantizar el correcto funciona-
miento de las instalaciones del edificio. Escala minima 1:200 ¢

1:500, de acuerdo con el plano de ordenacién.

- Pliego de Condiciones técnicas, administrativas y econdmicas en el

proyecto de ejecucion.

- Presupuesto desglosado en partidas, cada una de ellas con su me-
dicién y precio unitario por separado, y resumen final del costo total
incluyendo el beneficio industrial, gastos generales, y honorarios de
los técnicos que intervienen en la obra y en los proyectos de ejecu-
cién. En los proyectos bdsicos serd suficiente el resumen final com-

pleto sin el desglose de cada una de las partidas.

- Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico de Seguridad y Salud

segUn proceda.

- Estudio de Control de Calidad.

- Gestion de Residuos de la construccidon y/o demolicion segin pro-

ceda.

Cuando simultdneamente a la ejecucién de las obras de edificacion,
ampliacién o reforma deban realizarse obras de urbanizacién comple-
mentarias, la definicion de dichas obras se incluird en el proyecto de
ejecucion con el grado de definicion antes seialado, con su memoria,

planos, pliego de condiciones y presupuesto.

Estudio arqueoldgico en todas las actuaciones que se realicen dentro
de los dmbitos y zonas sefaladas en el documento del Catdlogo del

presente Plan General.

Nombramiento de los técnicos competentes que se responsabilizardin

de la direccién de las obras de edificacién y urbanizacién.

Cuando de la edificacién en la parcela, resulten terrenos de cesién al
Ayuntamiento como terrenos de dominio publico, juntamente con la
solicitud de la licencia de edificacién, se solicitard licencia de segrega-
cién de todos los terrenos incluidos en la parcela inicial que, a fravés de
las especificaciones del presente Plan General o de los documentos

parciales de desarrollo, se destinen a dominio publico, solicitud que ird
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acompanada de la documentacién que se especifica en el punto co-

rrespondiente a la solicitud de las licencias de segregacion.

El contenido de los proyectos para la calificacion de viviendas de protec-

cidn publica serd el recogido en el Apartado IIl.B del Decreto 80/2022, de

28 de junio, de regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y

normas de diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Co-

munidad Auténoma del Pais Vasco.

o~
Nl

Licencias de las denominadas obras menores:

Junto con la solicitud de la licencia de obras menores se presentard la si-

guiente documentacion:

a)

Plano de situacién a escala minima 1:2000, utilizando el plano base del

Ayuntamiento a esa escala.

Presupuesto desglosado en partidas, cada una de ellas con su medicién
y precio unitario correspondiente y resumen final del costo de las mismas
incluyendo los conceptos de beneficio industrial, gastos generales, y los

honorarios, en su caso, de los técnicos que pudieran intervenir.

En las solicitudes de obras de acondicionamiento de locales y viviendas,
se presentard un Proyecto suscrito por técnico competente con la defi-
nicion sefalada para los Proyectos de Edificacién, ampliacion o re-
forma en el punto anterior gjustado a la importancia de las obras pre-
tendidas, y nombramiento de los técnicos competentes que se respon-
sabilizardn de la direccidon de las obras. En todos estos proyectos se hard
constar la situacién urbanistica del edificio en el que se actia y suinclu-
sién, si asi resulta, en la relaciéon de Bienes Inmuebles con valor histérico-

artistico recogida en el Catdlogo del Plan General.

En la habilitacién de los locales de planta baja, el Proyecto de las obras
incluird plano de la totalidad de las fachadas del edificio en el que se
habilita el local, con superposicion de las fachadas proyectadas para
el local y fotografias del estado anterior de las mismas en las que se

aprecie, como minimo, la planta baja y dos plantas altas.

Al igual que se ha senalado para los Proyectos de obra mayor de edifi-

cacion o reforma, se incluirdn en los Proyectos de Ejecucion el Estudio
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f)

de Seguridad o Estudio Bdsico de Seguridad segun proceda, el Estudio

de Control de Calidad y el Estudio de Gestién de Residuos.

En las solicitudes de licencias para la instalacion de rétulos y elementos

publicitarios se adjuntard la siguiente documentacion:

Memoria donde se describa con detalle el objeto de la solicitud.

Planos de detalle a escala suficiente u ofra clase de informacién que
permita conocer con exactitud las dimensiones y caracteristicas del

rétulo o elemento publicitario.

Plano de la fachada escala minima 1:100, o del terreno en el que se
pretende instalar con indicacién del emplazamiento exacto pre-

visto.

Fotografia de la fachada o parcela.

Presupuesto desglosado en partidas, cada una de ellas con su me-
dicion y precio unitario correspondiente y resumen final, incluyendo
los conceptos de beneficio industrial, gastos generales, y honorarios

de los técnicos intervinientes si los hubiera.

Autorizacion por escrito del propietario o propietarios del edificio o

parcela para la instalacion del rétulo o elemento publicitario.

En las solicitudes de instalacion de vallas y cercas de delimitacion de

fincas se aportard la siguiente documentacién:

Plano de situacion de la finca que se pretende vallar a escala mi-

nima 1:2.000 en el medio urbano y 1:5.000 en el no urbanizable.

Planos de detalle a escala suficiente u otro tipo de informacién que

permita conocer con exactitud el tipo de cierre o valla.
Presupuesto desglosado en partidas, cada una de ellas con su me-

dicion y precio unitario correspondiente y resumen final, incluyendo

los conceptos de beneficio industrial, y gastos generales.
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7 .-

Licencias de obras y usos de cardcter provisional (Articulo 37 de la Ley de

Suelo y Urbanismo vigente):

Junto a la solicitud de licencia de obras y usos de cardcter provisional es-
pecificados en el articulo 37 de la Ley de Suelo y Urbanismo, se deberd
presentar, junto con la solicitud y el proyecto técnico que proceda, los si-

guienfes compromisos escritos:

a) Documento escrito con el compromiso de cese en los usos para los que
se solicita licencia, y demoliciéon de las obras y desmontaje de las insta-
laciones cuya autorizacién se pretenda, a su costa'y cuando lo requiera

el Ayuntamiento, y sin derecho a percibir indemnizacién alguna.

b) Eltraslado de los compromisos anteriores a los adquirentes de cualquier

derecho sobre las obras, instalaciones y actividades autorizadas.

c) La prestacién de garantia suficiente para asegurar la ejecucion, en su

momento, de las obras de demolicion y desmontaje correspondientes.
El otorgamiento de licencias municipales para cualquier uso provisional re-
querird la celebracién de trdmite de informacion publica por un plazo mi-

nimo de veinte dias.

Se entenderd otorgada en precario, y perderd su eficacia, sin necesidad
de trdmite alguno de audiencia previa, cuando el Ayuntamiento requiera
el cese de los usos autorizados, la demolicidon de las obras y el desmontaje

de las instalaciones.

Licencias en el suelo no urbanizable:

Junto a la solicitud de la licencia, y en cada caso en funcion de la obra,
instalacién, o actividad que se pretenda implantar, se exigird la presenta-

cion de la siguiente documentacion:

a) Plano de situacion con indicacién del emplazamiento de la obra, insta-
lacién o actividad a escala 1:5.000.

b) Plano de la parcela o parcelas afectadas por la obra, instalacién o ac-
tividad a escala minima 1:1.000, excepto en los casos en los que, por las
dimensiones o caracteristicas de los terrenos, el Ayuntamiento autorice
expresamente la utilizacién de otras escalas. Dicha informacién se com-

pletard con la siguiente:
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- Referencia Catastral y del Registro de la Propiedad de la parcela o
parcelas, con indicaciéon de la superficie de cada una de ellas y la
descripcion de las colindantes.

- Representaciéon de todas y cada una de las edificaciones existentes
con indicacién de las distancias a todos los linderos y cauces fluvia-
les, y de todas las infraestructuras y servicios de que dispongan.

- Representaciéon de los caminos publicos existentes desde los que se
disponga el acceso a las parcelas.

- Informacioén sobre la vegetacion arbérea y arbustiva existente.

Proyectos de las obras, instalaciones o actividad, cumplimentando lo
expuesto en los puntos referentes a las solicitudes de licencias de obras

mayores o de obras menores segun los casos.

Los proyectos de obras e instalaciones de todo tipo, incorporardn los
estudios de evaluacién del impacto ambiental de conformidad con lo

establecido en la legislacion vigente.

Cuando se solicite licencia para edificaciones e instalaciones de usos
de utilidad publica o interés social, se deberd justificar la necesidad y

oportunidad de su implantacién en el suelo no urbanizable.

Licencias de primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instalacio-

nes:

Junto con la solicitud de la licencia se acompanard la siguiente documen-

tacion:

a)

Certificado de final de obra suscrito por los técnicos directores de las

mismas y visados en los correspondientes Colegios Profesionales.

Planos actualizados definitivos del estado final de la obra.

Planos definitivos de las acometidas de las distintas infraestructuras vy ser-
vicios a los edificios, instalaciones o locales habilitados. Estos planos se
complementardn con los planos de urbanizacién actualizados, siempre
que se ejecuten obras de urbanizacién complementarias a las de edifi-

cacion.

Fotografias en las que se reflejen todas las fachadas del nuevo edificio

o instalacién, y del local en el caso de habilitacidon de locales.
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e) Copia de la formalizacion del Alta del edificio o instalacion en la Con-

tribucién Urbana, debidamente diligenciada.

f) Liguidacion final indicando el coste definitivo de las obras e instalacio-
nes, suscrita por el director de la obra y visada en el correspondiente
Colegio Profesional. Se adjuntard ademds para la liquidacién definitiva
de las tasas e impuestos municipales, el alcance de los conceptos co-
rrespondientes al beneficio industrial, gastos generales, y honorarios de

los técnicos que hayan intervenido en la obra.

g) Copia autorizada de la escritura de declaracién de la obra nueva, en
la que debe quedar reflejada la relacién de fincas que quedardn afec-

tadas por servidumbres sean de uso publico o de otro tipo.

h) Documento oficial del seguimiento y gestidén de residuos.

10.-Licencias de apertura de actividades industriales, mercantiles y terciarias:

Estas licencias se refieren a las actividades incluidas en el Nomenclator
anejo a la Reglamentacion de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y a todas aquellas asimilables a las mismas. Para solicitar dichas
licencias, ademds de la documentacién recogida en el Articulo 18 de las
presentes Ordenanzas, se acompanard proyecto, cuatro ejemplares, sus-
crito por técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspon-

diente que estard integrado, como minimo por los siguientes documentos:

a) Memoria técnica que contendrd:

- Domicilio industrial y social de la actividad.

- Definicién de la actividad, con la clasificaciéon decimal principal y
secundaria, y la categoria.

- Caracteristicas del edificio o local, con indicacién de la situacién,
accesos, comunicacion interior, superficies, alturas, ventilaciones,
etc.

- Relacién completa de materias primas y productos intermedios.

- Relacién de la maquinaria prevista y necesaria para el desarrollo de
la actividad.

- Descripcién pormenorizada del proceso industrial.
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- Mencidon de las repercusiones que se puedan producir en el entorno,
con descripcion detallada de las medidas correctoras que garanti-
cen su reduccién a los limites admisibles.

- Relacién del personal que forma la plantilla.

- Relacién nominal de los vecinos colindantes.

b) Planos:

- Plano de situacién de la parcela, edificio o local, escala minima
1:2.000, tomando como base el plano oficial del Ayuntamiento.

- Plano de emplazamiento o de parcela en el caso de que se trate de
una actividad a desarrollar que no se limite a un local, con indica-
cién de los accesos previstos desde los viales publicos, superficie
ocupada por la edificacion y destinada a patios o zonas libres para
almacén, zona de maniobras, aparcamientos, etc. La escala mi-
nima serd 1:500.

- Planos de plantas, alzados y secciones necesarios para la completa
comprensidn del edificio o local y de las instalaciones propias de la

actividad. Se dibujardn a escala 1:100 ¢ 1:50 segun los casos.

c) Presupuesto desglosado en partidas, cada una de ellas con su medicion
y precio unitario correspondiente y resumen final en el que se incluyan
los conceptos de beneficio industrial, gastos generales, y honorarios de

los técnicos responsables.

Para la solicitud de apertura o implantacién de las actividades no regula-
das por la Reglamentacién de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, bastard con formalizar la solicitud de licencia de puesta en fun-
cionamiento de la actividad, tal y como se describe en el punto siguiente,
conindependencia del resto de autorizaciones preceptivas como las licen-

cias de obras de acondicionamiento del local o edificio.

11.-Licencias de puesta en funcionamiento de la actividad:

Finalizadas las obras de habilitacion del edificio o local para el ejercicio de
la actividad, y de la adopcidn de las medidas correctoras previstas en el
proyecto, y de las impuestas en el proceso de tframitacion de la actividad,
se solicitard la licencia de puesta en funcionamiento de la misma, apor-
tando la siguiente documentacién complementaria:

a) Copia de hallarse en situacion de Alta en el impuesto de la Licencia de

Actividades Econdmicas o similar que le pudiera sustituir legalmente.

53



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

b)

Copia de la escritura de propiedad del local o contrato de arrenda-

miento.

12.-licencias de instalacion de sistemas de captacion de energia solar:

La instalacién o implantacion de cualquier sistema de captacion de ener-

gia solar, sea del tipo que sea y tenga la potencia que tenga, estard sujeta

a la previa obtencién de la licencia municipal de actividad y obra.

Toda la obra civil complementaria a la instalacién de sistemas de capta-

cién deberd cumplir con la normativa general de aplicacion, tanto a nivel

sectorial como a nivel de la normativa urbanistica municipal.

La documentacién a presentar para la obtencion de la licencia serd dife-

rente en funcién de la clasificacion de la actividad en inocua, exenta o

clasificada:

a)

Actividad inocua: La solicitud de licencia ird acompanada de planos
de ubicacidén concreta (sobre topografia municipal), memoria descrip-
tiva de la instalacién suscrita por instalador autorizado, acompanada
del cdiculo de la potencia a instalar, planos o esquemas de las instala-
ciones, y presupuesto. Ademds de las especificaciones técnicas de la
actividad, se aportard informacién detallada de las soluciones que pro-
pongan para la instalacién de los captadores solares, su emplaza-
miento exacto en la cubierta o fachadas, las soluciones técnicas para
su anclaje y la visién final del edificio con la instalacion ejecutada repre-
sentada gréficamente en planos con el suficiente detalle y a escala

adecuada.

Se acompanard certificado suscrito por técnico competente acredi-
tando la capacidad portante de la estructura sobre la que se vaya a
asentar, conforme a la normativa vigente, y el correspondiente estudio
de cumplimiento de la legislacion en materia de prevencion de riesgos

laborales.

Actividad exenta y clasificada: La solicitud se acompanard de un pro-
yecto técnico completo firmado por técnico competente y visado por
el Colegio Oficial correspondiente. Dichos proyectos, ademds de las es-
pecificaciones técnicas de la actividad, recogerdn con detalle las so-
luciones que propongan para la instalaciéon de los captadores solares,

su emplazamiento exacto en la cubierta o fachadas, las soluciones
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técnicas para su anclaje y la visién final del edificio con la instalacién
ejecutada representada gréficamente en planos con el suficiente de-

talle y a escala adecuada.

En el supuesto que se trate de una instalacién fotovoltaica que supere
los 100 kW precisard ademds, de la documentacién acreditativa de ha-
ber sido tramitado el expediente de Evaluacion Individualizada de Im-

pacto Ambiental.

Una vez concluida la instalacién y para la obtencion de la licencia de inicio
de actividad, en los tres casos (actividad inocua, exenta y clasificada) de-
berd aportarse, ademds de la documentacién general asociada a cada
uno de los expedientes, el certificado de la instalacién suscrito por el insta-
lador autorizado.

Asimismo, caso de que el objetivo de la instalacién sea un aprovecha-
miento econémico, deberdn presentarse las autorizaciones y aprobacio-
nes correspondientes por parte de la empresa distribuidora de energia

eléctrica y la Delegacién Territorial de Industria.

Articulo 23.- Competencia para el otorgamiento de licencias (Articulo 209 Ley de

Suelo y Urbanismo):

La competencia para otorgar la licencia urbanistica corresponderd a los Ayunta-
mientos a fravés del érgano municipal determinado conforme a la legislacién de

régimen local.

Articulo 24- Procedimiento para la concesidn de la licencia municipal:

Toda solicitud de licencia serd objeto de informe técnico vy juridico en los que cons-
tard si la documentacion presentada cumple con las disposiciones vigentes y el ob-
jeto de la solicitud se ajusta a las previsiones y determinaciones reguladoras del uso
del suelo y de la edificacién en el municipio, de acuerdo con lo que establece la Ley
de Suelo y Urbanismo vigente, el Plan General, el Planeamiento de Ordenacién Por-

menorizada si lo hubiera, y el resto de Ordenanzas vigentes.

Como procedimientos especificos en la concesién de las licencias se sefalan los si-

guientes:

a) Licencias en Bienes Inmuebles del Patrimonio Cultural Vasco:
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Para la concesidon de licencias de intervencion en los edificios incluidos en el Ca-
tédlogo de los Bienes Inmuebles con valor histérico-artistico del Plan General se
cumplimentard la tframitacién que se sefala en el TITULO VI en funcidon del grado

de proteccidn que se asigna a cada elemento catalogado.

b) Licencias para las construcciones destinadas a Explotaciones Agrarias:

Para la concesion de licencias de construcciones destinadas a Explotaciones
Agrarias se requerird el informe previo favorable de la viabilidad de la Explotacion

emitido por el Departamento de Agricultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

c) Licencias de apertura e implantacién de actividades incluidas en el Nomenclator

de la Reglamentacion de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas:

El procedimiento para la framitacién de los expedientes de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas serd el que establezca en cada momento la nor-

mativa vigente de aplicacion.

En la tramitacién de las distintas licencias, una vez cumplimentados los procedimien-
tos particulares senalados, y en base a los informes técnicos vy juridicos emitidos, el
Ayuntamiento de Bergara autorizard o denegard la licencia solicitada, resolucion

que deberd ser en todos los casos motivada.
En ningun caso podrdn adquirirse, ni adn por silencio administrativo positivo, faculta-
des o derechos disconformes con la ordenacién urbanistica ni con la legalidad vi-

gente.

Las licencias se concederdn, en todos los casos, a salvo del derecho de propiedad

y sin perjuicio de terceros.

El plazo mdaximo para la notificacién de resolucion expresa de una solicitud de licen-

cia serd de tres meses a contar desde la presentacién de la solicitud.

Articulo 25.- Titularidad y transmision de las licencias:

Se considera titular de la licencia quien por si o representado por otra persona, la

hubiese solicitado.

El titular de la licencia podrd ejecutar las previsiones de la misma, siendo responsable

de que dicha ejecucion se adecue a las condiciones establecidas. Serd también el
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responsable del abono de los impuestos y tasas que correspondan por la concesion

de la licencia.

La fitularidad de las licencias serd transmisible, entendiéndose producida la tfransmi-
sién, salvo pacto en contrario, junto con la de la superficie de suelo o la construccidn
o edificacidén correspondiente. El fransmitente y el adquirente deberdn comunicar la
fransmisidon por escrito al Ayuntamiento. Si se trata de transmisiones de licencias de
construccidn de cualquier tipo, se deberd acompanar acta suscrita por ambas par-
tes en la que se recoja el estado de la obra en el momento de la tfransmisién a fin de
delimitar las responsabilidades de cada titular. En caso de ausencia de dicha acta,

la responsabilidad serd solidaria entre ambos.

Articulo 26.-Condiciones y plazos de ejecucion de las licencias. Prérrogas:

a) Condiciones en las licencias:

Las licencias de movimiento de tierras, obras de urbanizacion, demolicion de
construcciones e instalaciones, obras de construcciéon de cualquier tipo, incluso
obras menores y las licencias de apertura podrdn contener condiciones, modifi-
caciones del contenido de las obras proyectadas, obligaciones de urbanizacién
y de cesidn del suelo, plazos y otros aspectos propios de la competencia munici-
pal, debiendo el Ayuntamiento imponerlas siempre que mediante ellas, se pueda

evitar la denegacidon de la licencia.

b) Fijacién de plazos en las licencias:

Atendiendo alo que senala el Articulo 215 de la Ley de Suelo y Urbanismo vigente,
todas las licencias incluirdn entre sus determinaciones, la fijacién del plazo de ini-
ciacién de la obra, el plazo médximo de ejecucidn, y el periodo mdximo en que
puede estar interrumpida la ejecucién de las obras por causa imputable a su pro-

motor.

Se mantienen, como plazos generales a concretar en cada licencia, los que re-
cogen las Normas Subsidiarias que se revisan, y que son, de 24 meses para la ter-
minacion total de cualquier tipo de obra sujeta a licencia, de 12 meses como
periodo de interrupcion mdxima, y también de 12 meses para la prérroga ma-
xima. Elinicio de las obras deberd formalizarse mediante la firma del Acta de inicio
en el plazo méximo de seis meses contados desde la recepcién del acuerdo de

concesiéon de la licencia.

c) Prérrogas:
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Dentro del plazo mdximo establecido de seis meses, el titular de la licencia podrd
solicitar una prérroga del plazo de inicio de las obras. El Ayuntamiento podrd con-
cederla sino se hubiera modificado el régimen urbanistico vigente en el momento
del otorgamiento de la licencia o no se hubiera acordado la suspensidén de licen-
cias para el Area o Sector en el que se ubique el solar o local objeto de licencia.
La prérroga serd Unica y no renovable, y podrd el Ayuntamiento exigir nueva-
mente el abono de las correspondientes tasas, con independencia de las abo-

nadas con motivo de la concesidn de la licencia primera.

El incumplimiento de los plazos de ejecucion fijados en la licencia requerird la ne-
cesidad de solicitar una prérroga en dicho plazo. La concesidon de la prérroga
obligard a adaptar la obra o instalacion a las modificaciones de la normativa
urbanistica o técnica que se hubiera aprobado con posterioridad a la concesion
de la licencia. Con la concesién de la prérroga podrd el Ayuntamiento exigir el

nuevo abono de las correspondientes tasas.

El plazo de la prérroga serd fijado por el Ayuntamiento en cada caso. La misma

serd Unica e improrrogable.

Articulo 27.- Extincién de los derechos concedidos por las licencias:

Las licencias para la ejecucién de obras o instalaciones o apertura de actividades se
extinguirdn y quedardn sin efecto, ni derecho a indemnizacién, en los siguientes ca-

SOS:

- Porrenuncia del titular de la misma, expresada por medio de escrito dirigi-

do al Ayuntamiento.

- Poranulacién, alincumplir el titular las condiciones impuestas en la licencia,
no abonar las tasas e impuestos en las fechas que se senalen en el escrito
de notificacién, o por haber contravenido la normativa urbanistica vigente

en la fase de construccidn no respetando el proyecto objeto de licencia.

- Por caducidad, al cumplirse el plazo de inicio o finalizacién de las obras, o
sus respectivas prorrogas, caso de que fueran concedidas, o por tener las
obras inferrumpidas, una vez iniciadas, por espacio superior al establecido

en cada caso o, en su defecto, al de seis meses.

En todos los casos, el Ayuntamiento deberd comunicar al solicitante la extincién de

la licencia concedida.
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Articulo 28.- Condiciones especificas, requisitos y garantias para que sean efectivas

las distintas clases de licencias:

Para que los diversos tipos de licencias concedidos sean efectivos se cumplirdn las

siguientes condiciones especificas, requisitos y garantias:

a) Licencias de Division, Segregacién, Parcelacién o Agrupacion de fincas:

Las licencias mencionadas serdn efectivas cuando se presente copia autorizada
de la escritura objeto de la licencia vy justificante de la inscripcién de la misma en
el Registro de la Propiedad y con el abono de las tasas e impuestos municipales

que fueran preceptivos.

b) Licencias de cualquier tipo de obras contenidas en los puntos b), c), d), e), f), y h)
del Articulo 19:

Las licencias de obras contenidas en los referidos puntos no serdn efectivas si no

se cumplimentan las siguientes condiciones especificas, requisitos y garantias:

- Cuando se conceda una licencia en base a un proyecto bdsico, la
efectividad quedard condicionada a la presentacion del proyecto de

ejecucion.

- Las licencias, en las que se impongan diversas condiciones previas al
inicio de las obras, no serdn efectivas hasta tanto no se cumplimenten

las condiciones impuestas.

- Ala presentacién del nombramiento visado en el correspondiente Co-
legio Profesional de los técnicos competentes responsables de la direc-

cién de las obras.

- Al abono de las tasas e impuestos municipales.

- Ala presentacion de los avales o garantias en la cuantia que se esta-
blezca para responder de la ejecucidn de las obras de urbanizacion en
las obras de edificacion en fincas o parcelas en aquellos casos, en los
que dichas cargas no estén recogidas en la inscripcién de las mismas
en el Registro de la Propiedad.

- Ala presentacion de avales, ofro tipo de garantias o fianzas que se es-

tablezcan para responder de los desperfectos que pudieran
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ocasionarse en las vias publicas o instalaciones con motivo de la ejecu-

cién de las obras.

- Ala formalizacion del Acta de Replanteo en las licencias de construc-
cion, ampliacién y reforma de las edificaciones e instalaciones para lo

que se cumplirdn los siguientes trédmites y requisitos:

e Eltitular de la licencia solicitard por escrito, con un minimo de ocho
dias de antelacion, la comprobacion por los Servicios Técnicos Mu-
nicipales del replanteo del edificio o construcciones proyectadas. A
dicha comprobacién deberdn asistir obligatoriamente el director o
directores técnicos de las obras.

¢ Elreplanteo consistird en trasladar al terreno el perimetro de las cons-
frucciones objeto de la licencia, senalando las alineaciones y rasan-
tes fundamentales, mediante tira de cuerdas de acuerdo con el
"Plano de Emplazamiento y Replanteo" que deberd acompanar ala

solicitud.

* En caso de que existieran dificultades para la directa adecuacion
del replanteo a las condiciones de la licencia, el técnico municipal

decidird las modificaciones a infroducir en el mismo.

« Se levantard acta de las incidencias ocurridas, haciendo constar el
fitular de la licencia o el director o directores de las obras, su discre-
pancia con el técnico municipal si asilo creen oportuno, adjuntando
las oportunas alegaciones. Al acta se adjuntardn cuatro copias del
"Plano de Emplazamiento y Replanteo”, uno para el Ayuntamiento,
otro para el titular de la licencia y dos para los directores de la obra,
con las correcciones oportunas si las hubiere, firmando todas las co-

pias y el acta la totalidad de los asistentes.

e Enelcaso de que el fitular de la licencia o el director o directores de
las obras hicieran constar en el acta correspondiente su desacuerdo
con el replanteo establecido por el técnico municipal, el érgano
otorgante de la licencia, o en su defecto, el Alcalde adoptard la
solucién definitiva al respecto en un plazo mdéximo de ocho dias, en-
tendiéndose, en caso confrario, desestimadas las alegaciones for-

muladas en el acta.
- Enlas licencias de movimiento de tierras de todo tipo, en las referidas a

obras de urbanizacion e instalaciones, en las de demolicion y en las de

obras menores, si se requiere por la importancia de las mismas, bastard
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conunarevision de las obras a ejecutar por parte del técnico o técnicos
municipales previa al inicio de las mismas, para comprobar si existen o
no impedimentos que dificulten o imposibiliten la correcta ejecucién de

las obras.

c) Licencias de obras y usos de cardcter provisional:

Ademds de las condiciones sefaladas en el punto anterior de acuerdo con la
categoria de las obras, las licencias de obras y usos de cardcter provisional no
serdn efectivas, y por tanto, no podrdn iniciarse las obras o usos, hasta que se
justifique su inscripcién en el Registro de la Propiedad con la aceptacion por el
interesado del cardcter provisional de la obra o uso, con la obligacién de demoler
la construccidn o cesar el uso en el momento en que lo requiera el Ayuntamiento
sin derecho a indemnizacién. También la prestacién de la garantia que asegure

la ejecucion, en su momento de las obras de demolicion.

d) Licencias en el suelo no urbanizable:

Para hacer efectivas las licencias de obras de edificacién en el suelo no urbani-
zable deberd cumplirse lo que se establece en el punto b) del mismo Articulo.
También para la ejecucion de obras de urbanizacién, construccién de pistas y

caminos se cumplirdin los requisitos contenidos en el mismo punto b).

Para la instalacién de asentamientos no estables, y la realizacion de talas y entre-
sacas en los casos en los que se precise solicitar licencia municipal de acuerdo
con lo que establece el Articulo 16 de las presentes Ordenanzas, no serd preciso
la presentacién de proyectos, pero si en cada caso, la de una memoria explica-
tiva de las obras o actuaciones pretendidas, un presupuesto del alcance de las
instalaciones de los asentamientos, y la relacion del nUmero de piezas a derribar,
con especificacién de la especie y aios de vida en las operaciones de talas y
entresacas y, en todos los casos, un plano a escala 1:5.000 en el que se senale el
terreno o terrenos en los que se pretende actuar y las pistas y caminos publicos

qgue se verdn afectados en las labores de talas y entresacas.

Para garantizar la reposicion del estado primitivo de los terrenos cuando desapa-
rezcan los asentamientos no estables, y la reposicidon de carreteras, pistas, cami-
nos e instalaciones que puedan danarse con las labores de talas y entresacas, se
deberd aportar un aval o fianza en metdlico cuya cuantia serd fijada en cada

caso de acuerdo con la categoria de la actuacién.
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Articulo 29.- Llicencias de Primera Utilizacién:

Los fitulares de las licencias de obras de construccion de todo tipo, incluso los de
obras menores, quedan obligados a solicitar la licencia de primera utilizaciéon, antes
de poder destinar los edificios y locales a los fines previstos. La obtencién de la licen-
cia de primera utilizacién serd requisito indispensable para la conexion del edificio a
las redes de servicios urbanos como abastecimiento de agua, suministro de energia
eléctrica, teléfono y gas, debiendo denegar el Ayuntamiento o las companias sumi-

nistfradoras el alta correspondiente en caso de incumplimiento del mismo.

Para hacer efectiva la licencia de Primera Utilizacién se cumplirdn los siguientes trd-

mites:

- Se comprobard si se ha completado la documentacién exigida vy si la
misma se ajusta al proyecto objeto de licencia y a las condiciones impues-

tas en la misma.

- Se redlizard visita por parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento all
edificio, obra de cualquier fipo o instalacion, para comprobar la finaliza-
cién total de las obras vy si las mismas se ajustan a la documentacion pre-

sentada y alas condiciones de la licencia.

- Enlas actuaciones en las que se incluya la ejecucién de obras de urbani-
zacién, se comprobard por parte de los Técnicos Municipales la adecuada
terminacién de las obras de compactaciéon y de pavimentacién de todo
tipo, el correcto funcionamiento de la totalidad de las instalaciones de in-
fraestructuras y servicios, utilizando en cada caso y con cargo al fitular de
la licencia, los medios adecuados para la realizacidon de las comprobacio-
nes, la adecuada terminacién de las zonas verdes y la idoneidad de las

plantaciones y mobiliario urbano.

- Con la concesidén de la licencia de Primera Utilizacion y recepciéon de la
urbanizacién en los casos en los que proceda, se solicitard por parte del

titular de la licencia la devolucidn de los avales y fianzas depositados.

Cuando se trate de obras de urbanizacion de terrenos destinados a domi-
nio publico, y en todos los casos en los que se haya exigido el depdsito de
un aval o fianza, una vez comprobada la correcta ejecuciéon de las obras
y la subsanacién de los danos causados, se procederd a la recepcion pro-
visional de las obras, devolviendo los avales y fianzas depositados excepto

un seis por ciento del importe de las obras que se devolverd cuando se
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formalice la recepcion definitiva de las mismas, transcurrido un ano desde

la recepcién provisional.

- En el caso de que el titular de la licencia no hubiera ejecutado las obras
de urbanizacién contenidas o complementarias a la licencia de construc-
cién, o las de reposicién de los danos causados en las vias y espacios puU-
blicos e instalaciones, y cumplidos los plazos de apercibimiento estableci-
dos, el Ayuntamiento hard uso de los avales y fianzas para la correcta ter-

minacion de las obras.

- Enningun caso podrd concederse una licencia de Primera Utilizacién con-
dicionada, por lo que, si en los preceptivos informes de los Servicios Técni-
cos, se advirtiera el incumplimiento de los requisitos establecidos anterior-
mente, tanto en lo referente a la documentacién aportada, como en la
ejecuciéon de las obras de edificacion o urbanizacién, deberd denegarse
la misma expresamente o suspender el procedimiento, indicando al solici-

tante las deficiencias observadas y fijando un plazo para subsanarlas.

Articulo 30.- Licencias de Puesta en Funcionamiento de la Actividad:

Los fitulares de las licencias de las actividades fipificadas quedan obligados a solicitar
la licencia de puesta en funcionamiento, antes de poder destinar los edificios y loca-
les a los usos previstos. La obtencidn de la licencia serd requisito indispensable para
la conexién del edificio a las redes de servicios urbanos como abastecimiento de
agua, suministro de energia eléctrica, teléfono y gas, debiendo denegar el Ayunta-
miento o las companias suministradoras el alta correspondiente en caso de incum-

plimiento del mismo.

Solicitada la licencia de Puesta en Funcionamiento de una actividad, se compro-
bard por parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, sila documentacién apor-
tada para solicitar la licencia es la adecuada, y si es correcta la ejecucién de las
obras e instalaciones y la adopcién de las medidas correctoras incluidas en el pro-

yecto de actividad y las exigidas en el proceso de framitacion de la misma.

Dada la complejidad de algunas instalaciones o procesos, el Ayuntamiento podrd
recurrir a ofras empresas especializadas en la revisién de instalaciones y procesos.

Caso de que, los informes emitidos por los Servicios Técnicos, fueran favorables, se
concederd la licencia de Puesta en Funcionamiento de la actividad. Como en el
caso de las licencias de Primera Utilizacién, las licencias no podrdn ser condiciona-

das.
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Articulo 31.- Abono de Tasas e Impuestos:

La cuantia de las Tasas e Impuestos de licencia vendrd fijada en las Ordenanzas Fis-

cales Municipales.

Con la concesion de las diversas licencias, se practicard la liquidacion de las Tasas e
Impuestos. En las licencias para la ejecucién de cualquier tipo de obras, la liquida-
cién de Tasas e Impuestos serd provisional, practicdndose la liquidacion definitiva so-
bre el coste total de las mismas con la concesién de la licencia de Primera Utilizacion

o de Puesta en Funcionamiento de la actividad.

Articulo 32.- Prescripciones a observar en la ejecucion de las obras:

Durante la ejecucion de las obras deberdn cumplirse la siguientes prescripciones:

- Solicitar y construir el correspondiente vado cuando la obra exija el paso

de camiones por la acera.

- Conservar en buen estado el vado o vados existentes y las vallas y demds
elementos de seguridad. Se podrd exigir el pintado periddico de las vallas
a fin de que presente un estado digno.

- En todos los casos en los que, por la ejecucién de obras o colocacién de
vallados, se ocupen vias publicas o aceras, deberdn resolverse otros pasos
alternativos para vehiculos y peatones, de acuerdo con los Servicios Técni-

cos del Ayuntamiento.

- Se observardn las normas establecidas sobre el horario de carga y des-
carga, limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y ma-
teriales de la via publica y demds disposiciones aplicables de policia ur-

bana.

- Laretirada de escombros de la obra, deberd efectuarse por medio de ca-
nales o tolvas colocados en fachada, y el depdsito de escombros en la via
publica se realizard en contenedores que deberdn estar expresamente au-
torizados por el Ayuntamiento.

El transporte de los escombros podrd estar regulado por la autoridad muni-
cipal, y el vertido se realizard, en todos los casos, en los vertederos autori-

zados.
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- Se respetardn en todas las obras las Ordenanzas especificas de vallados y

andamios aprobadas por el Ayuntamiento.

Articulo 33.- Renuncia y nueva designacion de técnicos directores en el proceso de

construccion de una obra de cualquier tipo o instalacion:

La renuncia, por el motivo que fuere, de un técnico de obligada intervencién en una
obra o instalacion, segun lo previsto en el presente Plan General, deberd ser puesta
en conocimiento de la Administracién Municipal dentro del plazo de setenta y dos
horas mediante escrito debidamente visado por el Colegio Profesional correspon-

diente, en el que se exprese la causa de la renuncia.

El promotor de las obras se verd obligado a paralizarlas hasta tanto notifique al Ayun-
tamiento el nombramiento de un nuevo director. Se exceptian de paralizacién Uni-

camente aquellas obras precisas e indispensables para garantizar la seguridad.

Articulo 34.- Modificaciones de los proyectos de obras o instalaciones:

Si durante el franscurso de la obra fuese necesario o conveniente infroducir alguna
variacién en el proyecto, se distinguird, si las modificaciones son sustanciales o si se
trata de variaciones de detalle, estructurales, de instalaciones, etc. que no desvirtien
las caracteristicas principales o los usos contemplados en el proyecto primitivo objeto

de la licencia.

En el primero de los supuestos, se solicitard la oportuna modificacién de la licencia,
aportando la misma documentacion y con los mismos trdmites que si se tratara de la
primera licencia. En la documentacion aportada habrd, en todos los casos, una clara
referencia al objeto de la modificacién, aportando la documentacion del proyecto

primitivo que se modifica.

Si se trata del segundo supuesto, es decir, de modificaciones que no desvirttan el
proyecto primitivo, podrdin continuar los trabajos justificando las modificaciones in-
troducidas cuando se solicite la licencia de Primera Utilizacion o la de Puesta en Fun-

cionamiento del local, edificio o instalacién.

En las modificaciones respecto del proyecto inicial de las obras de urbanizacion de
viales, paseos, espacios libres o infraestructuras destinados al dominio publico, se so-
licitard expresamente la autorizacién del Ayuntamiento para la realizacién de cual-

quier cambio.
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Articulo 35.- Inspeccidn de las obras:

Durante la ejecucién de toda clase de obras o instalaciones sujetas a licencia, la
Inspeccidon Municipal y los Servicios Técnicos Municipales, podrdn examinar la mar-
cha de las obras siempre que lo juzguen conveniente o lo ordene la autoridad com-

petente.

La inspeccion comprenderd cuantos actos estime necesarios el técnico municipal

en relacion con el motivo objeto de comprobacion.

El titular de la licencia o quien le represente, y el director facultativo de la obra, estdn
obligados a asistir a los actos de inspeccién cuando sean debidamente citados all
efecto y a permitir el acceso a la finca a los técnicos municipales que vayan a redli-

zar la inspeccioén.

En todas las obras de edificacion, sean de nueva planta o de ampliacion, deberd
comunicarse al Ayuntamiento la fecha de terminacion de las distintas fases de obra

que puedan senalarse en el condicionado de la licencia:

Hechas las comunicaciones senaladas, los técnicos municipales podrdn realizar las

comprobaciones que estimen pertinentes, levantando acta de la visita realizada.

En el caso de que, en cualquiera de las visitas de inspeccién o comprobacion que
se realicen en el franscurso de la obra, se advirtieran diferencias sustanciales con
respecto al contenido del proyecto objeto de licencia, se ordenard la inmediata pa-
ralizacion de las obras y se procederd, segin los casos, de acuerdo con lo que esta-

blecen los Capitulos lll, IV y V del Titulo VI de la Ley de Suelo y Urbanismo vigente.
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TITULO IV.- ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y USOS DEL

SUELO

CAPITULO IV.1.- DEFINICION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS:

Articulo 36.- Aplicacioén:

Los pardmetros urbanisticos que se definen a continuacién serdn de aplicacion en la

totalidad del término municipal de Bergara.

Articulo 37.- Referencias a la parcela:

a)

f)

Parcela: Es la porcidn de terreno deslindada como unidad predial y registrada

como tal. Puede ser:

- Parcela bruta: Se refiere a la parcela en su estado inicial o parcela apor-

tada dentro del dmbito de una unidad urbanistica.

- Parcela neta: Se refiere a la parcela inicial o parcela bruta una vez dedu-
cidas las porciones de la misma destinadas a ampliacién, mejora o nueva
creacioén de vias o espacios publicos, o a cesiones obligatorias con otros

fines.

Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen

de las colindantes.

Cierre de parcela: Es la cerca situada sobre los linderos que materializa la de-

limitacién de la parcela.

Superficie de parcela: Es la dimensidon que resulta de la parcela deslindada

seguln su proyeccién horizontal.

Cota inicial o natural del terreno: Es la altitud relativa de cada punto del te-

rreno antes de las actuaciones urbanizadoras.

Cota final del terreno: Es la altitud relativa de cada punto del terreno después

de las actuaciones urbanizadoras.
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g

h)

Rasantes: Son las lineas que conforman el perfil longitudinal de las vias y espa-
cios publicos. A falta de una determinacién a través del planeamiento, las ra-

santes vdlidas serdn las existentes.

Alineaciones: Son las lineas que, a lo largo de los viales o espacios libres, esta-

blecen los limites de la edificacion o diferenciaciéon de usos.

Articulo 38.- Referencias al asentamiento de la edificacién en la parcela:

a)

d)

Planos de fachada: Son los planos situados sobre la rasante que delimitan la
separacion entre el espacio edificado y el no edificado. No comprende los

elementos o cuerpos salientes.

Linea de edificacién: Es la interseccién del plano de fachada con el terreno.

Fondo de edificacidn: Es la distancia, medida perpendicularmente, entre la

fachada denominada principal y la interior o posterior.

Medianeria: Es el muro o cierre de cerramiento lateral ciego que se eleva
hasta la cubierta que separa dos edificios colindantes. El muro medianero

puede ser comun a los dos edificios colindantes.

Retranqueo o separacion a linderos: Es la anchura de la franja de terreno com-
prendida entre la linea de edificacién y los linderos de la parcela privada li-

gada a la edificacion.

Cota rasante en los edificios: Es la altitud relativa de cualquier planta del edifi-

cio con respecto a un punto exterior del terreno que sirve de referencia.

Articulo 39.- Referencias de ocupacion de la parcela por la edificacién:

a)

Ocupacioén o superficie ocupada: Es la superficie comprendida dentro del pe-
rimetro formado por la proyeccion de los planos de fachada de un edificio

sobre el plano horizontal en el que se asienta o se vaya a asentar.

Coeficiente de ocupacidn: Es la relacién entre la superficie ocupada u ocu-
pable por una edificacién y la superficie total de la parcela. Cuando se hace
referencia en el Plan General a dicho pardmetro, se interpreta como ocupa-

cion mdxima.
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Articulo 40.- Referencia a las superficies Util y construida. Techo edificable:

a) Superficie Util computable de cada vivienda o local: Es la superficie en planta
de un recinto ocupable por las personas, definido por la cara interior de sus
cerramientos con el exterior o con otros locales de distinto uso, y que dispone

de una altura libre determinada.

No tiene consideracién de superficie Util computable a efectos urbanisticos o
de edificabilidad la correspondiente a espacios exteriores abiertos, patios, bal-
cones, terrazas, logias o tendederos, hasta un mdximo de 10 m2 construidos
por vivienda o alojamiento dotacional. Cuando, por condicionantes urbanis-
ticos, el perfil edificatorio obligue a plantas de dtico o plantas situadas sobre
otras plantas de mayor fondo edificable, la superficie Util de dichos espacios

exteriores atribuidos a las viviendas correspondientes no se computard.

En viviendas de protecciéon publica la superficie Util de los espacios exteriores
abiertos, tales como balcones, terrazas, logias o tendederos no computard a

los efectos de su calificacion.

Del codmputo de superficie Util de cualquier recinto queda excluida la superfi-
cie ocupada en planta por los cerramientos interiores, fijos o moviles, por los
elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos supe-
riores a 100 cm?2.

Cuando se frate de viviendas o locales iguales y dispuestos en columna verti-
cal dentro de un mismo edificio, para el cémputo de las superficies ocupadas
por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos
con seccién horizontal superior a 100 cm?, se tomard la media aritmética de
los valores correspondientes a las viviendas situadas en plantas inferior y supe-

rior de la columna.

Cuando la vivienda se desarrolle en mds de una planta, la superficie ocupada

por la escalera se contabilizard como superficie.

En las estancias abuhardilladas, a efectos del cumplimiento de las superficies
y dimensiones minimas exigidas a cada pieza, en viviendas de nueva cons-
truccidon o rehabilitacidon no podrdn computarse como superficie Util minima

las superficies con altura inferior a 2,20 m.

La superficie Util de la plaza de garaje serd la comprendida dentro de los limi-

tes definidos para su uso privativo.
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En el caso de plazas de garaje que formen parte de una promocién de vi-
vienda de proteccidon publica, la superficie Util computable de cada plaza de
garaje serd la comprendida dentro de los limites definidos para su uso priva-
tivo, mds la parte proporcional de carriles de rodadura y rampas de acceso
interiores que corresponda a cada plaza, independientemente de su superfi-
cie Util, hasta un mdximo computable de 30 m2.

En el caso de trasteros vinculados a una vivienda de proteccidn publica, no
se computard la superficie de trastero inscrita en el drea comprendida entre
los paramentos de cierre y cualquier elemento vertical que atraviese el volu-
men del trastero cuando la distancia de dichos elementos sea inferior a 0,80
m. Cuando la distancia sea inferior a 0,25 m se deberd delimitar fisicamente

con albanileria.

b) Superficie construida de cada vivienda o local: Es la que resultfa de anadir ala
superficie Util la de los muros, tabiques y cierres, y la parte proporcional de la

superficie ocupada por los elementos comunes.

c) Superficie construida por planta en un edificio: Es Ia suma de la superficie cons-

fruida de las viviendas y locales de esa planta concreta del edificio.

d) Techo edificado o edificable en un edificio sobre rasante: Es la suma de la su-

perficie comprendida entre los limites exteriores de cada planta del edificio.

En el cémputo del techo edificado o edificable se incluye la superficie de los

siguientes espacios y elementos:

- Las denominadas planta baja y plantas altas de los edificios en las Fi-
chas Urbanisticas.

- Los denominados espacios bajo cubierta en las Fichas Urbanistica des-
tinados a los usos caracteristicos fijados en las mismas que dispongan
de una altura libre de mds de 1,80 metros, o los que, destinados a tras-
teros, tengan una superficie Util mayor de 15 m2(u) por local.

- Los vuelos cerrados autorizados.

No tienen la consideracién de espacios computables:

- Los espacios cubiertos y cerrados con altura libre menor de 1,80 meftros.

- Los porches de uso publico.

- Los patios y conductos de instalaciones de didmetro mayor de 1,50 me-
fros.

- Los huecos de ascensores.
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e)

- El Arficulo 40 d) de las Ordenanzas del Plan General de Bergara esta-
blece que no computan los vuelos abiertos autorizados. Atendiendo a
lo que establece el Punto 5 del Articulo 6 del Decreto 80/2022 de 28 de
junio, de que, al objeto de favorecer la habitabilidad de las viviendas,
en los edificios de uso predominantemente residencial, el volumen vy el
perfil edificado o edificable establecido en el planeamiento urbanis-
fico, debe incluir espacios exteriores abiertos tales como balcones, lo-
gias, terrazas o tendederos que no computen edificabilidad hasta una
superficie Util o construida mdxima de 10 m2 por vivienda o alojamiento,
se modifica el Articulo 53 b) de las Ordenanzas referido a la regulacion

de los vuelos abiertos.

Techo edificado o edificable bajo rasante: Cuando se establezca en las Fichas
Urbanisticas un limite especifico, se computard como tal la totalidad del espa-
cio limitado por los cierres o muros exteriores que no rednan las condiciones

para su consideracion como aprovechamiento sobre rasante.

Articulo 41.- Referencias de Edificabilidad de los suelos:

Atendiendo a lo que dispone el Articulo 35 de la Ley de Suelo y Urbanismo vigente

se definen los siguientes tipos de edificabilidad.

a)

Edificabilidad fisica o bruta: Se entiende la totalidad de superficie de techo
edificado o edificable, tanto sobre rasante como bajo rasante, establecida
por la ordenacion urbanistica para un dmbito del territorio determinado. Se
expresa en metros cuadrados de techo o bien en metros cuadrados de techo

por metro cuadrado de suelo.

Cuando se trate de solares, parcelas o edificaciones existentes, se expresa
mediante el senalamiento de alineaciones, perfiles y alturas, o se remite a la

consolidaciéon del edificio.

Edificabilidad urbanistica: Se entiende por la edificabilidad fisica correspon-
diente a los usos y actividades de tipo lucrativo asignada a un dmbito deter-
minado, quedando excluida la de las dotaciones publicas existentes o previs-

tas para el mismo.

Edificabilidad ponderada: Se entiende por edificabilidad ponderada de un
dmbito territorial la suma de los productos resultantes de multiplicar la edifica-
bilidad urbanistica de cada uso por el coeficiente de ponderacidén u homo-

geneizaciéon que se le asigna en relaciéon con los otros usos del mismo dmbito.
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d) Edificabilidad media: Se entiende por edificabilidad media de un dmbito terri-
torial el coeficiente resultante de dividir la totalidad de la edificabilidad pon-
derada del dmbito por la superficie total del mismo. Se incluyen en dicha su-
perficie las de los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de siste-
mas generales incluidos o adscritos al dmbito territorial correspondiente, exclu-
yéndose las superficies correspondientes a los sistemas generales existentes y

que gueden consolidados por la ordenacién urbanistica.

Articulo 42.- Referencias al volumen y forma de los edificios:

a) Altura del edificio:

La altura de un edificio se medird en base a dos pardmetros como son la altura

en unidades métricas y la altura en nimero de plantas:

- Altura en unidades métricas: Se considera la dimensidn vertical de la parte

del edificio que sobresale del terreno medida en unidades métricas.

La altura, a la que se hace referencia, es la que resulta de la medicion
vertical entre la rasante de la acera, espacio publico o punto de referencia
existentes o previstos a los que da frente el edificio y la cara inferior del
forjado del techo de la Ultima planta que se contabiliza en los edificios re-
sidenciales. En los edificios industriales la medicién se realizard hasta la

parte inferior de las vigas principales que soportan la cubierta.

La medicién se realizard en el punto medio de la fachada del edificio que
da frente ala via o espacio publico. En los edificios residenciales se realizard
en tramos de fachada con una longitud mdxima de veinticuatro metros.
En edificios en esquina a dos calles con distintas rasantes, la altura que re-
sulte para la calle de rasante mds alta se podrd prolongar a la fachada

contigua en una longitud mdxima de quince metros.

- Altura en nimero de plantas: Es el nUmero de plantas por encima de la
cota de referencia o de la rasante de la via o espacio publico. En la medi-
cién del nUmero de plantas se incluye la planta baja como una planta mds.
En el cdmputo del nimero de plantas a efectos del dimensionado de los
patios, la planta bajo cubierta tendrd la consideracién de una planta

como el resto de las inferiores.

b) Altura maxima:
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Es la sefalada por el planeamiento como valor limite de la altura del edificio.
Cuando se establezca la altura en las dos unidades de medicién senaladas
en el punto anterior, ambas deberdn respetarse simultdneamente como ma-

ximas admisibles.

En los casos en los que se sefiale como condicién de altura solamente la maé-
xima, se entenderd que es posible edificar sin agotarla. En casos puntuales, el
Ayuntamiento podrd obligar a alcanzar la altura méxima cuando se entienda

necesario para mantener o conseguir una determinada imagen urbana.

Construcciones por encima de la altura maxima:

Por encima de la altura méxima senalada, podrdn admitirse con cardcter ge-

neral las siguientes construcciones:

- Vertientes de la cubierta: Se trata de los faldones inclinados de las cubier-
tas. La pendiente de los faldones no podrd ser en ningin caso mayor del
35% desde cualquiera de las fachadas del edificio a no ser que, debido a
la forma irregular de la planta de la cubierta, tomando como base la pen-
diente mdxima sefalada del 35% para los faldones principales resulte una

pendiente mayor para alguno de los otros faldones.

- Elementos técnicos de las instalaciones: Bajo esta denominacioén se inclu-
yen las partes infegrantes comunes del edificio tales como, cuerpos de re-
mate de la caja de escaleras, casetas de ascensores, chimeneas, conduc-
tos de ventilacién, sistemas de refrigeracion, claraboyas, antenas de radio

y television, pararrayos, placas solares y fotovoltaicas y otros asimilables.

- Elementos ornamentales: Por encima de la altura méxima podrd admitirse
la construccién de elementos ornamentales de las fachadas o cubiertas,
como barandillas y otros, con una altura mdxima de 1,20 metros, y siempre

gue no suponga la creacién de un espacio cerrado.

- Torreones: Se denominan forreones los cuerpos salientes con respecto del
perfil de la cubierta que puedan construirse en puntos de edificios singula-
res o en edificios que conformen las esquinas o remates de las manzanas
edificables. Las Fichas Urbanisticas de las distintas Areas y Sectores, o el pla-
neamiento pormenorizado, deberdn recoger expresamente la posibilidad
de su construccidn. Las dimensiones mdximas y usos se detallan en la Or-

denanza correspondiente.
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d)

f)

Alturas de piso:

Se entiende por altura de piso la distancia vertical enfre las dos caras superio-
res de los forjados de dos plantas consecutivas, o entre la cara superior de una

solera y la superior del forjado que cubre dicha planta.

Altura libre de piso:

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta y la cara inferior del forjado incluido el revestimiento del techo de la

misma planta o del falso techo si lo hubiera.

Planta:

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta acondicionada para desao-
rrollar en ella una actividad. En funcién de su posicion en el edificio se consi-

deran los siguientes tipos de plantas:

- Planta baja: Es aquella en la que la cota rasante coincide sensiblemente

en mds de un sesenta por ciento con la cota de referencia del edificio.

- Planta de semisétano: Es aquella en la que mds de un sesenta por ciento
de la superficie edificada tiene el plano del suelo a cota rasante inferior a
la que se define para la planta baja, y el plano del techo por encima de
dicha cota. El pavimento de los semisdétanos no podrd estar a cota rasante

inferior a 1,30 metros de la cota de referencia del edificio.

- Planta de sétano: Se entiende por planta de sétano la situada bajo una
planta baja, una planta de semisdétano u otro sétano. Su altura de fachada
serd en todos los casos igual o inferior a 1,20 metros en mds del 40% de su
perimetro. En caso de no cumplir esta condicién se considerard planta se-
misétano.

- Entreplanta: Se define como entreplanta la planta que, en algunos casos,
puede construirse entre los planos del pavimento y techo de una planta
baja. Su superficie se contabilizard dentro de las superficies Utiles y construi-
das de los edificios, y como techo edificable cuando asi lo considere el

planeamiento pormenorizado.

- Planta alta o planta de piso: Es la situada por encima del forjado del techo

de la planta baja.
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Planta de dtico: Ultima planta de un edificio, cuando su superficie edifi-
cada es inferior a la de las restantes plantas y todos los planos de fachada
que conforman la planta o alguno de ellos se encuentra retranqueado res-

pecto de los planos de fachada del edificio.

Planta bajo cubierta: Es la resultante entre la cara superior de la Ultima
planta y los faldones que conforman la cubierta en los casos de cubiertas

inclinadas.

g) Cuerpos salientes:

Son los elementos habitables u ocupables que sobresalen de los planos de

fachada. Los cuerpos salientes pueden ser:

Cuerpos salientes cerrados: Los que disponen en todos sus lados de cerra-

mientos fijos, no desmontables.

Cuerpos salientes abiertos: Son los que fienen abierto al menos el cierre

paralelo a la fachada del edificio.

h) Elementos salientes: Son los elementos no habitables ni ocupables que sobre-

salen de los planos de fachada. Pueden ser:

Elementos salientes permanentes: Son los que, desde el punto de vista
constructivo, son elementos integrantes del edificio tales como los zécalos,

pilastras, aleros, gdrgolas, margquesinas y otros similares.

Elementos salientes no permanentes: Son aqguellos elementos no integran-
tes del edificio y que pueden adosarse a las fachadas como son los foldos,

rétulos, anuncios.

i) Patios: Se distinguen los siguientes tipos segun su situacion respecto del edificio:

Patios de manzana: Adquiere tal denominacién el espacio no edificado
destinado a dar luces y ventilacién al conjunto de edificios que conforman
una manzana. Cumplirdn las condiciones que establece el Articulo 56 de

las presentes Ordenanzas.
Patios de parcela o de luces: Se frata de los espacios no edificados denfro

del volumen de los edificios, y destinados a dar iluminacién o ventilacién a

los mismos.
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- Patios mancomunados: Los patios de parcela o luces y los de ventilaciéon
pueden servir simultdneamente a dos edificios colindantes. En este caso se
denominan patios mancomunados, y para que puedan ser autorizados,
serd indispensable que se acredite la constitucién de una servidumbre de
mancomunidad entre las dos fincas en las que se ubiquen los edificios, que
serd inscrita en el Registro de la Propiedad y serd irrenunciable o irredimible

mientras esté edificada alguna de las dos fincas.
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CAPITULO IV.2.- ORDENANZAS PARA LA APLICACION DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS EN EL
SUELO URBANO Y URBANIZABLE:

SECCION IV.2.1.- ORDENANZAS ESPECIFICAS EN EL SUELO RESIDENCIAL

2.1.1.

EDIFICIOS: CONDICIONES DE USO

Articulo 43.- Uso predominante:

Las zonas residenciales son aquellas en las que el uso principal o predominante es el
de vivienda. Dentro de las mismas se admiten edificios destinados a otros usos tal y

como se especifica en las Fichas Urbanisticas de las distintas Areas y Sectores.

También dentro de los edificios destinados a usos de vivienda, se admiten otros usos
compatibles con el mismo, dentro de las limitaciones que se establecen en el pre-

sente Plan General, en las Fichas Urbanisticas y en las Ordenanzas.

Articulo 44.- Edificios destinados a usos residenciales:

Son aquellos en los que el uso predominante es el de vivienda. En estos edificios, los
usos generales en las distintas plantas, sujetos en todos los casos a las limitaciones
que se establecen para cada Area y Sector en particular en las Fichas Urbanisticas,

serdn los siguientes:

a) Planta de sétano: Podrd destinarse a garaje de vehiculos y a instalaciones
complementarias a las viviendas; a trasteros anejos a las viviendas; a espacios
anejos a los locales en planta baja, siempre que estdn directamente comuni-
cados con ellos formando una unidad funcional y registral y cuyo destino sea
el depdsito o almacenamiento de mercancias y enseres utilizados en la activi-
dad que se desarrolla en el local, pero nunca al despacho al publico u otfras
ufilizaciones que conlleven la estancia continuada de personas, como salas
de actos, salas de exposiciones, salas de fiestas etc.; también a instalaciones

técnicas del edificio.
Todos los usos senalados u otros asimilables podrdn autorizarse siempre que se

hayan cubierto los esténdares que se sefalan como minimos de plazas de ga-

raje en edificios residenciales en las Fichas Urbanisticas.
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b)

Planta de semisétano: los usos permitidos y los prohibidos serdn los mismos que

se han fijado para la planta de sétano.

c) Planta baja: Como criterio general, podrdn tener cabida los usos terciarios se-

Aalados en el Punto J-2 del Articulo 15 del presente Plan General. También,
cuando se permite en la correspondiente Ficha Urbanistica, los usos residen-
ciales especificados en el Punto G del mismo Articulo, los usos industriales en
las categorias 19 y 29, los usos dotacionales y de equipamiento comunitario

que se senalan el Punto F, y el uso de garagje.

En los locales destinados a usos terciarios, usos industriales autorizados y usos
dotacionales y de equipamiento se distingue, el drea de atenciéon al publico,
que incluye todas las piezas en las que se produce el infercambio comercial o
en las que el publico accede a los productos o a la realizacién de gestiones,
tales como mostradores, vitrinas etc., o a la estancia y paso de frabajadores y

publico.

En aquellos locales que por la actividad que se desarrolla, se exija la apertura
de la puerta hacia el exterior, se retirard la misma hacia el interior respecto de

la linea de fachada de forma que no invada la via pUblica al abrirse.

Todos estos usos senalados como usos posibles a nivel general se concretan

en la Ficha Urbanistica de cada Area y Sector.

Plantas altas: Se destinan al uso de vivienda. En las Fichas Urbanisticas de las
distintas Areas y Sectores se admite, en la planta primera y en casos concretos,
la posibilidad de algunos usos terciarios, dotacionales y de equipamiento co-

munitario.

No se entenderd alterado el usos de vivienda por el hecho de que el titular o
persona que habite en la misma, pueda instalar un despacho o estudio profe-

sional compartido con el uso de vivienda.

Espacio bajo cubierta: Articulo modificado en la Modificacién 12 del Plan General
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Bergara en sesién plenaria cele-
brada el 10/10/2012 y publicada en el BOG del 17/12/2012.

Usos: En los espacios bajo cubierta se podrdn ubicar los elementos técnicos
de las instalaciones del edificio como cuartos de mdquinas de ascensores,
cuartos de calderas o torres de refrigeracion y cuartos de los contadores
de las instalaciones. En el resto de los espacios resultantes se podrdn habi-

litar trasteros anejos e inseparables registralmente de las viviendas del
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mismo edificio y destinados exclusivamente al depdsito o almacenamiento

de enseres de los moradores de las mismas.

También se autorizard el uso de vivienda, en los espacios bajo cubierta de
los edificios, debiendo estar ligados fisicamente a la vivienda o viviendas
de la planta inmediata inferior, e inscritos en el Registro de la Propiedad

como elementos anejos e inseparables de las mismas.

No se admitird la legalizaciéon de aquellas viviendas existentes en los espa-
cios bajo cubierta como elementos independientes dados de alta a efec-
tos de la contribucién urbana, e inscritos en el Registro de la Propiedad con
posterioridad a la fecha de aprobaciéon definitiva de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento que se revisan a través del Plan General. En cualquier
caso, para la legalizacion de las existentes deberdn cumplir las condiciones

minimas de habitabilidad que recoge el Plan General.

También se podrdn legalizar como viviendas independientes los espacios

bajo cubierta en los siguientes casos:

® Espacios bajo cubierta con uso actual de trastero o desvdn y existentes
con anterioridad a la aprobacién de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento (16 de abril de 1996) que cumplan con las siguientes condicio-

nes:

- Disponer de acceso adecuado mediante escalera que cuente con
un ancho minimo libre de paso de 90 cm., y las dimensiones de pel-
danos que establece el Punto b) del Articulo 66 de las presentes Or-
denanzas.

- Posibilitar el acceso directo y adecuado a la cubierta desde el re-
llano comun del Ultimo tramo de escalera.

- Elespacio bajo cubierta deberd tener las caracteristicas adecuadas
que permitan su fransformacién cumpliendo en todos los casos las
Condiciones de Habitabilidad (Articulos 57-62) de las presentes Or-
denanzas.

- En el caso que el edificio disponga de ascensor que no llegue al es-
pacio bajo cubierta, se deberd prolongar su recorrido para dar ser-

vicio a la vivienda de dicha planta.
Para su legalizacion, deberdn contar en todos los casos con informe

previo favorable emitido por los servicios técnicos municipales que ana-

lizard el cumplimiento de las condiciones senaladas.
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® Espacios bajo cubierta en los edificios de nueva construccidon que cum-

plan las siguientes condiciones:

Que el planeamiento general o de desarrollo permita resolver las fo-
chadas laterales en los edificios en esquina o exentos con la cubierta
a dos aguas, es decir, no con alero horizontal.

Que en las fachadas laterales de los espacios bajo cubierta se pue-
dan habilitar huecos abiertos a un espacio puUblico o jardin que
cuente con un ancho minimo de cinco metros.

El espacio bajo cubierta deberd tener las caracteristicas adecuadas
que permitan su habilitacion como vivienda cumpliendo en todos
los casos las Condiciones de Habitabilidad (Articulos 57-62) de las
presentes Ordenanzas. En estas viviendas, la pieza del estar-come-
dor o cocina-estar-comedor, deberd disponer minimamente de un
hueco de ventilacion e iluminacién abierto a un espacio publico o
jardin que cumpla las condiciones de iluminacién y ventilacion se-

naladas anteriormente.

Articulo 45.- Edificios destinados a usos no residenciales:

Podrdn autorizarse en las Areas y Sectores con uso global residencial edificios desti-

nados a otros usos con las limitaciones que se senalan en las correspondientes Fichas

Urbanisticas de cada Area y Sector.
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2.1.2. EDIFICIOS: CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 46.- Alineaciones:

Las alineaciones de los nuevos edificios residenciales serdn las que se determinan en
las Fichas Urbanisticas de las Areas en las que establece la edificacion mediante ac-
tuacién directa, y las que se seialen en los documentos de planeamiento de orde-

nacién pormenorizada.

En los casos de sustitucidon de edificios en los que no se sefiale ninguna alineacién

concreta, se entenderd que se mantienen las del edificio objeto de sustitucion.

Articulo 47.- Refranqueos:

Los retranqueos de los nuevos edificios residenciales respecto de los linderos de par-
cela privada ligada a la edificacién serdn los que se sefalan en las Fichas Urbanisti-
cas, y en los documentos de planeamiento de ordenacién pormenorizada de las

distintas Areas y Sectores.

Articulo 48.- Fondo de la edificacién:

Los fondos de los nuevos edificios residenciales serdn los que se fijan en las Fichas
Urbanisticas de las Areas en las actuaciones directas en el suelo urbano, y los que se
sefalen en los documentos de planeamiento de ordenacidon pormenorizada en las

Areas, en las que asi se establece, y en los Sectores.

En los casos de sustitucién de edificios en los no se sefale ningun fondo para la nueva

edificacion, se entenderd que el fondo mdximo serd el del edificio que se sustituye.

Articulo 49.- Cota rasante de los nuevos edificios:

Las cotas rasantes de referencia de las nuevas edificaciones serdn las que se fijan en
las Fichas Urbanisticas de las Areas del suelo urbano, y las que se sefialen en los do-
cumentos de planeamiento de ordenacién pormenorizado para el desarrollo de las
Areas que lo precisen de acuerdo con lo que establecen las propias Fichas Urbanis-
ficas, y en los Sectores del suelo urbanizable.

En los casos en los que no se establezca ninguna cota rasante de forma expresa, se

entenderd que se mantiene como cota de referencia la existente en el vial o espacio
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publico al que dé frente el nuevo edificio, con las correcciones oportunas a introducir

para la construcciéon de la acera en los casos en los que no existiera.

Articulo 50.- Parcelacion:

No se permitird la edificacién en parcelas en las que la longitud de fachada sea
inferior a ocho metros, salvo en las edificaciones del Casco Histdrico, y en las actua-
ciones de sustitucion aislada de edificios existentes en ofras Areas con parcelaciones
actuales similares a las del Casco. En estas Ultimas, se podrd edificar en el solar resul-
tante del derribo del edificio actual, cumpliendo las condiciones que, para la fijacion

de alineaciones, se establecen expresamente en las Fichas Urbanisticas.

Articulo 51.- Altura de la edificacién:

La altura mdxima de la edificacién, ya se defina en unidades métricas o en nimero

de plantas, serd la fijada en las Fichas Urbanisticas para todas las Areas y Sectores.
Cuando se seiale como condicidn de altura Unicamente la altura mdxima, se en-
tenderd que es posible edificar sin agotarla, excepto en los casos puntuales en los
que el Ayuntamiento obligue a alcanzar la altura mdxima cuando se entienda ne-
cesario para mantener o conseguir una deferminada imagen urbana.
Articulo 52.- Alturas de piso y alturas libres:
Salvo en los casos en los que expresamente se sefala en las Fichas Urbanisticas por
tratarse de edificios con algun nivel de proteccién, las alturas de pisos con los corres-
pondientes criterios de medicién, serdn los siguientes:
a) Planta de sétano y semisétano:
Altura libre minima: 2,50 metros. En ningun caso, el punto mds bajo de los ele-

mentos salientes de la estructura o instalaciones en el techo del sétano o se-

misdtano podrd reducir la altura libre de los mismos a menos de 2,20 metros.

b) Planta baja y entreplantas:
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La altura mdxima de piso, es decir entre caras superiores de forjados o solera
y forjado, y en el centro del edificio, serd de 3,80 metros, excepto en los casos
en los que expresamente se establezca otra altura en las Fichas Urbanisticas o

en el planeamiento de ordenacién pormenorizada.

La altura libre minima serd de 3,00 metros. En el caso de tratarse de depen-
dencias complementarias destinadas a almacén, trasteros o aseos no abiertos

al despacho publico, podrd reducirse la altura minima libre a 2,30 metros.

En los locales de planta baja de los edificios existentes y en los nuevos locales
en los que, a través del planeamiento de ordenacién pormenorizada se posi-

bilite la construccién de Entreplantas, se respetardn las siguientes condiciones:

- Lasuperficie méxima de ocupaciéon del local por la entreplanta serd el 50%

del total de su superficie en planta baja.

- No podrdn tener acceso independiente a un elemento comun del edificio

o a ofra finca susceptible de constituir una unidad registral independiente.

- Retranqueo del frente de la enfreplanta respecto del interior de la linea de

fachada: minimo 2,50 metros.

- Altura libre minima en la parte del local situado bajo la entreplanta: 2,50

meftros.

- Altura libre minima entre el pavimento terminado de la entreplanta y el te-
cho terminado del local: 2,30 metros. En algun punto aislado, por la existen-
cia de elementos colgantes de la estructura o instalaciones podrd redu-

cirse dicha altura libre a 2,20 metros.

- Lasescaleras de acceso ala entreplanta tendrdn un ancho minimo de 1,00
metro, y cumplirdn el resto de las condiciones de anchura de la huella y
altura de tabica de las escaleras comunes en los edificios residenciales. Si
dichas escaleras sirven Unicamente para el acceso del personal que tra-
baja en el local, y no para el acceso del publico, podrd reducirse la an-
chura minima a 0,90 metros, con altura mdéxima de tabicas de 0,19 metros
y anchura minima de huellas de 0,25 metros en los tramos rectos. En los
framos curvos o compensados, la altura de las tabicas serd la misma vy la
huella tendrd una anchura minima de 0,25 metros medida en el eje, con

0,05 metros como minimo en el lado mds estrecho.
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c)

Plantas altas: En las nuevas construcciones, excepto en los casos en los que se
senala de forma expresa en las Fichas Urbanisticas, se respetardn las siguientes

alturas:

- Altura minima de piso (de la parte superior del forjado de una planta a la

parte superior del forjado de la planta superior: 2,90 metros.

- Altura libre minima: 2,50 metros. Dicha altura podrd reducirse hasta 2,30
metros en los aseos, banos, pasillos, vestibulos, cuartos de armarios, fraste-
ros y otros espacios no destinados a la estancia prolongada de personas.
Con cardcter excepcional podrd reducirse también la altura de 2,50 m de
las estancias vivideras hasta 2,30 m en el 10% de ocupaciéon en planta de
la superficie minima Util exigida para dichas estancias cuando sea necesa-

rio para el paso de algunas instalaciones.

Planta bajo cubierta: Sélo se computard como techo edificable en la planta
bajo cubierta para uso de vivienda, la que tenga altura libre superior a 1,80
metros. Se admitirdn espacios abuhardillados siempre que en toda la superfi-
cie Util minima exigida a dicha estancia se cumplan las condiciones de altura
anteriores para el fipo de espacio o estancia y que la superficie ocupada en
planta con altura comprendida entre 2,50 m y 1,50 m no supere el 30% de la

superficie Util de la estancia.

Articulo 53.- Cuerpos salientes:

En los nuevos edificios residenciales podrdn construirse cuerpos salientes abiertos y

cerrados siempre a partir de la planta primera. Siempre que los cuerpos salientes se

proyecten sobre aceras o espacios publicos, la cara inferior del vuelo se situard a

una altura no inferior a 3,00 metros por encima de la rasante de la acera o espacio

publico. Los cuerpos salientes cumplirdn ademds las siguientes limitaciones:

a)

Cuerpos salientes cerrados: No podrdn ocupar mds de un tercio de la longitud
de la fachada excepto en los casos que expresamente se determine en las
Fichas Urbanisticas. El vuelo mdximo de los mismos medido normalmente al
plano de fachada en cualquier punto de éste, cumplird las siguientes limita-

ciones:
- Podrd tener hasta 1,50 m en las fachadas en las que haya en su frente un

espacio libre sin ningun tipo de edificacién, sea publico o privado =2 a 15,00

m.
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- El vuelo mdximo podrd ser de 1,25 m cuando el espacio libre frente a la
fachada del edificio sea 2 12 m y se cumplan las condiciones del punto
anferior.

- Enlos demds casos el vuelo méximo cerrado serd de 1,00 m.

En casos aislados, se podrd autorizar acumular la totalidad de los vuelos cerra-
dos permitidos por el planeamiento de todas las fachadas del edificio (las fo-
chadas a patios y cdrcavas no intervendrdn en dicho cémputo) en una de
ellas para la construccidn de una galeria. En estos casos, el vuelo mdximo ad-

misible serd de 1,00 m.

En el Area del Casco Histérico, es el Plan Especial de Protecciéon y Conserva-

cion el que establece la regulacién de los vuelos.

En todos los casos, los vuelos cerrados se separardn un minimo de 0,60 metros
del eje de la medianera, o de la esquina del edificio en los edificios aislados.
No se permitird ningln fipo de cuerpo cerrado saliente en las fachadas a pa-
tios de parcela o de luces. En las fachadas a patios de manzana se respetard
lo que establezca expresamente el documento de planeamiento de ordenao-

cién pormenorizada.

En las nuevas edificaciones, no serd de aplicacion en el municipio de Bergara
lo recogido en el Punto 3.- Elementos de programa. Espacios de vivienda del
Apartado I-B.4 del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de continua referencia,
cuando seiala que el espacio exterior vividero podrd sustituirse por un mirador
cerrado de las mismas dimensiones (4 m2 en el que se pueda inscribir horizon-

talmente un circulo de 1,5 m de didmetro).

Cuerpos salientes abiertos:

Se modifica la Ordenanza del Plan General para ajustarla a lo que establece
el Decreto 80/2022, de 28 de junio. Se distinguen para su aplicacién, los vuelos

en los nuevos edificios y en los edificios existentes.

La condicion que recoge el Punto 5 del Articulo 6 del Decreto, que establece
que al objeto de favorecer la habitabilidad de las viviendas, en los edificios de
uso predominantemente residencial, el volumen y el perfil edificado o edifica-
ble establecido en el planeamiento urbanistico, incluird espacios exteriores
abiertos tales como balcones, logias, terrazas o tendederos, de tal forma que
no tendrdn consideracion a efectos de cémputo de edificabilidad la superfi-
cie Util o construida correspondiente hasta un mdximo de 10 m2 por vivienda

o alojamiento.
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Las Ordenanzas del Plan General de Bergara introducen limitaciones en las

dimensiones de los vuelos abiertos respetando las cuales no generan edifica-

bilidad. Para ajustar dicha Ordenanza a lo dispuesto en el Decreto de refe-

rencia, se modifica el contenido de la Ordenanza en los siguientes términos,

distinguiendo para su aplicacion, si se trata de nuevos edificios o de edificios

existentes.

b.1)

b.2)

Cuerpos salientes abiertos en los nuevos edificios: Todas las viviendas de
los edificios de nueva construccién contardn con un espacio exterior vivi-
dero de una superficie Util minima de 4 m2 en el que se pueda inscribir

horizontalmente un circulo de 1,50 m de didmetro.

Para la aplicacion de la Ordenanza se adjuntan planos del municipio
donde se grafian las lineas de fachada de las calles y espacios publicos

y privados y el vuelo mdximo posible en cada calle o espacio publico.

En los casos en los que no se permita el vuelo de 1,50 debido ala anchura
de la calle, para dar cumplimiento a lo dispuesto y poder inscribir un
circulo de 1,50 m de didmetro se retfranqueard el cierre de fachada en el

espacio de la terraza.

Cuerpos salientes abiertos en los edificios existentes: En los edificios exis-
tentes se podrdn habilitar nuevos vuelos abiertos cumpliendo las siguien-

tes condiciones:

Las intervenciones que se realicen en los edificios existentes requerirdn

laredacciéon de proyectos técnicos de ejecucién redactados por téc-

nicos competentes (Arquitectos en el caso de edificios de viviendas).

Los proyectos estardn visados por el Colegio Profesional correspon-

diente.

- Los proyectos recogerdn la solucién que se proponga para la totali-
dad de la fachada del edificio en la que se prevea la construccion de
los vuelos.

- La ejecucion de la obra requerird la intervencion de un técnico com-
petente como director de la obra el cual se responsabilizard de la eje-
cucioén, serd el interlocutor ante el Ayuntamiento en la fase de ejecu-
cién y firmard el final de la misma.

- La obra se ejecutard en una Unica fase.

- Eneldiseno de los nuevos balcones y terrazas se respetardn las mismas

condiciones senaladas para los nuevos edificios.
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- Enlos edificios que cuenten ya con vuelos, los nuevos vuelos se medi-
rdn desde la linea de fachada no desde el borde del vuelo actual.

- En los edificios que cuenten con balcones que hayan sido cerrados
en intervenciones anteriores, el proyecto arquitectdnico que se re-
dacte fratard de eliminar dichos cierres o integrarlos en el conjunto del
nuevo diseno de la fachada. No se permitird que aprovechando las
obras de construccién de nuevos vuelos se cierren balcones y terrazas
abiertos en la actualidad.

- Enlas viviendas de planta de dtico, el vuelo de 1,50 m se contard
desde la linea de fachada del dtico no desde la linea de la fachada
de las plantas inferiores. En el caso que una parte de la terraza del
dtico se hubiera cerrado en alguna intervencién anterior autorizada o
no, la linea de referencia para la construccién del nuevo vuelo serd la
de la fachada del dtico primitivo.

- Entodaslas intervenciones que se realicen de construccion de nuevos
vuelos, se procurard habilitar tendederos en los edificios que no dis-
pongan en la actualidad. Las dimensiones de dichos espacios conta-
rdn, como se senala en el Articulo 83 de las presentes Ordenanzas con
una superficie de 1,50 m2, una anchura de 0,95 m y una altura de 2,00

m. Deberdn estar protegidos de las vistas desde los espacios publicos.

Como se ha sefialado anteriormente, en el Area del Casco Histérico, es el Plan
Especial de Rehabilitaciéon Urbana aprobado el que establece la regulacion

de los vuelos.

Articulo 54.- Elementos salientes:

Se distinguen los siguientes fipos:

a) Elementos salientes permanentes: Se concreta la regulacién de los siguientes

elementos salientes permanentes:

- Aleros: Los aleros podrdn volar desde el plano de fachada un mdéximo de
1,20 meftros en la totalidad de las fachadas de los edificios excepto en el
caso de fachadas con vuelos cerrados o abiertos. En estos casos el alero
podrd ser 0,15 metros mds saliente que el vuelo en el frente y laterales del
mismo manteniendo el vuelo mdéximo de 1,20 metros en el resto de la fa-
chada.

El saliente sefalado para los aleros se aplicard tomando como base los
vuelos mdaximos cerrados y abiertos fijados en los planos que se adjuntan

en funcion de los anchos de las calles.
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En las fachadas a los patios de manzana, el saliente méximo del alero serd
0,20 metros mayor que el del cuerpo saliente cerrado o abierto autorizado.
Cuando no se autorice ningun cuerpo saliente, el vuelo méximo del alero
serd de 0,50 metros. No se autoriza ningun alero saliente en los patios de

parcela o de luces.

En el Area del Casco Histérico, es el Plan Especial de Rehabilitacién el que

establece la regulacién de los aleros.

- Marquesinas: Se prohibe expresamente la disposicion de marquesinas ex-
cepto en los casos aislados en los que se pretenda enfatizar y proteger la
puerta de entrada en algun edificio puUblico. En estos casos, la marquesina
se deberd contemplar desde el proyecto de construcciéon o rehabilitacion
como elemento integrante en el fratamiento de la fachada en la que se

disponga.

También podrd autorizarse en las promociones de edificios no publicos,
cuando se trate de nuevas urbanizaciones y siempre que desde el planea-

miento de ordenacién pormenorizada se regule su utilizacién.

En todos los casos, el saliente mdéximo no serd superior al ancho de acera
menos 0,60 metros, con el fope mdéximo de 1,50 metros cuando sea opaca
y de 2,50 metros cuando sea traslUcida en un 80% de su superficie. Deberd
colocarse en vuelo desde el edificio sin ningun elemento de apoyo en la
acera o espacio libre publico y ninguno de sus puntos se encontrard a una
altura inferior a 3,00 metros por encima de la rasante de la acera o espacio

publico.

- Ofros elementos salientes permanentes: Otros elementos salientes perma-
nentes como pilastras, zécalos, cornisas y otros elementos compositivos de
las fachadas, no podrdn sobresalir mds de 0,10 metros en las plantas bajas

ni mds de 0,20 metros en las plantas altas.

En ningun caso se admitird la colocacién de vitrinas expositoras por el ex-

terior del plano de fachada.
En las fachadas a cdrcavas y patios de manzana dentro del dmbito del

Casco Histérico, este tipo elementos salientes no podrd sobresalir mds de

0,05 metros, al igual que en la totalidad de los patios de parcela.
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b) Elementos salientes no permanentes: Se regula la instalacion de toldos y rétu-

los. Otfros elementos se regulardn por similitud con los mencionados.

- Toldos fijos y plegables: Se admiten foldos fijos y plegables en las plantas
bajas de los edificios siempre que el saliente mdximo no sea superior en
ningun punto al ancho de la acera menos 0,60 metros, y con un méximo
de 3,00 metros, dejando una altura libre minima desde la rasante de la
acera o espacio libre de 2,70 metros. Sélo podrdn situarse a una altura me-
nory con un saliente mdximo de 0,20 metros desde la linea de fachada, los

soportes y demds elementos necesarios para el extendido y plegado.

- Rétulos y anuncios: Los rotulos o anuncios se dispondrdn en todos los casos
paralelos al plano de fachada y tendrdn un saliente mdximo, cuando se
dispongan en la planta baja, de 0,15 metros e irdn situados a una altura
superior a 3,00 metros desde la rasante de la acera o espacio libre. En las
plantas altas se dispondrdn, en todos los casos, Unicamente dentro de lo
que constituyen los huecos de la fachada y serdn independientes en cada
hueco. En ningun caso, ni en las plantas bajas ni en las altas, se autorizan

los rotulos perpendiculares al plano de fachada a modo de banderolas.

Los rétulos y anuncios en las plantas bajas de los edificios del Casco Histé-
rico, y en los edificios incluidos en el Catdlogo de Bienes Inmuebles prote-
gidos en cualquiera de sus categorias siempre que la planta baja de los
mismos se considere como elemento a mantener, se dispondrdn en los ele-
mentos ciegos de las fachadas, mediante lefras sueltas superpuestas direc-
tamente o mediante la rotulacidn de los anuncios sobre placas tfransparen-
tes de policarbonato o similares adosadas a las mismas. En caso conftrario,
deberdn disponerse integrados con las carpinterias de cierre dentro de los

huecos de las fachadas.

En las plantas altas de estos edificios se dispondrdn, en todos los casos inte-

grados en los huecos de las fachadas.

Articulo 55.- Cubiertas:
Las cubiertas de los edificios residenciales se ajustardn a las pendientes mdximas se-

naladas, que no podrdn superar en ningun caso el 35% desde cualquiera de las fa-

chadas del edificio a no ser que, debido a la forma irregular de la planta de la

8¢9



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

cubierta, tomando como base la pendiente mdxima senalada del 35% para los fal-

dones principales resulte una pendiente mayor para alguno de los otros faldones.

La linea envolvente de la cubierta arrancard en cada fachada desde el borde su-
perior y exterior del alero horizontal resultante de la prolongaciéon del forjado de la

Ultima planta y con el saliente mdaximo fijado en el Articulo 54.

Sobre esta linea envolvente podrdn sobresalir los casetones de los elementos técni-
cos de las instalaciones como casetas de los ascensores, remates de la caja de es-
caleras etc., ademds de las chimeneas, conductos de ventilacién y claraboyas. Tam-
bién placas solares térmicas y fotovoltaicas que respetardn lo dispuesto en el Articulo
149 de las presentes Ordenanzas, antenas de radio y television, pararrayos y otros
asimilables. Las dimensiones de estos cuerpos serdn las minimas necesarias para el

correcto funcionamiento de las instalaciones.

En las actuaciones de rehabilitacion o reconstruccion de la totalidad de los edificios
incluidos en el dmbito del Casco Histérico y en los incluidos en el Catdlogo de Bienes
Inmuebles con valor histérico-artistico en las que se prevea la instalacién de ascen-
sores 0 montacargas, éstos serdn hidrdulicos o con otro sistema que evite la cons-

truccién de casetones que sobresalgan de los faldones de la cubierta.

Todas las cubiertas serdn directamente accesibles para su reparacion y manteni-
miento desde zonas comunes del edificio, situando dicho acceso en el propio nicleo

general de escaleras o en algun espacio préximo y comunicado con el mismo.

En el caso de que el planeamiento de desarrollo admita su posibilidad, en aquellos
edificios que se consideren singulares por su emplazamiento por conformar esquinas
o remates de las manzanas edificables, podrdn construirse torreones sobre el perfil

de la cubierta agjustados a la siguiente normativa:

- Tendrdn una Unica planta de 3,00 metros de altura incluido el forjado supe-
rior.

- La planta del torredn deberd en todos los casos poder inscribirse en un pa-
ralelogramo en el que dos de sus lados resulten de prolongar 5 metros con-
tados desde el vértice de confluencia, las lineas de las alineaciones de las

dos fachadas contiguas que conforman la esquina del edificio.
- Sobre la planta del torredn Unicamente se dispondrd la cubierta que se

resolverd de modo singular sin que se tengan que respetar las pendientes

mdadximas senaladas para los faldones.
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- El uso al que se destine el espacio resultante en el torredn serd el de vi-
vienda y deberd, en todos los casos, estar comunicado directamente con
la vivienda de la planta inmediata inferior, no a través de la escalera co-
mun del edificio. El espacio resultante se inscribird en el Registro de la Pro-
piedad como elemento anejo e inseparable de la vivienda con la que co-

munica.

No podrd habilitarse para ningln uso, ni siquiera para trastero, el espacio

resultante bajo la cubierta del torredn.
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2.1.3. EDIFICIOS: CONDICIONES DE SALUBRIDAD: ILUMINACION Y VENTILACION

En los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de planeamiento que in-
cluyan entre sus determinaciones la ordenacién pormenorizada de dmbitos de nue-
vos desarrollos residenciales en suelos urbanos sujetos a actuaciones infegradas y en
suelo urbanizable, incluirdn en su memoria la justificacion de que su diseno posibilita
el cumplimiento de las condiciones de salubridad de forma que se garantice un co-

rrecto soleamiento de las viviendas.

No se admitirdn por ello viviendas en las que los espacios de estar, estar - comedor,
estar — cocina — comedor y habitaciones den exclusivamente a las orientaciones No-
roeste, Norte y Noreste. Se deberdn disefar de forma que al menos un 30% de la
superficie de las fachadas de dichas estancias den a orientacién distinta de las se-
naladas, asegurando con ello un soleamiento minimo para al menos una de las cita-

das estancias.

Articulo 56.- Patios:
En las zonas residenciales podrdn admitirse los siguientes tipos de patios:

a) Patios de manzana: En la actualidad Unicamente existen en el Area del Casco
Historico y en las Areas A-20 y A-20a, y A-21. Las actuaciones en el Casco his-
térico, asi como en las cdrcavas asimilables a los patios de manzana, se regu-

lardn por el Plan Especial de Rehabilitacién vigente en el municipio.

Enlas Areas A-20y A-20a, y A-21 se destinan a jardin o espacios libres y cuentan
con accesos directos desde las vias o paseos perimetrales. En el desarrollo de
las nuevas Areas residenciales, podrdn ordenarse también patios de manzana
a través del planeamiento de ordenacién pormenorizado que concretard el
uso al que se destinen y el fratamiento exigido. Para tener la condicién de
patio de manzana al que se puedan orientar las viviendas consideradas exte-

riores se deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- Dispondrdn de una superficie minima de 225 m2.

- En él se podrd inscribir un circulo de 12 m de didmetro tangente a cada
hueco considerado.

- La distancia, medida en perpendicular al hueco considerado y desde este
hasta el edificio opuesto, serd mayor o igual a la altura desde el nivel del

piso de la vivienda hasta la linea de coronacion del edificio opuesto.
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Cuando resulten patios de manzana con dimensiones que no permitan la ho-
bilitacion de jardines o espacios libres en su interior, podrdn cubrirse hasta la
altura del suelo del piso primero, y su utilizacion serd la de terrazas de las vi-
viendas de las plantas primeras. En este caso, podrdn materializarse las distin-
tas propiedades con muretes de 0,50 metros de altura mdxima, colocando
sobre los mismos verjas hasta una altura total del cierre de 2,00 metros. Estas

terrazas tendrdn acceso directo desde las viviendas a las que correspondan.

Para la iluminacién de las plantas bajas dispuestas bajo los patios, podrdn
construirse claraboyas y lucernarios en los techos de los bajos, de cuya cara

superior terminada, no podrdn sobresalir mds de 1,00 metro.

Patio abierto a fachada: Los patios abiertos a fachada con condicién de es-

pacio exterior cumplirdn las siguientes condiciones:

- Cuando la profundidad del retranqueo sea inferior a 1,50 m no se podrdn
abrir huecos en los planos laterales.

- Cuando la profundidad del retranqueo este comprendida entre 1,50 y 3,00
m la longitud del frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altura del patio,
con un minimo de 3,00 m.

- Cuando la profundidad del retranqueo sea mayor o igual que 3,00 m la
longitud del frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altura del patio y, en

cualquier caso, igual o mayor que la profundidad.

Para que un patio abierto a fachada tenga la consideracion de espacio ex-
terior, su profundidad habrd de ser menor o igual que 2/3 de la longitud del

frente abierto o inferior a 1,50 m.

Cuando el dngulo entre fachadas sea inferior a 90° y en las fachadas haya
huecos que se enfrenten directamente se cumplird lo establecido en este

apartado para los patios de luces.

Patio de parcela: Los patios de parcela abiertos, integrados en un patio de
manzana, deberdn cumplir las condiciones de patio abierto a fachada y patio
de manzana que correspondan, en funcién de los espacios que a ellos venti-

len.

Patio de luces: En funcidn del uso de los espacios de vivienda que resuelvan
su iluminacién y ventilacién a través del patio de luces, y de la altura (H) exis-
tente entre el suelo de dichos espacios y la coronacién del patio, se concretan

en la siguiente tabla el didmetro del circulo inscrito exigible libre de obstdculos
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y la superficie minima del patio si los espacios que ilumine y ventile son para

dormir o cocinar.

Espooo.que AD|onfwefro superficie Posibilidad
se ventila e inscrito en . .k
- . patio de cubrir
ilumina patio
. Habitacién 212m?
Vivienda Si
umfomlllgr con Espocp para F>3m >om?
patio cocinar
independiente
Otros - -
inar + 22/3H
Cocinar @ 22/3 >0 m2 No
comer (CK) @ =23m
Habitacidé >212m? Si
abitacion @ >1/3H I
Viviendas en Espocig @ 23m >0 m2 si
altura con para cocinar
patio
. Escaleras -
compartido
@ 22/20H
Tendedero @ >om - -
Aseos Si

* En ningVn caso podrdn ventilar/iluminar espacios de estar (estar - comedor,
estar — comedor — cocina) a patios de luces cubiertos. Sélo podrdn ventilar
aseos, espacios para cocinar y espacios para dormir.

H = altura entre el suelo del espacio a ventilar / iluminar y la coronaciéon del

patio.

Los patios cerrados en su perimetro podrdn cubrirse siempre que se asegure su
iluminacién y ventilacion continua de forma natural. Esta Ultima se garantizard
mediante aberturas de ventilacidén que cumplan el sumatorio de dreas efecti-
vas en funcion de los caudales de ventilacion minimos exigidos de locales que
ventilen a través de los patios, siendo como minimo superior al 10% de la su-
perficie del patio. La superficie en proyeccién horizontal de los lucernarios que
iluminan los patios serd como minimo del 100% de la superficie del patio y la
parte transparente de los lucernarios, libres de estructura, serd siempre superior

a 2/3 de la superficie del lucernario.

En el caso de que se cubran los patios cerrados en su perimetro, Unicamente
podrdn dar a dichos patios los espacios para aseo, para cocinar y para dormir.
En ningun caso, podrdn dar a estos patios cubiertos los espacios para estar,

estar-comedor o estar-comedor-cocina.
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A efectos del cumplimiento de las condiciones exigidas a la vivienda exterior,
el patio de luces al que se orienta la vivienda tendrd la consideracién de es-
pacio exterior cuando relUna los requisitos exigidos para los patios de man-

Zana.

El pavimento del patio no podrd estar situado por encima del nivel del suelo
de la dependencia a iluminar o ventilar. Estard impermeabilizado en todos los

casos y dispondrd de desagUe con sumidero sifonico registrable.

e) Patios mancomunados: Respetardn las dimensiones minimas y el resto de las
condiciones fijadas para los patios de parcela o patios de luces. Deberdn asi-
mismo cumplir, en todos los casos, lo establecido en el Punto i del Articulo 42
referente a la acreditacién de las servidumbres mutuas entre las fincas en las

que se ubiquen los dos edificios.

Mientras la medianeria de una parte del futuro patio mancomunado quede
al descubierto, la misma se ocultard a la vista desde el exterior mediante la
colocaciéon de elementos de carpinteria, vidrio o celosias que garanticen, en

todos los casos, la suficiente ventilacién al patio.
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2.1.4.- EDIFICIOS: CONDICIONES DE SEGURIDAD, ACCESO Y ACCESIBILIDAD

Articulo 57.- Condiciones de seguridad en los edificios:

Las presentes condiciones de seguridad serdn de aplicacién en la totalidad de los
edificios con uso predominante residencial y ubicados en zonas residenciales que
sean de nueva construccion y en los que se realicen obras de acondicionamiento o
rehabilitacion de los elementos afectados por las mismas. También en los edificios
residenciales que puedan emplazarse en otras zonas con uso predominante distinto

al residencial.

En todos los edificios se deberd disponer de los equipos e instalaciones de proteccion
confra incendios y de la sehalizacion de los medios de evacuaciéon que se indican

en el Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo sustituya.

Articulo 58.- Defensas y barandillas en los edificios:

Los huecos abiertos en fachada, y los balcones y terrazas de los edificios, irdn prote-
gidos con antepechos fijos o barandillas que tendrdn una altura minima de 1,10 me-
tros medidos desde el pavimento del interior de la pieza, balcdn o terraza, siempre
que la diferencia de cotas entre el pavimento superior e inferior sea igual o mayor

de 6,00 metros. Cuando sea menor, podrd ser igual o mayor de 0,90 metros.

Todos los elementos por debajo de dicha altura, garantizardn la prevencién de cai-
das, mediante la colocacion de vidrios especiales cuando los huecos se cierren Uni-
camente con elementos fijos de carpinteria, o con la disposicién de huecos de no
mds de 10,00 centimetros en el caso de que se protejan con barandillas. En estas
Ultimas, la altura méxima del elemento horizontal inferior respecto del pavimento del

balcdn o terraza no serd mayor de 5,00 centimetros.

La altura del pasamanos en los antepechos o barandillas de las escaleras no serd
inferior a 95,00 centimetros medidos en la arista exterior de la huella o sobre el pavi-
mento en los framos horizontales. La disposicion de los elementos que componen la
barandilla no dejard huecos superiores a 10,00 centimetros, y la altura mdéxima del
elemento horizontal inferior de la barandilla respecto del pavimento del borde del

peldano no serd mayor de 5,00 centimetros
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Articulo 59.- Condiciones de acceso y accesibilidad a los edificios:

Toda edificacién deberd estar senalada exteriormente para su identificacion de
forma que sea claramente visible desde la via o espacio libre publico. Los Servicios
Municipales senalardn los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles, y

exigirdn la identificacién de cada edificio mediante un nUmero.

Todas las nuevas edificaciones colectivas, unifamiliares o adosadas, incluidas sus par-
celas, tendrdn acceso desde la via o espacio libre publico, sea directamente o atra-
vesando un espacio libre privado, que deberd ser adyacente con el publico, o

desde una parcela colindante sobre la que posea derecho de servidumbre de paso.

En los nuevos edificios, no se permitird el acceso a uno de ellos a través de otro con-
tiguo. Cada uno, deberd disponer de su correspondiente portal y nicleo de escale-

ras para el acceso a las distintas plantas.

El acceso al edificio dispondrd de un dispositivo de llamada a cada una de las vi-
viendas desde el exterior del edificio con dispositivo de reconocimiento visual y aper-

tura. Los dispositivos de llamada serdn antivanddlicos.

Articulo 60.- Elementos comunes de circulacién interior:

Se entiende por elementos comunes de circulacion interior en los edificios los que
permiten la comunicacién para uso del publico en general entre el espacio exterior
y los distintos locales, viviendas y garajes que puedan disponerse en las distintas plan-

tas del edificio.

Estos elementos son:

a) Portales: Se destinard a portal general del edificio un espacio con una anchura
minima de 2,00 metros y una longitud minima también de 2,00 metros medida
desde la carainterior de la puerta de acceso. La altura libre minima del recinto

serd de 2,40 metros.

El espacio de espera del ascensor situado en el portal en los nuevos edificios
serd como minimo de 1,50 x 1,50 metros y la cota rasante de dicho espacio
coincidird sensiblemente con la de la acera o espacio libre publico desde el
que se accede. En los edificios existentes se aplicard lo dispuesto en el Decreto
68/2000, de 11 de akbril, por el que se aprueban las Normas Técnicas sobre

condiciones de accesibilidad en los edificio.
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El retfranqueo mdximo de la puerta del portal desde la linea de fachada serd

de 2,00 metros.

La puerta de acceso al edificio deberd tener partes transparentes para visua-

lizar el interior y el exterior de al menos el 75% de su superficie. Estas partes

transparentes se deberdn ubicar entre 0,70 my 1,70 m de altura. La puerta de

acceso al edificio podrd disponer de sistemas de apertura automdtica, siem-

pre que se garantice su apertura de forma manual.

Las puertas de compartimentacién de escaleras en las distintas plantas ten-

drdn un ancho minimo de 0,90 m y contardn con una ventana transparente

de 0,30 m de didmetro.

b) Escaleras: Cumplirdn las siguientes condiciones:

El ancho minimo de los tramos de escalera de uso comuUn a varias viviendas
medido entre los paramentos de cierre y el barandado o antepecho serd
de 1,00 metro, aungue se deberd cumplir en todo momento, lo dispuesto
en el CTE, Cédigo Técnico de la Edificacién (SI) y (SU). Se respetard en todos
los casos una separacién minima entre los paramentos que conforman el

hueco de la escalera de 2,20 metros.

Las escaleras de uso privativo en el interior de una vivienda podrdn tener

un ancho minimo de 0,90 metros.

En las escaleras de uso comun, la anchura libre de las mismas serd uniforme
en todo el recorrido. Los framos de escalera entre rellanos no podrdn tener
mds de 16 peldanos (alturas). Los rellanos tendréin como minimo un ancho

igual al del tiro.

La anchura minima de la huella de los peldaios, sin contar el vuelo serd de
28,00 centimetros. La altura de la tabica no serd mayor de 18,50 centime-
tros. En los tramos curvos, la huella medird 28,00 cm. como minimo, a una
distancia de 50,00 cm. del borde interior, y 44,00 cm. como mdximo en el

borde exterior.

La altura libre en cualquier punto, entre rampas de escalera o entre una
rampa y el techo, no serd inferior a 2,40 metros. En las escaleras de acceso
a trasteros, en algun punto podrd reducirse dicha altura libre hasta 2,20

meftros.
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La escalera comun del edificio contard con iluminacién natural diurna, pre-

ferentemente a través de las fachadas o patios y en su defecto con ilumi-

nacién diurna cenital, y con luz artificial complementaria de encendido

automdtica en cada planta.

lluminacién a través de fachadas o patios: La superficie minima del
hueco de iluminacién en cada planta en la que exista una vivienda serd
de 1 m?, pudiendo reducirse la destinada a ventilaciéon a 1/3 de la

misma.

La iluminacion no se producird a fravés de balcones o terrazas de uso

privado.

lluminacién cenital: Serd admisible mdximo para cuatro plantas, de-
biendo quedar un hueco central libre en toda la altura de la escalera,
en la que se pueda inscribir un circulo de 1,10 m de didmetro. El ojo de
la escalera permitird la inscripcion de un circulo de didmetro minimo
0,08 H, siendo H la altura desde el arranque de la escalera hasta la altura
media del lucero; garantizdndose la ventilacién mediante aberturas
con una superficie igual al 10% de la superficie del lucero o =2 1/20 de la

superficie del recinto.

El hueco central tendrd una superficie traslUcida superior a los 2/3 de la

superficie en planta de la caja de escalera.

Las barandillas o antepechos limitardn, en su caso, la parte opaca a 40

cm de altura, medidos en la vertical de la arista exterior de la huella.

En todos los casos se dispondrd una enfrada permanente de aire desde el

portal con una superficie minima de ventilacién de 200 centimetros cua-

drados.

c) Rampas: La anchura minima serd de 1,00 metro, siempre que se instalen me-

setas de encuentro y giro de 1,50 x 1,50 metros, y con una longitud méaxima

entre ellas de 10 metros.

La pendiente mdxima permitida serd del 10% en longitudes no superiores a 3,00
meftros, en el resto del 8%.

Distribuidores de circulacién interior en las plantas: Los distribuidores de acceso
a las viviendas en cada planta tendrdn un ancho minimo de 1,50 metros. Los
pasillos secundarios de acceso a instalaciones, camarotes, trasteros y garajes

vinculados a edificios de viviendas serdn de 1,20 metros de anchura minima
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f)

libre de paso, disponiéndose de superficies de encuentro y giro de 1,50 x 1,50
metros con una separacién, mdaxima de 18 metros, y siempre al principio vy final

del pasillo.

Ascensores: Serd obligatoria la instalacion de ascensor en todos los edificios
residenciales en los que asi lo determina la Ley 20/1997 de 4 de diciembre,

sobre Promocién de la Accesibilidad.

Cumplirdn las condiciones que establece el Decreto 68/2000, de 11 de abril,
por el que se aprueban las Normas Técnicas sobre condiciones de accesibili-

dad en los edificios (Articulo 5.3.4 del Decreto).

Las puertas de los ascensores dispondrdn de una superficie minima transpa-

rente igual al 30% de su superficie.

En cuanto a la dotacién de ascensores, se dispondrd como minimo de un as-
censor que dé servicio alas viviendas con una velocidad minima de traslacion

de 1 m/s.

A partir 120 ocupantes u once paradas (no computando a estos efectos las

plantas de ocupacién nula) serd necesario disponer de dos o mds ascensores.

La ocupacion se determinard segun la relacion de personas por m2 estableci-
das segun usos en el apartado 2.- Cdiculo de la ocupacién (Tabla 2.1. Densi-

dades de ocupacién) del DB SI-3 del Codigo Técnico de la Edificacién.

Acceso a cubierta:

La cubierta de los edificios deberd ser accesible directamente desde las zonas
comunes del edificio, situando dicho acceso en el propio nicleo general de

escaleras o en algun espacio proximo y comunicado con el mismo.

El acceso minimo admisible, serd a base de trampillas de planta cuadrada de
1,00 x 1,00 metros y estard provisto de escalerillas fijas o retrdctiles que estardn
necesariamente instaladas en todos los casos con la finalizacion de las obras

de construccion.

Articulo 61.- Condiciones de equipamiento en los edificios residenciales;

Los nuevos edificios residenciales o los existentes objeto de una rehabilitacién integral

con intervencion en todas las plantas, dispondrdn del siguiente equipamiento:
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Buzones accesibles, con la cerradura entre 0,90 my 1,20 m de altura.

Cuarto de limpieza, con unas dimensiones minimas de 1,50 m x 2,00 m en al-
guna zona comun del edificio para Utiles de limpieza. Contard con punto de

consumo de agua y sumidero.

Local para guarda de bicicletas, sillas de bebé y productos de apoyo para
personas con movilidad reducida. Se reservard una superficie suficiente para
dar cumplimiento a los estdndares urbanisticos especificos y en su defecto co-
paz de albergar como minimo a 1,5 bicicletas por unidad de vivienda, 1 silla
de bebé por cada 10 unidades de vivienda y 1 producto de apoyo para per-

sonas con movilidad reducida por cada 10 unidades de vivienda.

El acceso a este local se realizard desde la zona del portal aunque podrd tener
acceso directo e independiente desde el exterior, siempre y cuando el local
se sitUe contiguo al portal y permita el acceso al mismo desde su interior, El
local podrd ubicarse en plantas bajo rasante cuando se encuentre comuni-

cado de manera directa con el portal a través del ascensor.

El local dispondrd de acometida de agua y desagUe, vy los suelos, techos y

paredes dispondrdn de revestimientos de acabado.

Conductos generales de instalaciones, serdn accesibles y registrables desde

las zonas comunes del edificio.
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2.1.2. LA VIVIENDA.- CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Articulo 62.- Condiciones de aplicacién:

Las presentes condiciones de habitabilidad serdn de aplicacién en la totalidad de
las viviendas del municipio que sean de nueva construccién, y en los existentes en los
que se realicen obras de acondicionamiento o rehabilitacidon en aquellos elementos

afectados por las mismas.

Como se ha repetido anteriormente, en los edificios y viviendas del Area del Casco
Histérico, se aplicardn bdsicamente las condiciones particulares de habitabilidad
que se concretan en el Plan Especial de Rehabilitacion vigente en el municipio, aun-
que serdn los técnicos municipales los que valoren la aplicabilidad de las condicio-
nes fijadas en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, cuando se frate de intervenciones

de sustitucion de los edificios.

Articulo 63.- Condiciones de seguridad de las viviendas:

La vivienda dispondrd de dispositivos de cierre adecuados de forma que no sea ac-
cesible desde el exterior sin el consentimiento de las personas que habitan en la
misma. Estos dispositivos no podrdn generar problemas para la evacuacién en caso

de incendio.

El acceso a la vivienda dispondrd de un dispositivo de llamada desde el exterior de
la misma, con posibilidad de reconocimiento visual y apertura desde el interior. En
caso de que la vivienda se deba adaptar a personas con discapacidad este Ultimo
constard de dos dispositivos de reconocimiento visual, uno se colocard a una altura

entre 0,90y 1,20 m, y ofro se dispondrd a una altura de 1,50 m.

Las viviendas en planta baja cuyos huecos puedan ser accesibles desde el exterior,

dispondrdn de sistemas anti-intrusion especificos.

Articulo 64.- Condiciones de salubridad. lluminacién y ventilacién de las piezas en

las viviendas:

Toda vivienda cumplird las condiciones de vivienda exterior que segun el Anexo IV
del Decreto 80/2022, de 28 de junio, se define como la vivienda cuyo espacio para
estar y comer, y al menos uno de los espacios para dormir (cuando la vivienda dis-

ponga de mds de uno) tienen iluminacién y ventilacién natural y relacién directa con
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el espacio exterior a través de huecos a calle, plazas, espacios libres publicos, o pa-

tios. En el caso de patios, para que la vivienda tenga la consideracion de exterior, el

patio deberd cumplir lo dispuesto en los puntos a) o b) del Articulo 56 de las presentes

Ordenanzas.

Se cumplirdn también en las viviendas las siguientes condiciones de iluminacion na-

tural y ventilacién:

a)

b)

Tanto el espacio para estar como las habitaciones y la cocina tendrdn primeras

luces y ventilaciéon al espacio abierto exterior.

Los espacios que se destinan a estar, comer, cocinar y dormir, con la posible ex-
cepcidn Unicamente del acceso, aseo, despensa y frastero, dispondrdn de hue-

cos de iluminacion exterior.

La superficie de los huecos de iluminacién natural, excluida la superficie ocupada
por la carpinteria, serd fraccion de la superficie Util de todo el espacio iluminado,
teniendo en cuenta la situacién del hueco, ya sea al exterior o a patios interiores
del edificio, y la profundidad del espacio iluminado, segun se establece en la si-

guiente tabla.

Orientacién del hueco
Profundidad del espacio - - —
- * A espacio exterior (fambién
iluminado . -
patios con condiciones de Resto de los casos
espacio exterior
<de4m. 10% sup. Util iluminada 15% sup. Util iluminada
>de4m. 15% sup. Util iluminada 20% sup. Util iluminada

o Si existen elementos salientes sobre un hueco, la profundidad se calculard desde su

borde exterior hasta el paramento interior del recinto mds alejado del hueco.

c)

d)

Cuando se produzcan estrangulamientos en el interior de las estancias para al-
canzar un hueco de fachada, tendrdn hasta el hueco, una profundidad igual o
inferior a 3/4 de la anchura del estrangulamiento, con una profundidad mdéxima

de estrechamiento de 1,20 m.

La superficie minima de iluminacion del hueco deberd estar comprendida entre
0,50 m y 2,20 m de altura, excepto en los casos en que los espacios a iluminar
estén en contacto con una cubierta inclinada; En esos casos la iluminacion natu-

ral necesaria podrd provenir de huecos abiertos en la misma cubierta.
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e)

Ventanas en cubierta (tipo Velux): En las construcciones existentes y en las nuevas
edificaciones se permitird la colocacion de ventanas (tipo Velux) en las cubiertas

inclinadas cumpliendo las siguientes condiciones:

- Las ventanas de cubierta respetardn la misma pendiente de los faldones cie-
gos en los que se dispongan.

- Seinstalard una Unica ventana en cubierta por cada pieza destinada a saldén-
comedor o dormitorio sin que puedan instalarse en banos, aseos, pasillos y pie-
zas destinadas a trasteros. En estos casos, la iluminaciéon minima desde la fa-
chada serd el 25% del total en dormitorios y el 50% en las piezas destinadas a
estar-comedor o cocina-estar-comedor.

- Todas las ventanas que se instalen en cada faldén de cubierta tendrdn la
misma altura y su base se situard en una linea horizontal paralela respecto del

alero horizontal.

La superficie practicable del hueco a efectos de ventilacién seréd como minimo
de 1/3 de la requerida para el hueco de iluminaciéon. Se cumplird en todos los
casos, la normativa especifica que contiene el documento bdsico del Cédigo

Técnico de la Edificaciéon, o normativa posterior que la complemente o sustituya.

En los dormitorios de las viviendas serd obligatorio instalar sistemas de oscureci-
miento con mecanismos de accionamiento accesibles tanto en las ventanas a

fachada y a patio como en las ventanas de cubierta.

Los cuartos de aseo y banos, y los trasteros que puedan construirse en el interior
de las viviendas, deberdn disponer de huecos abiertos directamente al exterior o
a patios de luces o de ventilacidn, con una superficie minima de ventilacion de
0,3 metros cuadrados, admitiéndose su sustitucion por sistemas de ventilacion por
conducto que cumplimenten la normativa especifica que confiene el docu-
mento bdsico del Cédigo Técnico de la Edificacion, o normativa posterior que la

complemente o susfituya.

Las cocinas dispondrdn de los siguientes conductos de ventilacién y evacuacion

de humos hasta la cubierta:

- Uno de ventilacién ambiental individual de seccién minima 150 cm2.

- Uno independiente destinado a la evacuacion activada de humos y gases
procedentes de la cocina (exfractor de cocina).

- Un tercero para gases de combustion del calentador o caldera de agua ca-

liente y calefaccién en caso que estuviera alojado en la cocina.
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Articulo 65.- Condiciones de acceso y accesibilidad a las viviendas

Con independencia de las reservas en los edificios destinados a viviendas confem-
pladas en el Articulo 9 de la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocion de

la Accesibilidad, todas las viviendas, deberdn cumplir las siguientes condiciones:

1.- La puerta de acceso ala vivienda deberd tener una anchura minima de paso
de 0,90 m y una altura libre minima de 2,00 m. La hoja batiente de la puerta

tiene que tener un dngulo de apertura minimo de 90°.

2.- Los espacios interiores destinados a la circulacién y conexion entre los distintos
espacios de la vivienda deben tener una anchura minima de 1,00 m y permitir
la inscripcidn de un circulo de 1,20 m de didmetro delante de las puertas de
acceso a un aseo completo, al espacio para cocinar, al espacio de estar co-
medor y a una habitacién; y de 1,00 m para el resto de espacios destinados a
la circulacién que den acceso al resto de los espacios de la vivienda. Se ad-

mite que el circulo de 1,20 m se inscriba con las puertas abiertas.

Las puertas de acceso a los espacios internos de la vivienda, deben tener una

anchura libre minima de paso de 0,80 m y una altura libre minima de 2 m.

3.- Tanto sila vivienda se desarrolla en un Unico nivel como silo hace en diferentes
niveles, se tiene que poder inscribir una circunferencia de 1,20 m de didmetro,

libre de equipamientos fijos de hasta 0,70 m de altura en el acceso, en un aseo

completo, en la cocina, en el estar-comedor y en una habitacion.

Los recorridos interiores de estos espacios deben tener una anchura minima
de paso de 0,80 m que permita acceder al elemento principal de mobiliario

de cada espacio.

Cuando la vivienda se desarrolle en distintos niveles, dispondrd de un espacio
de comunicacién vertical libre de obstdculos capaz de albergar una plata-
forma elevadora de traslacion vertical segun las caracteristicas establecidas
en el Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas téc-
nicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios

publicos, edificaciones y sistemas de informacidén y comunicacién.
Cuando un aseo completo disponga de un bidé la superficie resultante de la

reforma para su eliminaciéon computard a efectos de permitir el circulo de ma-

niobra de 1,20 m.

105



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

4-

La anchura libre minima de las escaleras interiores de una misma vivienda serd
de 0,80 m.

5.- Cuando el espacio exterior del que disponga la vivienda sea de tipo balcén o

terraza, éste serd accesible desde el interior sin escalones y se ejecutard sin
grandes pendientes. Los sumideros dispondrdn de rejilla de material antidesli-

zante aln en mojado. Las rejas tendrdn unas aperturas méximas de 1 cm.

Articulo 66.- Superficie Util y programa de vivienda minima. Tamaho promedio vi-

vienda:

a)

Superficie Util y programa de vivienda minima: La superficie Util de la vivienda

minima no podrd ser inferior a 35 metros cuadrados.

Se entiende por vivienda minima la que estd compuesta por cocina, estancia-
comedor, un dormitorio doble y un cuarto de bano minimamente compuesto
de lavabo, inodoro y ducha. Las piezas cocina y estancia-comedor podrdn

agruparse en una Unica pieza denominada estancia — cocina - comedor.

Por estancia se entiende el espacio habitable compartimentado cuya confi-

guracién espacial permite una o varias funciones.

Tamano promedio de vivienda: El tamano promedio minimo de las viviendas

en funciéon del techo residencial total de cada edificio serd el siguiente:

- Residencial Casco Histdrico: 60 m?2(t).

- Residencial resto municipio: 65 m?(t).

- Enlos edificios de tipologia unifamiliar, bifamiliar y adosada, el niUmero ma-
ximo de viviendas serd el que se determine en funcién de la tipologia que
sefala la Ficha Urbanistica.

En los locales preexistentes con superficie Util superior a 40 m2 e inferior a 80 m?

que, ademds de haber sido habilitados previa obtencidon de la correspon-

diente licencia municipal y reunan la totalidad de las condiciones estableci-
das para la autorizacion del uso de vivienda, se permitird una Unica vivienda

por local.

Articulo 67.- Composicion y programa de las viviendas:

a) Programa: Los distintos espacios que componen la vivienda pueden estar com-

partimentados o no, segun si se agrupan o no en una misma estancia los
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b)

<)

diferentes espacios de usos bdsicos de estar, cocinar, comer y dormir. Toda vi-

vienda contard con al menos un espacio compartimentado para aseo.

Cuando en la vivienda exista mds de un espacio para dormir, estos en origen es-

tardn siempre compartimentados.

Cuando en la vivienda existan mds de dos habitaciones deberd disponer de un
aseo completo y de un aseo secundario, o de dos aseos completos. El aseo com-
pleto dispondrd, al menos, de lavabo, inodoro y banera o ducha. Asimismo, el
aseo completo deberd poder disponer de espacio para bidé. La ducha del aseo
completo serd de, al menos de 0,80 x 0,80 m u ofra medida de superficie similar y
ancho minimo de 0,70 m. La bafera tendrd una longitud minima de 1,40 m. El
aseo secundario dispondrd de lavabo, inodoro y ducha con las dimensiones se-
naladas.

Cuando se trate de viviendas promovidas para uso propio se podrdn construir sin
compartimentar, siempre y cuando, en el proyecto se contemplen las medidas
que resultan necesarias para poder ejecutar la compartimentacion de los espa-
cios en el futuro cumpliendo las dimensiones minimas que se senalan mds ade-

lante.

En las viviendas sin compartimentar, a partir de 2 habitaciones, tanto los espacios
para dormir como el espacio para cocinar deberdn cumplir las condiciones de
superficie contempladas en el punto c) del presente articulo, disponer de ilumi-
nacién natural necesaria para poder independizarse y contar con ventilaciéon y

conducto independiente hasta cubierta.

Programa minimo base: La vivienda, contard como minimo, con una estancia
donde se puedan ordenar los espacios para los usos bdsicos de estar, cocinar,
comer, un espacio compartimentable para dormir, ofro espacio compartimen-
tado para aseo completo y un espacio exterior. La vivienda contard con un es-

pacio para lavar y otro para tender.

Las viviendas adaptadas destinadas a cumplir la reserva establecida en la Ley
20/1997, de 4 de diciembre, para la promociéon de la accesibilidad, deberdn te-
ner un programa minimo de 2 habitaciones.

Espacios de la vivienda:

- Espacio de acceso o vestibulo: En el acceso a toda vivienda existird un espa-
cio de vestibulo con una superficie Util de 1,20 m2, en la que pueda inscribirse
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un circulo de 1,20 m de didmetro, incluso cuando dicho espacio de encuentre

compartimentado.

- Espacios de circulaciéon: Cuando la vivienda esté compartimentada los espa-
cios de circulacion que den acceso a otros espacios tendrdn un ancho mi-

nimo de 1,00 m y una altura libre minima de 2,20 m.

- Espacio para estar (Salén, Comedor, Estar): La vivienda contard con un espa-

cio para estar con una superficie Util minima de 13 m2.

- Espacio exterior: La vivienda contard con un espacio exterior vividero de una
superficie Util minima de 4 m2 en el que se pueda inscribir horizontalmente un

circulo de 1,50 m de didmetro.

- Espacio para cocinar (Cocina): El espacio para cocinar tendrd una superficie
Util minima de 7 m2. Cuando el espacio para cocinar disponga de equipa-
miento en un Unico frente o paramento, presentard un ancho minimo de 1,60
m. Cuando el espacio para cocinar disponga de equipamiento en paramen-

tos opuestos el ancho minimo serd de 2,20 m.

La cocina tendrd una superficie especifica para equipamiento fijo que per-
mita alojar una fregadera y médulos para cocina, horno, frigorifico y lavavaji-
llas y lavadero si este espacio se resuelve en el espacio de la cocina. Asimismo

deberd resolver las necesidades de almacenamiento propias de una ,cocina.

- Espacio para el ciclo de ropa (Lavadero): En la vivienda existird un espacio
reservado para el ciclo de lavado de ropa con una superficie Util minima de 2
m?. Este espacio se dimensionard en funcidn de los aparatos que contenga,
lavadora y secadora, pila de lavar, zonas de almacenamiento de ropa vy su-
perficie para planchado. Segun el equipamiento se disponga en uno o los dos
lados se respetardn los anchos de las cocinas, 1,60 m o 2,20 m. Contard prefe-

rentemente con acceso directo al espacio para tender.

El ciclo de lavado de ropa podrd integrarse en el espacio para cocinar o en
el aseo siempre que se incremente la superficie Util correspondiente a estos

espacios en 1 m2.
- Espacio para tender (Tendedero): Todas las viviendas tendrdn acceso directo
a un tendedero de ropa al exterior o a patio cerrado. Serd accesible preferen-

temente desde el espacio destinado al ciclo de ropa.

Cuando el tendido de ropa se redlice a fachada deberd disponer de protec-

cién de vistas desde espacio de uso publico o patio de manzana. Las
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dimensiones del colgador permitirdn situar en él una linea de tendido de lon-
gitud total igual o superior a 5 m. Los tramos minimos de tendido serdn de 1,50

m y estardn separados por 0,20 m en proyeccion horizontal.

Cuando el tendido de ropa se realiza en una terraza o balcédn situado en fa-
chada dando frente a espacio de uso publico o patio de manzana, el espacio

reservado al mismo tendrd las siguientes dimensiones:

e Superficie de suelo: 1,50 m2.

e Anchura: 0,95 m.

e Altura: 2,00 m.

e Deberd disponer de elementos que lo protejan de vistas y no ha de in-
terferir en las luces directas de ningln hueco que resulte necesario para

la iluminacion minima de las estancias de la vivienda.

Cuando el tendido de ropa sea desde el interior de la vivienda, mediante
cuerdas, se garantizard su accesibilidad. Contard con un cierre perimetral de-
finido por las siguientes dimensiones minimas: superficie en planta 1,00 m2, an-
chura 0,50 m. Serd accesible desde ventana debiendo disponer de elementos
que lo protejan en todo su perimetro de vistas en toda la altura, no interfiriendo
en luces directas de ningUn hueco que resulte necesario para la iluminacién
minima exigida de las distintas estancias de la vivienda. Se disenard el hueco
de manera que se facilite el colgado de la ropa desde el interior de la vivienda

y se colocardn elementos que impidan la caida de objetos al espacio publico.

- Espacios de habitacién (Habitaciones): La vivienda debe tener uno o mds es-
pacios de habitacién que sean multifuncionales y en cualquier caso aptos
para el descanso y para dormir. Las habitaciones tendrdn una superficie mi-
nima de 10 m?, y de 11,50 m? si incluyen un espacio para almacenaje en su
interior, sin que este invada la superficie de 10 m? ni reduzca las dimensiones
minimas exigidas a la misma.

En el caso de viviendas que tengan fres habitaciones, se podrd reducir la su-
perficie de una de ellas hasta un mdximo de 1,5 m? y siempre que dicha re-
duccién se traduzca en un incremento del doble de la superficie retraida en
los espacios para Estar o Cocinar.

Los espacios de habitacién deberdn posibilitar la colocacion de mobiliario
para dormir con las siguientes dimensiones de uso libre entre los mismos vy los

paramentos verticales:
¢ Cama de uso doble: 85 cm en al menos uno de los laterales, y 60 cm en

el ofro lateral.

e Cama de uso individual: 85 cm en al menos uno de los laterales.
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- Espacio para aseo (Aseo): El espacio para aseo completo tendrd una superfi-
cie Util minima de 3,50 m? Utiles. La separacién minima entre paramentos si hay
aparatos sanitarios en un solo lado serd de 1,20 m. Dicha separacién minima

serd de 1,60 m si hay aparatos en los lados opuestos.

En el supuesto de que en el espacio para aseo completo se opte por disponer
de una ducha, se dejard previsto un espacio para instalar una bafera con las
dimensiones minimas establecidas en el Punto a) del presente Articulo, pu-
diendo superponerse con la de la ducha y dotédndose del drea de uso libre

especificada en este apartado.

El espacio para aseo secundario tendrd una superficie Util minima de 2,50 m?
Utiles. La separaciéon minima entre paramentos si hay aparatos sanitarios en un
solo lado serd 1,20 m. Si hay aparatos en los lados opuestos dicha separacion

serd 1,60 m.

En aquellas viviendas destinadas a familias numerosas o unidades conviven-
ciales de 5 o mds miembros, al menos uno de los aseos dispondrd de una ba-

Aera de una dimensidon minima de 1,40 m de largo.

El espacio deberd disponer de dreas de uso libres para los siguientes aparatos

sanitarios:

- 80 cm anchura x 120 cm profundidad para lavabo.
- 70 cm anchura x 110 cm profundidad para inodoro vy, en su caso, bidé.
- 70 cm anchura x 60 cm profundidad para ducha y baneras.

El suelo y las paredes de los aseos tendrdn acabado impermeable.

Los aseos deberdn cumplir las previsiones contempladas en el presente anexo

en relacién con la accesibilidad y las condiciones espaciales.

- Espacios para almacenamiento: La vivienda deberd disponer de los siguientes
espacios de almacenamiento a razén de 2 m3 minimos por persona y conside-

rando dos personas por habitacion:

- Espacio para almacenamiento personal en las habitaciones: 1,50 m de
largo x 0,65 m de fondo x 2,20 m de alto, por habitacion.

- Espacio para almacenamiento general: H x 1,50 m de largo x 0,65 m de
fondo x 2,20 m de alto y donde H es el nUmero de habitaciones.

- Los espacios de almacenamiento podrdn reducir su fondo a 0,40 m

hasta en el 30% de su longifud.
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Los espacios de almacenamiento personal podrdn formar parte del espacio
de la habitacién, (sin invadir la superficie Util minima de 10 m? o, en su caso, de
8,50 m?, ni reducir las dimensiones exigidas a la misma) o ubicarse en espacio

adjunto con acceso directo desde la habitacion.

Los espacios de almacenamiento general podrdn situarse en espacios de cir-
culacién o en ofros espacios sin ocupar la superficie Util minima ni reducir las

dimensiones minimas exigibles de los espacios en que se ubiquen.

d) Superficies y dimensiones minimas de los espacios:

Superficies: Cuando los espacios de usos bdsicos estén compartimentados, estos
no tendrdn una superficie inferior a las expresadas en la siguiente tabla, donde H
es el espacio de habitacién, E es el espacio de estar, C es el espacio de comery

K es el espacio para cocinar.

H N° K K+C E E+C E+C+K
(N° Habitaciones) Aseos (m?) (m2?) (m2?) (m?) (m?)
1 1 7 11 13 14 20
2 1 8 13 14 16 22
3 2 9 14 16 18 24
4 2 10 16 18 20 26
50mds 2 12 18 20 22 28

En el caso de estancia Unica sin compartimentar donde se agrupen todos los usos
bdsicos excepto el aseo (E + C + K + H), la superficie Util minima de la estancia
serd de 30 m2. En este caso el espacio de dormir se ubicard dentro de la estancia
de tal forma que, en caso de compartimentarse posteriormente, cada espacio
resultante disponga de su propio hueco de iluminacion y ventilacién y cumpla

con sus respectivas superficies minimas.

La vivienda dispondrd, como minimo, de un aseo completo con una superficie
Util minima de 3,50 mz2.

Dimensiones: En cualquier zona interior del perimetro que define la superficie Util
minima exigible de un espacio o estancia se podrd inscribir una figura geomé-

trica, cuadrado, cuyas dimensiones serdn las siguientes:

- Enfrada/Vestibulo: 1,20 m de lado.
- Habitaciones: 2,50 m de lado.
- Estar: 3,00 m de lado.

- Estar - comedor: 3,00 m de lado.
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- Cocina - estar — comedor: 3,00 m de lado.

- Cocina - comedor: 2,20 m de lado.

- Cocina: 2,20 m de largo x 2,20 m de ancho excepto en caso de que el equi-
pamiento de cocina esté en un Unico paramento, en cuyo caso la figura

geométrica serd un rectdngulo de 3,10 m de largo x 1,60 m de ancho.

El espacio para cocinar tendrd preferentemente las dimensiones de cocina -
comedor. En su defecto, el espacio se disefard colindante con el estar - co-
medor de forma que pueda unirse a éste de forma directa o tener una cone-

xién visual directa.

e) Alturas libres: La altura libre minima entresuelo y techo acabados en el interior de

la vivienda serd de 2,50 m.

- En el espacio para Estar y en las habitaciones la altura libre serd de 2,50 m.
Se permitird reducir hasta 2,20 m en el 10% de ocupacién en planta de la
superficie minima Util requerida a dichas estancias.

- Enlos espacios de circulacién y de aseo la altura minima serd de 2,20 m.

- Enlos espacios para cocinar o lavar la altura libre minima serd de 2,30 m.

Se admitirdn espacios abuhardillados siempre que toda la superficie Ufil mi-
nima exigida a dicha estancia cumpla las condiciones de altura antferiores
para el fipo de espacio o estancia y que la superficie ocupada en planta
con altura comprendida entre 2,50 y 1,50 m no supere el 30% de la superfi-

cie Ufil de la estancia.

Articulo 68.- Relacién entre espacios en las viviendas:
Los recorridos de circulacién y circunferencias de giro se podrdn superponer con los
espacios minimos y dreas de uso libres, siempre que no se menoscabe el uso o los

usos bdsicos contemplados en cada estancia.

Las habitaciones, cocinas y aseos no podrdn servir de Unico paso obligado a ofros
espacios.

En las viviendas en las que exista mds de una habitacién el acceso al aseo completo

se efectuard desde espacios de circulacién de la vivienda (vestibulo, pasillo o
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distribuidor). Cuando no haya ningun espacio de circulacion especifico, el espacio
destinado ainodoro del aseo completo o secundario no podrd abrir directamente a
los espacios de cocina, comedor o estar. En el aseo se podrd inscribir un cilindro se

120 cm de didmetro y 70 cm de altura en el caso que se elimine el bidé.

En el caso de viviendas de una sola habitacién, el acceso al aseo completo se podrd

realizar desde el espacio de estar o desde la habitacién.

Preferentemente, el espacio exterior serd directamente accesible desde el espacio

de estar y estar — comedor — cocina de la vivienda.

Articulo 69.- Condiciones de equipamiento en las viviendas:

La vivienda serd disefiada y construida de forma que disponga de los siguientes ser-
vicios: suministro de agua potable, suministro de agua caliente sanitaria, sistema de
calefaccién, red de evacuacién de aguas grises y red de evacuacion de aguas fe-
cales, red de suministro de energia eléctrica a puntos de consumo, red de acondli-
cionamiento ambiental y ventilacién, y red interior en vivienda para servicios de in-

formacion y telecomunicacion.

A tales efectos, deberd contar, al menos, con los siguientes sistemas y equipos:

- Dispositivo de llamada desde el exterior con sistema de reconocimiento visual.

- Sistema de calentamiento individual o colectivo de agua para los aparatos
sanitarios, fregaderos y lavaderos.

- Cierre hidrdulico en la salida de desagUe de cada aparato sanitario y electro-
domeéstico. Podrd utilizarse bote sifdnico registrable antes de su acometida a
las bajantes para el desagUe de lavabos, bidés, baneras y duchas.

- Enla cocina existird espacio para un equipo minimo compuesto por fregadero
y mddulos para cocina, horno, frigorifico, lavavdijillas con las respectivas cone-
xiones eléctricas, tomas de agua y desagies, en su caso.

- Enelespacio paralavar o lavadero deberd existir un espacio para la lavadora,
con tomas de agua, desagle y conexidn eléctrica. Las zonas de uso podrdn
superponerse. Las dimensiones minimas de cada aparato y de la zona de uso

se indican en la siguiente tabla.

Zona de aparato Zona de uso
Tipo aparato ) Profundidad
Anchura (m) | Profundidad (m) | Anchura (m) (m)
m
Lavadora 0,60
0,60 Igual 0,60
Pila de lavar 0,45
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dimension

Secadora 0,60 @ que apa-
rato

@ Acumulable en altura a la lavadora de carga frontal.

Los equipamientos contemplados en este apartado serdn disenados conforme al

principio de diseno universal.

Articulo 70.- Condiciones de iluminacién y ventilaciéon en los locales destinados a

ofros usos:

Los locales destinados a otros usos autorizados dispondrdn de iluminacion natural.
Igualmente dispondrdn de ventilacion natural que podrd ser completada mediante
ventilacién artfificial o forzada en los casos en los que sea preciso por la actividad

que se desarrolla.

En previsidén de esta exigencia, en todos los edificios residenciales de nueva planta,
se dispondrd en planta baja de conductos de evacuacion de humos y gases hasta

la cubierta con un minimo de dos conductos por cada 40,00 metros cuadrados de

superficie Util de planta baja.
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EDIFICIOS: CONDICIONES DE LAS ACOMETIDAS DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS:

Las presentes condiciones arespetar en las acometidas de los servicios serdn de apli-
cacion en la totalidad de los edificios con uso predominante residencial y ubicados
en las zonas residenciales que sean de nueva construccidn, y en los que se realicen
obras de acondicionamiento o rehabilitacidon de elementos que vayan a ser afecta-
dos por las mismas. También en los edificios residenciales que puedan emplazarse en

otras zonas con uso predominante distinto al residencial.

Articulo 71.- Acometida de agua potable:

Todo edificio deberd disponer en su interior de servicio de agua potable con la do-
tacién suficiente para cubrir las necesidades propias del uso de vivienda. Se calcu-

lard en funcidn de una dotacién minima de 460 litros por habitante y dia.

La red de agua potable abastecerd a los aparatos sanitarios de bafos y aseos, y a

los fregaderos y electrodomésticos que lo precisen en las cocinas y lavaderos.

Se dispondrd de un local o armario, segun los casos, con acceso directo desde el
espacio puUblico exterior o desde un elemento comun del edificio, para la ubicaciéon
de los contadores de agua, que podrdn ser Unicamente los de las viviendas o los de
las viviendas y el resto de locales destinados a otfros usos en el edificio. El local o ar-
mario contard con unas dimensiones minimas suficientes de acuerdo con la norma-

tiva especifica fijada por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento responsables del

servicio.

Las columnas montantes en todos los casos se dispondrdn en el interior del edificio o

en patios habilitados para su instalacion, nunca en fachadas.

Los armarios de contadores estardn dotados de sumideros.

Articulo 72.- Dotacién de agua caliente:

Todo edificio dispondrd de instalacion de agua caliente para los aparatos sanitarios
destinados al aseo de personas en los banos y aseos, y para los fregaderos , lavade-
ros, lavadoras y lavavaijillas en las cocinas o donde se situen. Contard con los apara-
tos precisos de produccién de agua caliente individuales o con sistema centralizada

para la totalidad del edificio.
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Articulo 73.- Dotacién de energia eléctrica:

Todo edificio contard con instalacién interior de energia eléctrica conectada a la

red general de suministro, o al sistema de generacién propia.

Las instalaciones de baja tensidon en los edificios se realizardn cumpliendo lo que dis-

pone el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento

Electrotécnico de Baja Tension.

Articulo 74.- Dotacién de gas energético:

Los edificios que se doten de acometida de gas como fuente de energia deberdn

respetar la normativa especifica para dicha instalacién, tanto en las instalaciones de

almacenamiento cuando se frate de gas propano o similares, como en las acome-

fidas a los edificios y viviendas de cada edificio desde las redes generales o desde

los propios depdsitos.

Los depdsitos de almacenamiento deberdn ubicarse, en todos los casos, en parcelas

de propiedad privada ligadas a la edificacion ala que alimentan. Irdn debidamente

protegidos y, caso de instalarlos aéreos, rodeados de elementos verdes u otros simi-

lares de forma que no sean visibles desde los espacios pUblicos exteriores.

Se distinguen dos tipos de actuaciones en las instalaciones de gas en el municipio:

a)

Instalaciones en los nuevos edificios: En los nuevos edificios se preverdn cuar-
tos o armarios para la centralizacién de los contadores que dispondrdn de ac-
ceso desde los espacios publicos exteriores o desde algin elemento comun

del edificio.

Las columnas montantes en los mismos nunca podrdn instalarse vistas por las
fachadas a calles y espacios publicos ni a patios de manzana, a no ser que
no dispongan de acceso o visidn desde el exterior. Si podrdn disponerse por
fachada alojados en pequenos patinillos cerrados con celosias, en los tende-
deros ocultos por el sistema de ocultacién de los tendederos, o, caso de tener
que discurrir por la fachada, ocultas tras elementos ornamentales integrados
en la fachada. En todos los casos, en los proyectos de ejecucion, deberd re-

cogerse la solucidén arquitectdnica prevista para su instalacién.

Instalaciones en los edificios existentes: En las nuevas instalaciones que se

redlicen en las edificaciones existentes, cuando no exista ofra solucidon que su
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instalacion por fachada, con la solicitud de instalacién, se aportardn planos
detallados o fotografias suficientes de las fachadas o elementos del edificio
que resultardn afectados por la instalacidon en los que se seialard con claridad
los recorridos de las instalaciones y el emplazamiento de los armarios de alojo-

miento de los reductores de presidn y de los contadores.

Se dispondrd de un armario de contadores por edificio, salvo en casos parti-
culares, como en las viviendas unifamiliares adosadas en hilera y otros simila-
res. Los recorridos de las columnas montantes serdn los minimos para abaste-

cer alas viviendas y ordenados en el conjunto de la fachada.

En los edificios incluidos en el Catdlogo de Bienes Inmuebles con valor histd-
rico-artistico en cualquiera de sus categorias, por las fachadas nobles con ele-
mentos a mantener, Unicamente podrd discurrir el fronco principal de alimen-
tacion de gas para el edificio el cual se instalard debidamente ordenado en
el conjunto de la fachada. No se admitird la instalacion de las columnas mon-
tantes a cada vivienda, salvo en casos extremos, y justificando la imposibilidad

de resolver la instalacion de otro modo.

Articulo 75.- Combustibles sélidos y liquidos:

Las instalaciones de almacenamiento de combustibles sdlidos y liquidos deberdn
ajustarse a la reglamentacion especifica vigente en cada caso. Los almacenamien-
tos de combustibles sélidos se ubicardn en todos los casos en el interior de los edifi-
cios. Los de combustibles liquidos, caso de plantearse fuera de los mismos, se ubica-

rdn enterrados en parcelas ligadas a la edificacién a la que alimentan.

Articulo 76.- Acometidas de telecomunicaciones:

Todos las acometidas a las edificaciones asi como las instalaciones interiores dardn
cumplimiento al Real Decreto Ley 1/1997, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras
Comunes en los Edificios para el Acceso alos Servicios de Telecomunicaciones. Junto
con el proyecto de ejecucién de un nuevo edificio o de rehabilitacion de los existen-
tes, se presentard el oportuno proyecto especifico de telecomunicaciones.

Articulo 77.- Evacuacién de aguas:

La red de evacuacion de aguas en todos los nuevos edificios serd separativa incluso

en el caso de que acometan a un colector unitario. En este caso, la conexidon de las
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redes interiores al colector se realizard mediante dos tubos, uno de aguas pluviales y
otro de fecales que podrdn acometer en el colector a través de una Unica arqueta
sifuada siempre en el exterior del edificio.

Los sumideros que pudieran instalarse en locales destinados a garajes, se conecto-
rdn, en todos los casos, a la red de aguas residuales/fecales e irdn dotados de siste-

mas de separaciéon de lodos y grasas si fuera preciso.

En aquellos nuevos edificios que, por su ubicacién, no pudiera conectarse la red in-
terior de saneamiento a un colector municipal, se construird un sistema de depura-
cién suficiente para el nuevo edificio que deberd justificarse, en todos los casos, en
los oportunos proyectos de ejecucion. Se situard preferentemente en suelo privado
ligado ala edificacién a la que presta servicio, y su mantenimiento corresponderd a

los propietarios del inmueble.

Articulo 78.- Evacuacién de humos y gases:

En ningUn edificio se permitird instalar la salida de humos o gases provenientes de las
calderas directamente a las fachadas o patios comunes, aunque dicha salida fenga
un cardcter provisional.

Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores o patios de manzana

visibles desde el exterior, y se elevardn como minimo 1,00 metro por encima de la

cubierta mads alta situada a una distancia no inferior a 6,00 metros.
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EDIFICIOS: CONDICIONES ESTETICAS GENERALES:

Articulo 79.- Condiciones de aplicacioén:

Las presentes condiciones estéticas serdn de aplicaciéon en la totalidad de los edifi-
cios con uso predominante residencial y ubicados en zonas residenciales que sean
de nueva construccidon y en los que se realicen obras de acondicionamiento o reha-
bilitacién de los elementos afectados por las mismas. También en los edificios resi-
denciales que puedan emplazarse en otras zonas con uso predominante distinto al

residencial.

Para los edificios incluidos dentro del dmbito del Casco Histérico, ademds de las pre-
sentes condiciones estéticas generales, se aplicardn otras especificas que, a nivel de
criterios generales se recogen mds adelante y que serdn concretadas en el Plan Es-

pecial de Proteccidn y Conservacion que se deberd redactar.

También se recogen mds adelante las condiciones especificas para las actuaciones

en los edificios incluidos en el documento Catdlogo del presente Plan General.

Articulo 80.- Salvaguarda de la estética urbana:

El Ayuntamiento podrd denegar cualquier actuacion que resulte antiestética, incon-
veniente o lesiva para la imagen urbana del municipio. La intervencién municipal
podrd estar referida al uso, a las dimensiones del edificio, caracteristicas de las fa-
chadas y cubiertas, de los huecos y su composicidn, a los materiales empleados vy el
modo en que se utilicen, a su calidad o color, a la vegetacidn en sus especies y en

su porte, y en general, a cualquier elemento que configure la imagen del municipio.

Las nuevas edificaciones y las modificaciones de las existentes habrdn de adaptarse,

en lo bdsico, al ambiente en que estuvieran situados.

Articulo 81.- Tratamiento exterior de las plantas bajas:

Los proyectos de nuevas edificaciones deberdn definir la composicién en vanos y
macizos de la planta baja, en correspondencia con la del resto de la fachada del
edificio, manteniendo en los vanos bdsicamente, los ejes de los huecos superiores.
Esta composicion tendrd cardcter permanente y no podrd alterarse en las actuacio-

nes de habilitacién de las plantas bajas.
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En el caso de existieran porches en las plantas bajas, la composicion de los huecos y

macizos de la fachada superior armonizardn con los vanos y pilastras de los porches.

En las actuaciones en los locales de las plantas bajas de los edificios existentes, el
fratamiento de las fachadas deberd efectuarse en armonia con el conjunto del edi-
ficio, tanto en lo que se refiere a la composicion de los vanos en los que se deberdn
respetar los ejes de las plantas altas, como en el fratamiento y materiales a utilizar en

los elementos macizos.

Las fachadas de las plantas bajas a las vias o espacios libres publicos hasta el forjado
del techo de las mismas, se terminardn con materiales durables como los chapeos
de piedra, ladrillo cara-vista macizo y otros que puedan absorber sin deterioro los
golpes habituales. No se admitird, si no se dispone de un zécalo minimo de 1,00 metro

chapeado en piedra o similar, la terminacién con revocos o materiales asimilables.

En los periodos en los que, en una planta baja no se desarrolle ninguna actividad, los
vanos en los que estd prevista la ubicacién de los escaparates y puertas de acceso,
deberdn cerrarse con cierre de ladrillo raseado y pintado en armonia con la totali-
dad de la fachada. Se dispondrdn, en este caso, pequenos huecos de ventilacion
en la parte superior del cierre con una superficie minima de 1,00 metro cuadrado por
cada 50,00 mefros cuadrados de local. Quedan prohibidos los cierres mediante los
denominados tabiques conejeros, los cierres con tableros de madera y otros que no
se correspondan con el ornato propio del entorno urbano. Todos los locales dispon-

drdn, como minimo, de una puerta de acceso.

Articulo 82.- Medianerias:

Los panos medianeros al descubierto, deberdn tfratarse de forma que su aspecto y
calidad (incluyendo el aislamiento) sean tan dignos como en el resto de las facha-
daos.

Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podrd asumir la ejecucién de obras

de mejora de medianerias en determinados espacios puUblicos de importancia y es-

tética.

Articulo 83.- Tendederos de ropa:
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La ubicacién, dimensiones y caracteristicas de los tendederos de ropa se describen

en el Punto c) del Articulo 67 de las presentes Ordenanzas.

En el caso de que por las caracteristicas del edificio no sea posible habilitar el tende-
dero de ropa de manera que no sea visible desde el espacio publico, deberd estar
protegido mediante celosias u otros elementos que impidan la visién de la ropa ten-
dida desde el espacio exterior. Estos elementos deberdn estar integrados en la com-
posicidon de las fachadas y deberdn definirse en los proyectos de ejecucién de los

edificios.

En los casos que no se pueda disponer de tendederos en los nuevos edificios, el Ayun-
tamiento podrd exigir la instalacién de secadoras de ropa u ofras soluciones similares

en el acto de concesion de la licencia de edificacion.

Articulo 84.- Modificaciones en las fachadas:

Podrdn realizarse modificaciones en las fachadas de los edificios existentes siempre
que las mismas se soliciten acompanadas de un proyecto adecuado que garantice

un resultado correcto del conjunto arquitecténico.

En los edificios no incluidos en el Area del Casco Histérico, ni en el Catdlogo del pre-
sente Plan General, podrd autorizarse el cerramiento de terrazas y balcones siempre
que la solicitud se acompaine con proyecto técnico del conjunto de la fachada en
la que se pretende actuar y esté formulada por la totalidad de los propietarios de
viviendas del edificio. La ejecucidn de los cerramientos deberd realizarse en una ac-
tuacién Unica en la totalidad de la fachada y dentro de los plazos que se sefialen en

la solicitud.

El pintado de las fachadas deberd realizarse de forma que se extienda a la totalidad
de la misma, quedando expresamente prohibido el pinfado de parte de las mismas,
o de forma independiente en los elementos que afecten a cada una de las vivien-

das.

Articulo 85.- Cerramiento de fincas:

Todas las fincas que delimiten una propiedad privada en el suelo urbano y urbaniza-
ble, deberdn cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alinea-
cién oficial en los linderos con espacios puUblicos, o en los limites de las fincas de dis-
tinto propietario. Estas cercas se construirdn mediante verjas sobre muros ciegos. La

altura total de la cerca no serd mayor de 2,20 metros, y la del muro ciego no mayor
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de 1,00 metro. La parte ciega de los cierres se construird con materiales durables
como mamposterias de piedra, ladrillo cara-vista, bloques sin necesidad de frata-
miento posterior, etc. También con hormigdn visto tratado, revocos y pinturas u otros
similares que requerirdn un mantenimiento periddico por parte de la comunidad pro-

pietaria.

La altura de los cierres se medird, en los cierres lindantes con espacios publicos,
desde la rasante de los mismos. En las separaciones entre fincas, desde la rasante en

la que se apoya el cierre.

En casos excepcionales, el muro ciego podrd tener una mayor altura, cuando la di-
ferencia de cotas rasantes entre una finca y el espacio publico colindante, o entre
dos fincas, asi lo exijan. En estos casos, la cara vista de los muros de contencidn se

terminard de la forma sehalada anteriormente.

En ningUn caso se permitird realizar los cerramientos de fincas con elementos que
puedan causar danos o lesiones a personas y animales, como los cierres de alambre

de espino u ofros similares.

Articulo 86.- Ornato en los espacios libres privados:

Los jardines, patios o espacios libres de propiedad privada se mantendrdn obligato-
riamente en adecuadas condiciones de higiene ornato y decoro, doténdolos de los
elementos de urbanizacién precisos, como recogida de aguas pluviales, alumbrado

si se precisa, plantaciones y siembra en las zonas verdes, etc.

El Ayuntamiento en todo momento podrd exigir a los propietarios de dichos espacios,

el mantenimiento de los mismos en las debidas condiciones.
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EDIFICIOS: CONDICIONES ESTETICAS PARTICULARES EN EL CASCO HISTORICO:

Articulo 87.- Condiciones de aplicacion:

El Decreto 96/2003, de 29 de abril, declaré en su Articulo 1 el Casco Histérico de Ber-
gara como Bien Cultural Cdlificado con la categoria de Conjunto Monumental. En su
Articulo 2 establece la delimitacién del Bien que se concreta en el Anexo |. El Articulo
3 contiene la descripcion formal del Bien Calificado segun la legislacion vigente so-
bre Patrimonio Cultural en los términos que se recogen el Anexo Il del Decreto. El
Articulo 4 aprueba el régimen de proteccidon del Casco en los términos que se con-
cretan en el Anexo lll, y la Disposicién Adicional TERCERA de este Decreto establece
que el Departamento de Cultura instard al Ayuntamiento de Bergara para que pro-
ceda ala adecuacion de la normativa urbanistica municipal a las prescripciones del
régimen de proteccidon que se determina para dicho Conjunto Monumental, en
cumplimiento de lo establecido en el Articulo 12.2 de la LEY 7/1990, de 3 de julio, de

Patrimonio Cultural Vasco.

En cumplimiento de lo anterior, el Ayuntamiento de Bergara aprobé definitivamente
El Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Histérico en sesién plenaria celebrada
el 25 de febrero de 2013 y fue publicada su aprobacion en el BOPV el 2 de julio del
mismo ano 2013. Dicho Plan establece en su normativa las condiciones a aplicar en

las intervenciones que se realicen en el Casco Histérico.

Dicho Plan fue modificado con posterioridad siendo aprobado definitivamente en
Sesion Plenaria del Ayuntamiento del 17 de diciembre de 2018 y publicada su apro-
bacién en el Boletin Oficial de Gipuzkoa (B.0.G.) del 8 de febrero de 2019.

Atendiendo a lo que sefala el Punto 3 del Articulo 4 del Decreto 80/2022, de 28 de
junio, en el dmbito del Casco Histérico de Bergara delimitado en el Plan Especial de
Rehabilitacion aprobado tendra preferencia la aplicacién de lo dispuesto en la nor-
mativa especifica del Plan, sobre las Condiciones Minimas de Habitabilidad de Vi-

viendas y Alojamientos Dotacionales del Anexo | del Decreto 80/2022 de 28 de junio.

En cualquier caso, serdn los técnicos municipales los que juzguen las disposiciones

del Anexo que resultan compatibles y se exija su aplicacion.
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BERGARA

SECCION |V.2.2.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LOS LOCALES DESTINADOS AL USO DE

GARAJE

Articulo 88.- Condiciones de aplicacién:

Las presentes condiciones son de aplicacion en los locales con uso autorizado de

garaje ubicados en las parcelas con uso residencial tanto de nueva edificacién

como en los ya existentes, asi como en los garagjes incluidos dentro de los usos previs-

tos como Sistema General de Comunicaciones.

Se refiere en todos los casos a la guarda de vehiculos en espacios y locales cubiertos

y cerrados sean puUblicos o privados.

Articulo 89.- Definiciones:

a) Plaza de garaje: Se entiende por plaza de garaje la porcidon de suelo dentro

del local destinado al estacionamiento o guarda de un vehiculo. La superficie
Util de la plaza de gargje serd la comprendida dentro de los limites definidos

para su uso privativo.

Las dimensiones minimas libres de la plaza de garaje que no deberd estar ocu-

pada por estructura o instalacién alguna, serdn:

Tipo de vehiculo Dimensiones

Automoéviles (plazas abiertas) ..o, 2,30 x 4,80 m.
Automédviles (plazas cerradas) .....oceeeeevennee. 2,60 x 5,00 m.
Automaoéviles mMiNUSVAlIOS ......ccveeveverieirieerienns 3,60 x 4,90 m.
INdustriales IGEros .....c.cvvevevenenenenenerenene 3.00 x 5,50 m.

b) Superficie del garaje: Se entiende por superficie del garaje la destinada a la

guarda de vehiculos incluyendo la correspondiente al acceso, circulacion in-

terior y maniobra.

Como condicién general se establece que, el nUmero méximo de vehiculos
posibles en un local destinado a garaje no serd mayor que el que resulte de
dividir la superficie total Util del local por 25, cifra que corresponde a la super-

ficie de garaje que se considera minima por vehiculo.
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En el caso de plazas de garaje que formen parte de una promocién de vi-
vienda de proteccidon publica, la superficie Util computable de cada plaza de
garaje serd también la comprendida dentro de los limites definidos para su uso
privativo, mds la parte proporcional de carriles de rodadura y rampas de ac-
ceso interiores que corresponda a cada plaza, independientemente de su su-
perficie Ufil, hasta un mdximo computable de 30 m2.

Ventilacién natural: Es o que garantiza una renovacién del aire del interior del
local mediante huecos abiertos directamente al exterior en la fachada o en
cubierta del propio local. La superficie minima exigida para la ventilacién na-

tural serd del 0,5% de la superficie del local sin contar la puerta.

Ventilacién forzada: Se entiende por ventilaciéon forzada la realizada mediante
elementos que garantizan un barrido completo del aire de los locales con una

capacidad minima de seis renovaciones por hora.

La salida del aire viciado se realizard mediante conductos estancos construi-
dos por materiales resistentes al fuego y que sobrepasardn como minimo en
1,00 metro la cubierta del edificio, estando ademds minimamente separadas
las salidas 10,00 metros de cualquier hueco o apertura de los edificios colin-
dantes. Las salidas de aire viciado de los garagjes situados bajo espacios publi-
cos, se resolverdn mediante elementos de chimenea integrados en la ordena-
cion del conjunto del espacio publico, y con una altura minima del punto de
salida de 2,50 metros respecto del pavimento, estando ademds protegidos
horizontalmente en un radio de la misma dimensién respecto del pavimento

pisable por el publico.

Los huecos de entrada de aire necesarios para la ventilacién forzada podrdn
disponerse en las fachadas de los edificios siempre que se garantice que el
nivel de ruidos que generen cumpla con las normativas vigentes. También
aprovechando elementos de urbanizacién o zonas verdes cuando los locales

de garagje se dispongan bajo espacios libres.

Articulo 90.- Condiciones generales:

Las condiciones generales que se deberdn respetar en la construccidon y acondicio-

namiento de locales de garaje serdn las siguientes:

- El Ayuntamiento podrd denegar la actividad de garaje en aquellas fincas
en las que, por las caracteristicas particulares de la zona en la que se pre-

tenda emplazar, como la densidad de tréfico, las dificultades de acceso o
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maniobra para los vehiculos que pretendan acceder, la estrechez de la via
publica o la propia topografia del terreno, el dar frente a dreas peatonales,
porches o zonas verdes, o por la existencia de servidumbres anteriores a la
solicitud, y ofras razones similares a las expuestas, si asi lo decide para el

correcto uso del espacio urbano.

- Todas las plazas de garaje dispondrdn de condiciones adecuadas de ac-
ceso que permitan acceder a las mismas directamente desde las zonas de
rodadura, sin tener que maniobrar a través de otfras plazas ni tener que

realizar otras maniobras complejas o comprometidas.

- Los usos autorizados en los locales destinados a garaje serdn Unicamente
los de guarda de vehiculos automéviles, pequenas furgonetas, motos o bi-
cicletas. En los locales destinados a garagjes y ligados a edificaciones con
uso residencial, se permitird disponer de locales de garaje cerrados que
podrdn destinarse también, al igual que los trasteros en los espacios bajo
cubierta, al depdsito o almacenamiento de los enseres propios de las vi-
viendas. En ningUn caso a local de alimacén ligado a algun tipo de activi-
dad comercial ni industrial, ni tampoco a ningun tipo de actividad industrial
en ninguna de las Categorias, prohibiéndose expresamente la instalacion

de cualquier fipo de maquinaria en los mismos.

- No se autorizard la instalacién de lavaderos de coches en los locales desti-
nados al uso de garaje, excepto cuando se frate de locales emplazados
en suelo industrial. A pesar de ello, los posibles sumideros que puedan ins-
talarse en cualquier local de garaje deberdn acometer a la red de sanea-

miento de las aguas fecales.

- El procedimiento para la concesion de licencias de garajes se regird por lo
dispuesto en la Legislacién del Régimen Local, el Reglamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y su Instruccion Complemen-

taria de 1.963 y demds normativa vigente.

- El Ayuntamiento de Bergara podrd velar porque se cumpla la legislacién
vigente en la utilizacion correcta de los locales destinados a garagje, pu-
diendo realizarse por parte de los Técnicos Municipales las visitas de inspec-

cién y comprobacién que se estimen pertinentes.
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Articulo 91.- Condiciones particulares para el uso de garaje:

Se adjuntan las condiciones que para el uso de gargje se recogen en el ANEXO | del
Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones minimas de habi-
tabilidad y normas de disefo de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Co-
munidad Auténoma del Pais Vasco con las actualizaciones de la Guia de aplicacion
prdctica de 28 de febrero de 2023.

Cuando por condicionantes urbanisticos el perfil edificatorio obligue a construir en
un edificio destinado a viviendas plantas bajo rasante en las que existan aparca-
mientos colectivos, estos tendrdn acceso independiente que cumplird las exigencias

de los Articulos 57 al 60 inclusiva de las presentes Ordenanzas.

Si los garajes estdn vinculados a las viviendas tendrdn un acceso directo al aparco-
miento a través de zonas comunes servidas por ascensor en todas las plantas del

aparcamiento colectivo.

La iluminacién de los aparcamientos colectivos serd preferentemente mediante luz
natural. La iluminacién artificial serd con leds y de encendido automdtico. Se colo-
cardn sistemas que faciliten la visibilidad en los cruces con poca visibilidad y en ram-

pas de doble sentido.

Los aparcamientos comunitarios se deberdn equipar con preinstalacién de puntos

de recarga para vehiculos eléctricos.

VER pdginas 35, 36 Y 37 DE LA GUIA de aplicacion
practica de Habitabilidad:

euskadi.eus/contenidos/informacion/dec habitabi gida/es def/adjun-
t0s/2024-03-07-Habitabilidad-Guia-de-aplicacion-practica-GV.pdf
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SECCION 1V.2.3.- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LAS ACTUACIONES EN EL SUELO
DESTINADO A ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 92.- Condiciones generales de aplicacion:

Las ordenanzas y condiciones que se sefalan en el presente capitulo serdn de apli-
cacion en el suelo y edificios destinados a la implantacién de actividades econdmi-
cas en el presente Plan General. Serdn de obligado cumplimiento en las instalaciones

de nueva edificacién o en la reforma de las ya existentes.

Se mantiene lo dispuesto en el Articulo 4.2.3.1 de las Normas Subsidiarias vigentes de
mantener la condicion de fuera de ordenacién para las construcciones e instalacio-
nes en las que se desarrollan actividades econdmicas y que no se incluyen en dmbi-
tos de suelo calificados como tales. Se exceptuan las actividades consideradas com-
patibles con otros usos residenciales o terciarios, que podrdn seguir ejerciendo su ac-
fividad actual, siempre que se adopten las medidas correctoras pertinentes de

acuerdo con la legislaciéon vigente.

Articulo 93.- Condiciones de uso:

Los usos autorizados en esta clase de suelo serdn los especificados como usos gene-
rales en el Punto J.- Uso actividades econdmicas del Articulo 15 de las presentes Or-
denanzas y los que se establecen de forma especifica para cada Area y Sector en

las Fichas Urbanisticas.

Las plantas de sétano de los edificios industriales podrdn destinarse a garajes y aima-

cén, prohibiéndose las actividades que exijan estancia prolongada de personas.

La superficie de parcela no edificable se destinard a zonas de acceso y maniobra,
aparcamiento de vehiculos y almacén de la propia industria, debiendo mantenerse,

en todos los casos, en correctas condiciones de higiene y ornato.

El Ayuntamiento podrd denegar la autorizacién para la implantacion de una activi-
dad determinada, si no se juzga adecuado el emplazamiento previsto, por las difi-
cultades que entrana el acceso a la parcela, sea de vehiculos o peatones; por la
aglomeracién de vehiculos e interferencia en el normal funcionamiento de la red
viaria que puede ocasionar; por la falta de espacio para las operaciones de carga
y descarga de mercancias, e incluso por la falta de espacio para el aparcamiento

de vehiculos en las proximidades de la misma.
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Articulo 94- Dotaciones de aparcamiento y garaje:

Como condicién general, en actividades de uso industrial, se dispondrd de una plaza
de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos de edificacion, ex-
cepto en las Areas o Sectores en las se establezca otra condicién particular. En par-
celas destinadas al uso comercial de los denominados "“grandes equipamientos co-
merciales” el nUmero de plazas de aparcamiento serd de una por cada 20 metros

cuadrados de edificacion.

Los posibles locales de garajes que se habiliten, se regulardn por lo dispuesto en la
SECCION IV.2.2 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 95.- Ordenacidn de la carga y descarga.

En todas las nuevas edificaciones, y en la reforma y ampliacién de las existentes, se
habilitardn los accesos y espacios libres suficientes para que las operaciones de
carga y descarga se realicen sin causar ninguna interferencia en los viales publicos
de las Areas y Sectores destinados a actividades econdémicas, que deberdn quedar

libres para la circulacién en toda su anchura.

Los accesos a las parcelas se realizardn de forma que las maniobras que deban rea-
lizar los vehiculos pesados no paralicen la circulacién de las carreteras y vias de cir-

culacién de competencia distinta de la municipal.

Articulo 96.- Cierre de las parcelas:

Los limites de las parcelas, en los casos en los que la edificacion no ocupe la totalidad
de las mismas, se materializardn con cercas tipo construidas con elementos metdli-
cos sobre cierre de fdbrica de 0,50 metros de altura mdxima. La altura total del cierre

no serd mayor de 2,00 metros.
Los mismos podrdn complementarse con cierres vegetales que impidan la vision del
interior de la parcela. Estas plantaciones podrdn ser impuestas por el Ayuntamiento

cuando se produzca, en el interior del recinto, almacenamiento de materiales y ofros

restos que puedan atentar al decoro y ornato de los espacios publicos colindantes.

Articulo 97.- Condiciones de volumen:
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a)

Alineaciones:

Las alineaciones de los nuevos edificios industriales serdn las que se establecen
en las Fichas Urbanisticas de las Areas en las que sea posible la edificacion
directq, y las que se senalen en los documentos de planeamiento de ordena-
cién pormenorizada para las Areas, en las que se exige la redaccion de los

mismos, y para los Sectores.

En los casos de sustitucién de edificios para los que no se senala ninguna ali-
neacién concreta, se entenderd que se mantiene la del edificio objeto de sus-
titucién.

Altura y perfil maximo de las edificaciones:

Las alturas y perfiles méximos de las edificaciones industriales serdn las que se
sefialan en las Fichas Urbanisticas de las distintas Areas y Sectores y las que
puedan fijarse en los documentos de planeamiento de ordenacion pormeno-
rizada que se redacten.

Alturas libres interiores:

Se respetardn las siguientes alturas libres minimas:

Naves de trabajO i 3,50 m.
Zonas de almacén sin estancia de personas ........cceeeveee. 2,50 m.
Locales de oficinas y atencion al pUblico ..., 2,50 m.
Aseos, cuartos de instalaciones, archivos, etc. ................. 2,50 m.

Caso de construir entreplantas en el interior de las naves, tanto en la planta
inferior como en la superior resultantes, se respetardn las mismas alturas libres

fijadas para los distinfos usos.

Cuerpos salientes:

No se autoriza la construccidn de cuerpos salientes en las edificaciones indus-
triales, con excepcidén de los posibles cuerpos volados destinados a oficinas.
En los cuerpos volados sobre espacios publicos en los que se pueda producir

paso de camiones, se respetard una altura libre bajo el vuelo de 4,50 metros.

Articulo 98.- Condiciones higiénicas:

a)

Aseos:
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Los pabellones industriales dispondrdn para su personal de los servicios de hi-
giene que fijan las normas generales sobre "Seguridad e Higiene en el Trabajo",
concretdndose como minimos, para empresas de mds de 10 trabajadores, los

siguientes:

Superficie de vestuarios y aseos por persona

CON SEPArACION A SEXOS  ..covieeeeeeeereeeeeeeeeee e ens 2,00 m2,
Lavabo por cada diez personas que trabajen

dentro de la misma JorNAAQ .....c.vcceeeeeiiiecieceeeee e 1
Inodoros por cada 25 hombres dentro de la

MISMNA JOMNOAQ ..iiiiiiieiieciieie ettt ettt e et e e ebestaesbeesesaaesseessesraeseens 1
Inodoros por cada 15 mujeres dentro de la

(81 a gl Te] 1 g Te T o H USSR 1

Para empresas con menos de 10 trabajadores, se exigirdn como minimo, un

aseo dotado de lavabo e inodoro para cada sexo.

Evacuacioén de aguas:

El sistema de evacuacién de aguas serd en todos los casos separativo para las
aguas pluviales y las fecales provenientes de los aseos. Las aguas provenientes
de los procesos industriales, deberdn depurarse previamente a su conexion a
la red municipal de saneamiento.

Vertidos industriales:

Todos los vertidos provenientes de los procesos industriales se depositardn, Uni-

camente en los vertederos autorizados para cada tipo de vertido.

SECCION IV.2.4- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA LAS ACTUACIONES EN EL SUELO
DESTINADO A SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
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Articulo 99.- Régimen de aplicacién:

Las presentes Ordenanzas serdn de aplicacion en el suelo y en los edificios destinados
a Sistemas Generales de Equipamiento Comunitario en el presente Plan General y

gue se sistematizan en el Punto F del Articulo 15 de las Ordenanzas.

Articulo 100.- Condiciones generales de actuacién:

Las condiciones generales para la implantacién de los distintos Sistemas Generales
existentes y previstos se especifican en las Fichas Urbanisticas de los dmbitos en que

se localizan.

En todos los nuevos edificios o en la reforma y ampliacién de los existentes, se cum-
plimentardn todas las disposiciones recogidas en la SECCION IV.2.1 de las presentes
Ordenanzas, en lo referente a las "Condiciones de Volumen de la Edificacion”, “*Con-
diciones de Seguridad”, "Condiciones Estéticas Generales”, y "Condiciones Estéticas
Particulares en el Casco Histdrico, excepto las que sea preciso modificar por exigen-
cia de la aplicacién de una normativa especifica de la actividad que, como Sistema

General, se vaya a desarrollar.
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TITULO V.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DE APLICACION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULO V.1.- CATEGORIAS DE ORDENACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE:

Articulo 101.- Régimen de aplicacion:

Las Directrices de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autdnoma del Pais
Vasco (D.O.1.), establecen, para el suelo no urbanizable, unas categorias de orde-
nacién que deben delimitarse a través de los Planes Territoriales Sectoriales y de los

Planes de Ordenacién Municipales.

El Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,
se encuentra aprobado provisionalmente, por lo que su aplicacidon no resulta vincu-
lante. Ademds, el documento omite, quizds por error, Sistemas Generales ya implan-
tados en el suelo no urbanizable, como la autopista Eibar-Gasteiz Vitoria y otfros pro-
puestos en otros Planes Territoriales Sectoriales aprobados definitivamente como

ocurre con el Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria en la C.A.P.V.

El Estudio de Evaluaciéon Conjunta de Impacto Ambiental redactado por la empresa
EKOS, Estudios Ambientales, S.L. como documento integrante del Plan General, pro-
pone la superposicidon de las dreas especificas de interés naturalistico, los bosques de
interés naturalistico, y las zonas de proteccién de aguas superficiales con las delimi-

taciones que se recogen en dicho documento.

El fratamiento del suelo no urbanizable que propone el presente Plan General es un

refundido de los criterios y propuestas senalados en los fres documentos citados.

Articulo 102.- Categorias de ordenacion en el suelo no urbanizable y condicionantes

superpuestos a la ordenacién urbanistica:

Los Planos de la serie 3 de la documentacion grdfica recogen, dentro de la distribu-
cion de los usos del suelo en el territorio municipal, la de las Categorias de ordenacién

en el suelo no urbanizable.
Ademds las D.O.T. definen una serie de Condicionantes Superpuestos que operan

superponiéndose a las Categorias de ordenacion, limitando la forma en que se pue-

den desarrollar sobre ellas determinadas actividades segun el tipo de riesgo que se
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presenta en cada caso. Los Condicionantes Superpuestos que se recogen en el Plan
General son los propuestos por EKOS, Estudios Ambientales, S.L. en el Estudio de Eva-
luacién Conjunta de Impacto Ambiental por ellos redactado como documento in-
tegrante del Plan. Como Categorias de Ordenacién en el suelo no urbanizable se

consideran las siguientes:

- Suelo no urbanizable de Especial Proteccidn.

- Suelo no urbanizable de Mejora Ambiental.

- Suelo no urbanizable de Categoria Forestal.

- Suelo no urbanizable de Categoria Agroganadera y Campina.
- Suelo no urbanizable de Categoria Pastos Montanos.

- Suelo no urbanizable sin vocacién de Uso Definido.

- Suelo no urbanizable de Proteccidn Aguas Superficiales.

- Suelo no urbanizable adscrito a los Sistemas Generales.

Como Condicionantes Superpuestos se recogen en el Plan General los siguientes:

- Areas vulnerables a la contaminacion de acuiferos.

- Areas erosionables o con riesgos de erosion.

- Areas de Inferés Naturalistico. Corredor ecoldgico de enlace.
- Areas inundables.

- Suelos potencialmente contaminados.

- Areas acusticas.

En la documentacién grdfica del Plan, se delimitan, con una concrecidon aproxi-
mada, las distintas Categorias de ordenacién en el suelo no urbanizable, incluidas las
zonas de proteccién adscritas a los Sistemas Generales. También los dmbitos de los

Condicionantes Superpuestos.

En lo referente a las Areas inundables se incluye la que recoge el ESTUDIO
INUNDABILIDAD EN POBLACIONES INTRACOMUNITARIAS DE C.A.P.V. redactado por
CINSA en noviembre de 2002 por encargo del Departamento de Ordenacién del

Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.

En cuanto a la determinacién de las dreas acusticas, el Ayuntamiento de Bergara
encargd ala empresa AAC, Centro de Acustica Aplicada, S.L. laredaccién del opor-
tuno Estudio. Los trabajos de tomas de datos realizados hasta el momento, permiten
redactar un primer Diagnéstico acustico cuyas conclusiones y recomendaciones se

recogen en el presente documento.

En los siguientes Capitulos se detallan los regimenes de aplicacion en cada Catego-

ria de suelo.
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CAPITULO V.2.- NORMAS DE APLICACION EN LAS CATEGORIAS DE ORDENACION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE:

V.2.1.

- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 103.- Relacién de las Areas de Interés Naturalistico:

Area de Especial Proteccidn por su Interés Naturalistico de Irukurutzeta-Sorus-
ltixumendi-Gorla-Trekuz: Se halla incluido en el Listado Abierto de Espacios No-
turales de Interés Naturalistico de las Directrices de Ordenacién del Territorio
(D.O.T.) de la CAPV. El P.T.P. del Area Funcional Mondragén-Bergara incluye
el drea Irukurutzeta-Sorus-ltxumendi-Gorla-Trekuz en la subcategoria “Areas de
interés naturalistico”, la cual — “agrupa espacios que, con menor entidad es-
pacial que los Parques Naturales, deberian conservarse y protegerse por sus

especiales valores naturalisticos y paisajisticos”.

Area de esparcimiento de Asentzio: Situado en su mayor parte en el territorio
de Elgeta, afecta una pequena parte de Bergara. Su catalogacién se incluye
en el Articulo 45 del Documento 6.- Normas de Ordenacién del Plan Territorial
Parcial del Alto Deba.

Area de esparcimiento de Elorregi-San Prudencio: Se incluye también en la

catalogacién del mismo P.T.P.

Bosques de interés naturalistico: Corresponde a bosques autdctonos de ali-
seda cantdbrica, robledal acidéfilo-bosque mixto de frondosas, y hayedo aci-
ddfilo. La alisada cantdbrica y los hayedos aciddfilos figuran en el Anexo | del
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, que traspone la Directiva Habitats
(Directiva Europea 92/43/CE) como Hdbitats Naturales de Interés Comunitario.
Los robledales acidéfilos-bosques mixtos de frondosas, pueden considerarse
hdbitats de interés a escala regional, en particular en el contexto actual de

degradacioén generalizada de los bosques naturales en Gipuzkoa.

En la documentaciéon grdfica se recogen las manchas y la clasificacién de espe-

cies extraidas de la informacién facilitada por EKOS, en base al frabajo realizado

de campo y con el apoyo de ortofoto del ano 2004.
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Articulo 104: Régimen de aplicacién en el suelo no urbanizable de especial protec-

cién:

El criterio de uso a aplicar es la limitacién de la intervencién del hombre. Se estable-

cen las siguientes limitaciones:

Actividades Propiciadas: Las actividades de conservacién y mejora ambiental

de los ecosistemas sometidas a control por parte de los organismos pUblicos.

Actividades Admisibles: El recreo extensivo, la ganaderia, el uso forestal, las
lineas de tendido aéreo, las lineas subterrdneas, las instalaciones técnicas de
servicios de cardcter no lineal Tipo B, y los edificios de Utilidad Publica e Interés

Social.

Actividades Prohibidas: Las de recreo infensivo, agricultura, invernaderos, in-
dustrias agrarias, actividades extractivas, vias de transporte, instalaciones téc-
nicas de servicios de cardcter no lineal fipo A, las escombreras y vertederos, y

todos los usos edificatorios salvo los de Utilidad Publica e Interés Social.

V.2.2.- SUELO NO URBANIZABLE DE MEJORA AMBIENTAL

Articulo 105.- Relacién de las Areas con necesidad de mejora ambiental:

El Plan Territorial Parcial recoge dentro de la CATEGORIZACION DEL TERRITORIO como

Areas a Mejorar y Recuperar en el territorio de Bergara aquellos dmbitos que por su

uso como vertederos han transformado las condiciones iniciales del medio fisico. Se-

Aala entre estas Areas las siguientes:

Area del vertedero de Altos Hornos.

Area del vertedero de Epele.

Incorpora también en esta categoria los mdrgenes con necesidad de recuperacion

indicados en el P.T.S. de Ordenacién de Mdrgenes.

Zona 36 en elrio Deba: Se corresponde con la chatarreria existente en el borde
del rio.
Area 1 de Angiozar: Se corresponde con la zona alta del vertedero de Altos
Hornos.
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Articulo 106: Régimen de aplicacién en el suelo no urbanizable de Mejora Ambiental:

El criterio general es el hacer evolucionar estas zonas, reconduciendo la situacion
actual hacia estados ecoldgicos mds evolucionados. Se fijan para las mismas las si-

guientes limitaciones en las actividades:

- Actividades Propiciadas: Se propiciard la regeneracién del ecosistema asi
como su conservacion. Las actividades forestales serdn propiciadas con mati-

zaciones.

- Actividades Admisibles: Se considera admisible sin restricciones el recreo ex-
tensivo. El recreo intensivo, las actividades cinegéticas y piscicolas, la ganade-
ria, las vias de transporte, las lineas de tendido aéreo, las lineas subterrdneas,
las instalaciones técnicas de servicios de cardcter no lineal Tipo B, las escom-
breras y vertederos de residuos sdlidos, y los edificios de Utilidad PUblica e Inte-
rés Social serdn admisibles de acuerdo con las determinaciones del Planea-

miento de desarrollo.

- Actividades Prohibidas: Se consideran prohibidas las actividades incompati-
bles con el Criterio General y, en concreto, las actividades agricolas propia-
mente dichas, los invernaderos, las industrias agrarias, las instalaciones técni-
cas de servicios de cardcter no lineal tipo A y todos los usos edificatorios resi-
denciales vinculados o no a explotaciones salvo los edificios de Utilidad PU-
blica e Interés Social. También quedan prohibidos los crecimientos residencia-
les de cualquier tipo.

V.2.3.- SUELO NO URBANIZABLE FORESTAL

Articulo 107.- Categoria de suelo no urbanizable Forestal:

Esta categoria incluye los terrenos que, por su uso actual y por razones de vocacion
de uso presentan claras orientaciones hacia el uso forestal. No se incluyen las actua-
les masas forestales que, situadas en la zona baja y de campina, constituyen elemen-
tos integrantes de ésta y son por tanto susceptibles de combinarse y rotar con usos
agrarios y ganaderos. Tampoco incluye los Bosques de interés naturalistico a los que
se hace referencia en el Articulo 103 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 108: Régimen de aplicacién en el suelo no urbanizable Forestal:
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El criterio general es garantizar el uso forestal de una forma ordenada e indefinida,

asegurando la produccidn sostenible de las masas.

- Actividades Propiciadas: Se propiciard el uso forestal del suelo, manteniendo
y renovando las masas con el criterio general y lo dispuesto en planeamiento

sectorial forestal. También todas las actividades de mejora ambiental.

- Actividades Admisibles: Se consideran admisibles sin ningun tipo de limitacién
el recreo extensivo. También se admitird el recreo intensivo Unicamente con
posibilidad de instalacién de mesas, bancos y barbacoas en alguno de los
bosques y con las limitaciones que se infroduzcan en los proyectos de ade-
cuacién; las actividades cinegéticas y piscicolas con las limitaciones propias
del sector; la agricultura y ganaderia sin posibilidad de construccién o ade-
cuacién de otras edificaciones que las bordas para la guarda del ganado con
sus instalaciones complementarias como abrevaderos, rediles, efc.; Las indus-
trias agrarias con limitaciones; las vias de transporte, los caminos rurales y pis-
tas; las lineas de tendido aéreo, lineas subterrdneas e instalaciones técnicas
de servicio tipos Ay B, siempre que su instalacién no afecte a las masas arbd-

reas existentes; y los edificios de Utilidad Pudblica e Interés Social.

- Actividades Prohibidas: Las incompatibles con el criterio general, y en con-
creto, los invernaderos, las actividades exiractivas, las escombreras y vertede-
ros de residuos sélidos, y todos los usos edificatorios residenciales vinculados o

no a explotaciones agrarias.

V.2.4.- SUELO NO URBANIZABLE CATEGORIA AGROGANADERA Y CAMPINA

Articulo 109.- Suelo no urbanizable destinado a actividades Agroganaderas y Cam-

pifa:

Se incluyen en esta Categoria los terrenos con mayor capacidad de uso agricola en

los que se asientan la totalidad de los caserios. Se mezclan los usos agricola, ganao-

dero y forestal, e incluso pueden rotar en el tiempo en funcién de diversos factores.
El Plan Territorial Sectorial Agroforestal en fase de framitacion distingue dentro de esta

Categoria las Subcategorias Agroganadera de Alto Valor Estratégico, y el Paisaje

Rural de Transicion. En la documentacion grdfica se distinguen las dos Subcategorias.
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La primera incluye zonas consideradas estratégicas para el sector agrario, de ma-
nera que su mantenimiento y su preservacién se consideran prioritarios frente a otros
usos. Se integran los suelos con mayor capacidad agrolégica vy los terrenos de explo-
taciones agrarias que, por su modernidad, rentabilidad o sostenibilidad, se conside-

ran estratégicas para el sector.

La Subcategoria Paisaje Rural de Transicién incluye las zonas cultivadas de menor
capacidad productiva que la primera por sus mayores pendientes, por tratarse de
dreas de campifa cubiertas por prados y pequenos rodales forestales en mosaico

con aquellos.

Articulo 110: Régimen de aplicacién en el suelo no urbanizable destinado a activi-

dades Agroganaderas y Campifia en sus dos subcategorias:

El criterio general de tratamiento en esta Categoria es el mantenimiento de la capa-
cidad agrolégica de los suelos, asi como de las actividades agropecuarias y de
aquellas otras que, compatibles con estas, aseguren la preservaciéon de los ecosiste-
mas y paisajes agrarios. Cualquier otro uso admisible deberd estar subordinado a los

UsOS agropecuarios.

- Actividades Propiciadas: Todas las actividades agrarias y ganaderas, especial-
mente las que supongan un incremento en la intensidad de la explotacién
agricola en la subcategoria de Paisaje de Transicidén. En la subcategoria de
alto valor estratégico, la agricultura deberd estar controlada. La ganaderia

resulta admisible pero también controlada.

- Actividades Admisibles: Se admiten sin limitaciones las actividades de conser-
vacion, mejora y recreo extensivo. También las actividades cinegéticas. El re-
creo intensivo se admite Unicamente con posibilidad de instalacidon de mesas,
bancos y barbacoas en zonas puntuales y con las limitaciones que se infroduz-
can en los proyectos de adecuacion. En ambas subcategorias, cualquier
construccién vinculada a estos usos deberd someterse, con cardcter previo a
su realizacién, a informe favorable de los servicios competentes de los Depar-

tamentos de Agricultura.

El uso forestal y las industrias agrarias también serdn admisibles con las limita-
ciones y los condicionantes se establezcan para la implantacién, y requerirdn
autorizacion expresa del Departamento de Agricultura correspondiente. Las
vias de transporte sélo serdn admisibles en los suelos de paisaje de transicion.

Son admisibles en ambas subcategorias los caminos rurales y pistas. las lineas
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de tendido aéreo, las lineas subterrdneas, las instalaciones técnicas de servi-
cios tipo A que se concretan Unicamente en los depdsitos de captacién, al-
macenamiento y potabilizacién del agua para el consumo humano y en las
plantas depuradoras, las instalaciones técnicas de servicios tipo B, sélo son ad-
misibles en la Subcategoria de paisaje rural de transicion. El uso residencial ais-
lado vinculado a la actividad agraria en las condiciones que se senalan mds
adelante es admisible en ambas subcategorias. Los edificios de Utilidad PU-
blica e Interés Social Unicamente en la Subcategoria de paisaje rural de tran-

sicion.

- Actividades prohibidas: Son actividades prohibidas en ambas Subcategorias,
las actividades extractivas, las escombreras y vertederos de residuos inertes, a
excepcién de los acondicionamientos de terrenos tendentes a mejorar las
condiciones para su utilizacion agraria y cumpliendo las condiciones y limita-
ciones contenidas en el Decreto 423/1994 de 2 de noviembre sobre Gestion
de Residuos Inertes e Inertizados, los crecimientos urbanos apoyados o no en
nuUcleos urbanos preexistentes y la residencia aislada no vinculada a la explo-

tacién agraria.

V.2.5.- SUELO NO URBANIZABLE CATEGORIA PASTOS MONTANOS

Articulo 111.- Suelo no urbanizable destinado a Pastos Montanos

Se incluyen en esta Categoria los terrenos destinados a las zonas ganaderas de al-

tura. El Plan Territorial Sectorial Agroforestal no delimita zonas con esta Categoria en
Bergara.

V.2.6.- SUELO NO URBANIZABLE SIN VOCACION DE USO DEFINIDO

Articulo 112.- Suelo no urbanizable sin vocacién de Uso Definido

Se incluyen en esta Categoria los pastizales y matorrales de menor valor y las zonas

agricolas sobre suelos de baja calidad y escasamente productivas. Carecen de
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valores relevantes, ademds desde los puntos de vista ecoldgicos, paisajisticos y cien-

tifico-culturales. No se delimitan zonas con esta Categoria en Bergara.

V.2.7.- PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES

Articulo 113.- Suelo No Urbanizable de Proteccion de las Aguas Superficiales:

Se incluyen los terrenos delimitados en el Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de

Mdrgenes de los Rios y Arroyos de la C.A.P.V. (Vertiente Cantdbrica. Gipuzkoa).

Es criterio general de aplicacién en estas zonas el de favorecer la conservacion de
la calidad de las aguas, evitar la ocupacion de los cauces vy riberas y minimizar los
danos derivados de los riesgos naturales. El mismo Plan establece los siguientes crite-
rios de actuaciéon en funcidn de su componente medioambiental, de la componente

hidraulica y de su componente urbanistica:

a) Criterios de ordenacién de las mdrgenes en funcidon de su componente me-
dioambiental: El Plan Territorial Sectorial delimita en Bergara tres categorias de

mdrgenes en funcidon de su componente medioambiental:

- Mdargenes enclavadas en zonas catalogadas como de Interés Natura-
listico Preferente: Se refiere a los mdrgenes de la cabecera de laregata
que proviene de Karakate-lrukurutzeta-Agerreburu, incluido en las Areas

de interés naturalistico del mismo nombre.

La fijacién de usos y actividades admisibles y prohibidos en las mdrgenes

serdn los establecidos en el Articulo 104 de las presentes Ordenanzas.

- Margenes con vegetacién de ribera bien conservada: En el municipio
de Bergara se incluyen dentro de esta categoria, los siguientes mdrge-
nes:

Rio Deba en el framo entre Elorregi y el inicio del suelo industrial de
Ola, excepto un pequeno framo incluido en la categoria de mdarge-
nes con necesidad de recuperacion.

Margen izquierda del rio Deba entre Agorrosin y la regata de Ubera.
Mdargenes del rio Deba en tramos de la zona de Mekolalde.
Margen izquierda del rio Deba en Osintxu.

Algunos tramos del rio Angiozar.

Tramos de la regata de San Blas.
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Tramos de la regata que procede de Karakate-Irukurutzeta-Agerre-

buru.

En estas zonas se respetard un retiro minimo de 10 metros respecto del
borde exterior de la orla de vegetacidén de ribera. Este retiro se aplicard
para cualquier intervencién de alteracién del terreno natural (edifica-
ciones, instalaciones o construcciones de cualquier tipo, explanaciones
y movimientos de tierras, etc.), salvo las relativas a las obras publicas e

instalaciones de infraestructuras.

- Mdargenes con necesidad de recuperacion: Se frata de un tramo de la
margen izquierda en la zona ocupada por el aimacén de chatarra exis-
tente entre el barrio de Elorregi y Ola, y un framo de la margen derecha
del rio Angiozar préximo al antiguo vertedero de Altos Hornos, este Ul-

timo, en la actualidad, en vias de recuperacién.

El criterio general a aplicar en el primero es el de mantener la condicidon
ya recogida en las Normas Subsidiarias vigentes de declarar fuera de

ordenacion el almacén de chatarra.

b) Criterios y propuestas de actuacion en funcién de la componente hidraulica:
El Plan Territorial Sectorial recoge los retiros de tipo hidrdulico que se deberdn
respetar si se realizan obras de encauzamiento para que se puedan defender
las zonas de desarrollo urbano de una avenida de 500 anos de periodo de

retorno.

En el término de Bergara, son a considerar, las cuencas del Deba incluida en
la Categoria IV a su paso por Bergara, el Rio Angiozar, con Categoria | en un
tramo de 2,3 km. (confluencia de Otzaileko erreka), y Categoria 0 en el resto,
el rio Uhola (Deskarga), con Categoria | en todo el framo de Bergara, y el rio
Ubera, con Categoria | en un tramo de 2,2 km. (confluencia de Atxotegi

erreka), y Categoria 0 en el resto.

El resto de las regatas se incluyen en la Categoria O.

Todos los desarrollos y actuaciones previstas en zonas con afeccién de rios y
regatas deberdn justificar y adoptar las medidas oportunas que eviten su inun-
dabilidad en un periodo de recurrencia de 100 anos.

Como actuaciones arealizar en el suelo no urbanizable se propone eliminar la
cobertura existente sobre la regata proveniente de Karakate-Irukurutzeta-

Agerreburu en el barrio de Osintxu ocupado anteriormente por una serreria.
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c) Criterios y Propuestas especificas en funcion de la componente urbanistica: El

Plan Territorial Sectorial distingue en Bergara la siguiente categorizacion urba-

nistica de las mdrgenes:

- Margenes en dmbito rural: Se corresponden con el suelo clasificado como

no urbanizable. Para cualquier alteracion del terreno natural se respetard
obligatoriamente un retfiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico
de 50 metros en los mdrgenes del rio Deba (Categoria 1V), de 30 metros en
los mdrgenes de los rios Antzuola, Uhola, y Ubera en los tramos incluidos en
la Categoria |, y de 15 metros en el resto de los tramos y en el resto de las

regatas.

Estos retiros se aplicardn para cualquier intervencion de alteracion del te-
rreno natural(edificaciones, instalaciones o construcciones de cualquier
tipo, fanto fijas como desmontables, explanaciones y movimiento de tie-
rras, etc.), salvo las relativas a las obras publicas e instalaciones de infraes-
tructura, o a las acciones de proteccion del patrimonio cultural debida-

mente justificadas.

- Mdargenes en dmbitos urbanos desarrollados: Corresponde a las mdrgenes

en las que el proceso de desarrollo urbano se encuentra sensiblemente
consolidado, y se refiere a los mdrgenes de los rios en el suelo urbano y
urbanizable. Las distintas Fichas Urbanisticas de las Areas y Sectores con

afeccidén de los cauces del rio recogen las condiciones de aplicacién.

Articulo 114.- Matriz de regulacién de usos en las Categorias de Ordenacién:

Se adjunta una matriz de regulacién de usos en las distintas Categorias de Ordena-

cién. En cada celda se regulan los usos segun la siguiente caracterizacion:

1. Propiciado (1#: Propiciado con matizaciones).

2. Admisible (2#: Admisible con matizaciones).

2a. El uso es admisible en la Categoria de Ordenacion. Los Planes o proyectos

que establezcan su ocupacion deberdn ser analizados ambientalmente a través

del procedimiento de evaluacién conjunta o simplificada de impacto ambiental

segun corresponda, atendiendo a los criterios sefalados en los documentos de

planeamiento vigentes.

3. Prohibido.
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3a. El uso no es deseable en la Categoria de Ordenacién. Los Planes o proyectos

que establezcan su ocupacion deberdn ser analizados ambientalmente a través

del procedimiento de evaluacion conjunta o simplificada de impacto ambiental

segun corresponda, atendiendo a los criterios senalados en los documentos de

planeamiento vigentes.

CATEGORIAS DE ORDENACION

Usos AGROGANA.-DERO Y MONTE PROTECCION
Satpi AMBIENTAL | DEAGUAS
, PAISAJE PASTO
ESTRATEGICO IRANSICION FORESTAL | 1ANO SUPERFICIALES
PROTECCION AMBIENTAL
Mejora ambiental 2 1 2 1 1
OCIO Y ESPARCIMIENTO
Recreo extensivo 2 2 2 -
Recreo intensivo 2a 2a 2a 2a -
Act. Cinegéticas y piscicolas 2 2 2a 2
APROVECH. RECURSOS PRIMARIOS
Agricultura 1# 1 2# 3 3 2#
Ganaderia 24 1 2# 14# 2# 2#
Forestal 2# 1 2# 1# 2#
Industrias Agrarias 2a 2a 3 3 3
Actividades extractivas - - -
INFRAESTRUCTURAS
Vias de transporte 3a | 2a 2a 3 2a -
Caminos rurales y pistas 2 2a 2# 2 -
Lineas de tendido aéreo 3a | 2a 2a 2a -
Lineas subterrdneas 2a 2a 2a -
Ins. Técnicas servicios Tipo A 3 | 2a 2a | 3 3 -
Ins. Técnicas servicios Tipo B 2a 2a 2a -
Pargues edlicos - - -
Escombreras y vertederos residuos 3 3 | 3 2a -
USOS EDIFICATORIOS
Crecimientos apoyados en nicleos 3a 2a 3 3 -
Crecim. no apoyados en nicleos 3 3 3 -
Edif. Utilidad PUblica e Interés Social 3a 2a 2a 2a -
Resid. aislado vinculado explotaciéon 2# 2 3 3 3
Resid. aislado no vinculado explotacién 3 3 3 -
Instalaciones peligrosas 3a 3a 3a -

V.2.8.- SUELO NO URBANIZABLE ADSCRITO A LOS SISTEMAS GENERALES

SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES
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Articulo 115.- Zonas ocupadas o a ocupar por los Sistemas Generales Carreteras, Ca-

minos y Carriles de Bicicletas:

Se incluyen en la consideracién de Sistemas Generales de Comunicaciones, la tota-

lidad de carreteras, las pistas y caminos rurales, y los carriles de bicicletas, que discu-

rren por el suelo clasificado como no urbanizable.

Se regirdn por lo que establece el Decreto Foral Normativo 1/2006 de é de junio del

Texto Refundido de la Norma Foral de Carreteras y Caminos de Gipuzkoa. Las pistas

y caminos vecinales, y los itinerarios peatonales se regulardn ademds por lo que se

dispone en las presentes Ordenanzas.

a) Carreteras y caminos de Gipuzkoa incluidos en el término municipal:

Se recogen en las presentes Ordenanzas las referencias a aquellas disposicio-

nes confenidas en la Norma Foral que, por la existencia de carreteras y cami-

nos o por la prevision de su construccién, mds directamente afectan alos ciu-

dadanos del municipio, con el fin de que puedan acceder mds facilmente a

su conocimiento.

1.- Zonas de afeccidn de las carreteras: La citada Norma Foral recoge las si-

guientes zonas de afeccidn por las carreteras y caminos existentes y los que

se puedan construir:

Zona de dominio pUblico (Articulo 8 de la Norma Foral): Constituida por
los terrenos ocupados por la calzada, todos los elementos de su expla-
nacién tales como arcenes, bermas, cunetas, paseos, taludes y terra-
plenes, los muros de sostenimiento y contencidon, puentes, viaductos, t0-
neles, estructuras y demds obras de fdbrica y, en general, todos los ele-

mentos construidos en funcién de la carretera.

También forman parte del dominio publico viario los terrenos de titulari-
dad publica situados por encima y por debajo de la carretera y a am-
bos lados de la misma con un ancho de ocho metros en las Autopistas,
Autovias y, en general, en todas las carreteras de la Red de Interés Pre-
ferente (Red Roja), y de fres metros en las restantes carreteras medidos

a partir de la linea exterior de la explanacién.

También forman parte del dominio publico los elementos funcionales de

las carreteras.
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Dentro de estos elementos funcionales de la carretera que se enumeran

en el articulo 8 punto 3 de la Norma Foral, tendrdn cabida en el término

municipal de Bergara los siguientes:

Una Unica Area para la conservacién y explotacién de las carrete-
ras, con posibles centros operativos, garaje para los vehiculos nece-
sarios para el mantenimiento de la carretera y una vivienda para el

guarda del Area.

Un mdximo de 2 Areas para el servicio de los usuarios de la carretera
en el que serdn admisibles las estaciones de servicio, completadas

con una cafeteria por estacion.

Areas destinadas al aparcamiento y descanso, sin ningun tipo de
edificacion mds que alguna pequena pérgola u ofro elemento de

referencia, siempre abierto.

- ZLonas de Proteccidn de las carreteras (Articulos 53, 54, 55y 56): Consis-

tentes en dos franjas de ferreno a ambos lados de la carretera con las

siguientes anchuras:

Autopistas, Autovias y Vias Répidas de la Red de
Interés Preferente y Bdsica (Red Roja y Naranja) ................ 100 m.
Restantes carreteras de la Red de Interés Preferente

y Bdsica (Red Roja y NAranja) ...ccceeeeevecveeeecieeieeieeeeeeveeveevenns

Carreteras de la Red Comarcal (Red Verde)
Carreteras de Red Local (Redes Amarilla y Gris) .................. 30 m.

CAMINOS ettt ettt et e ere e et e eeaae e teeenreeennes 10m.

Las citadas distancias se medirdn a partir del borde o linea exterior de

la explanaciéon de la carretera o camino.

2.- Condiciones especiales para las construcciones en general (Articulo 57):

Queda prohibida toda construccién a menos de 8 metros del borde o linea

exterior de la explanacion de las carreteras y de 3 metros de la de los ca-

minos.

La distancia minima, ademds al borde o linea exterior de la calzada de las

carreteras serd la siguiente:

Autopistas, autovias y vias rdpidas de la Red de Interés
Preferente y Basica (Red Roja y NAranja) ....cccceceeeevreerienene 50 m.

Restantes carreteras de la Red de Interés Preferente
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y Basica (Red Rojay NAranja) ...cccceeveeveeeecievieciecieciecieeecveevens 25 m.
e Carreteras de la Red Comarcal (Red Verde) ... 18 m.
e Carreferas de la Red Local (Red Amarilla) ....c.cceevveverveennnee. 18 m.
e Carreferas de la Red Local (Red Gris) ....cccevvvecvevieviieciesieennne 12m.

Estas distancias minimas serdin siempre de aplicacién en el suelo no urbani-

zable.

Regulacion de otras actuaciones en las zonas de proteccién de las carre-
teras y caminos: La misma Norma recoge las condiciones a cumplimentar
en ofras actuaciones, recogiendo en las presentes Ordenanzas la referen-

cia los articulos que las regulan:

®  NUEVOS ACCESOS .ueieerietrieteeeteeereeetreessreesteeeireesaneenns Artficulos 43 y 44.
o Cierre de fiNCAS ..o Articulo 60.
o EdfiCIOS cueviiririeieereic e Articulo 62.
* Invernaderos y construcciones no fijas ................. Articulo é4.
*  Movimiento de Herras ......covevnecnecnenninccneens Articulo 65.
*  PlaNtACIONES ..ot Articulo 66.

.- Lonas de reserva para la implantacion de nuevas carreteras: Las previsio-

nes que, para el municipio de Bergara, recoge el Avance del 2° Plan Ge-
neral de Carreteras del Pais Vasco de junio de 1998, para el periodo 1999-
2010, se encuentran ejecutadas o en vias de ejecucion o de proyecto. Uni-
camente a peticidon de la Direccidon General de Gestidn y Planificacion del
Departamento de Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral se recoge
la reserva de suelo para la construccion del desdoblamiento de la deno-
minada Variante Este de Bergara, dentfro del corredor Beasain-Durango en
el framo GI-632. No se delimitan otras nuevas reservas de suelo para la im-
plantacién de nuevas carreteras. Si recoge en la documentacién grdfica

las carreteras existentes con sus zonas de proteccion.

Construcciones autorizadas dentro de la zona de dominio pUblico: Cumpli-

rdn las siguientes condiciones:

¢ Los volumenes a edificar serdn los minimos precisos para culbrir las
necesidades. Todos los edificios se desarrollardn en una Unica
planta, pudiendo habilitar la posible vivienda y alguna oficina ligada
ala actividad en el Area destinada a la conservacion y explotacion
de la carretera en una primera planta pero siempre dentro de la en-

volvente del edificio principal.
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La altura méxima de cualquier cuerpo o elemento de la edificacion
no serd mayor de 7,00 metros. Sobre dicha altura no se permitirdn
mds que los elementos de instalaciones complementarios a la acti-

vidad, como antenas, posibles pararrayos etfc.

Previo a la autorizacién de estas Areas, el Ayuntamiento requerird la
presentacion de un estudio de evaluacion de impacto medio-am-

biental en el que se recojan las medidas correctoras a aplicar.

b) Pistas y caminos vecinales de Gmbito municipal:

En la construccion o mejora de los mismos, se respetardn las siguientes con-

diciones:

No se permitird la construccién de un nuevo camino o pista cuando,
para acceder al punto que se pretende llegar, exista a menos de
200,00 metros y sea posible su conexidn, otro camino vecinal o pista

a través del cual pueda accederse.

Todos los muros de contencidn o cierres de parcelas que se preten-
dan realizar en el borde de alguno de dichos caminos o pistas, se
situard, como minimo, a 2,50 metros del eje del mismo, a fin de que,
en el futuro, el camino pueda disponer de un ancho de 5,00 meftros.
Los terrenos comprendidos entre el borde anterior y el nuevo resul-

tante, se cederdn gratuitamente al Ayuntamiento de Bergara.

En lo referente alas obras de construccion se respetardn las siguientes con-

diciones:

Los taludes necesarios serdn lo suficientemente tendidos para evitar

la construccidn de muros de contencion.

Los taludes vy rellenos que se hayan de ejecutar se terminardn con
siembra de hierba a fin de igualarlos con los terrenos circundantes.

Caso de no poder evitar la construcciéon de muros de contencion,
los mismos se construirdn con mamposteria de piedra. En ningdn
caso se permitird dejar vistos los muros de hormigdn. Los muros de

gaviones de piedra se cubrirdn con plantas enredaderas.

Caso que, por la rectificacion en el trazado de algun tramo de pista

o camino quede alguna parte en desuso, se levantard el firme o
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solera y se repondrd la capa de tierra vegetal sembrando hierba o

destindndolo al cultivo, al igual que los terrenos colindantes.

c) Carriles de bicicletas y paseos peatonales:

Se incluyen en la consideracién de Sistemas Generales de Comunicacio-
nes, la totalidad de carreteras, las pistas y caminos rurales, y los carriles de

bicicletas, que discurren por el suelo clasificado como no urbanizable.

Se regirdn por lo que establece el Decreto Foral Normativo 1/2006 de 6 de
junio del Texto Refundido de la Norma Foral de Carreteras y Caminos de
Gipuzkoa. Las pistas y caminos vecinales, y los itinerarios peatonales se re-

gulardn ademds por lo que se dispone en las presentes Ordenanzas.

Se prevé su implantacion en los terrenos resultantes de la explanacion de
los antiguos ferrocarriles Maltzaga-Zumarraga y Maltzagao-Vitoria. También
se encuentra en fase de proyecto por parte de la Diputacién Foral el de
conexién peatonal y en bicicleta entre Bergara y Antzuola que aprovecha,

en su mayor parte, el frazado de antiguos caminos.

En las obras de mejora y acondicionamiento se aplicardn las condiciones

recogidas en el punto anterior.

Se podrdn habilitar pequefas Areas de descanso equipadas con mobiliario
urbano a base de bancos y juegos infantiles. En las mismas Areas podrdn
construirse elementos de referencia a modo de pérgolas o kioscos, con una
superficie mdaxima de ocupacién en planta de 10,00 metros cuadrados y
una altura no mayor de 3,00 metros y que se construirdn con materiales

fradicionales en el medio rural.

En el Area resultante en la denominada antigua estacién de arriba, se po-
drd rehabilitar el edificio de la antigua cenfral para un uso de equipa-
miento comunitario ligado a la actividad del ocio y recreo. La explotacion
del equipamiento podrd ser privada y su adjudicacién mediante conce-
sibn administrativa.

En rehabilitacién del edificio se mantendrd bdsicamente el actual aspecto

exterior. El resto de los edificios existentes deberdn ser derribados.

Articulo 116.- Zonas ocupadas o a ocupar por los Sistemas Generales de la Red Fe-

rroviaria:
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En el municipio de Bergara no existe en la actualidad Red Ferroviaria, por lo que, el

Régimen Juridico a aplicar serd el referido a la Nueva Red (Articulo 12 del P.T.S.).

El Articulo 16.- Virtualidad y alcance, establece que:

a)

“"Constituye uno de los objetivos del Plan Territorial Sectorial de la Red
Ferroviaria de la CAPV la definicién — tanto para la Red Ferroviaria Exis-
tente, asi como para el trazado ya concretado de la Nueva Red - de
lo que conforma el Sistema General de Comunicaciones de Uso Ferro-
viario, vinculando, en lo que a tal calificacion se refiere — y con inde-
pendencia de su clasificacion, o en su caso, adscripcion a efectos de
su obtencidn y valoracién — a todos los instrumentos de ordenacidén ur-

banistica.

Definicidn: El Sistema General de Comunicaciones de Uso Ferroviario, una
vez ejecutada lainfraestructura estd constituida por el conjunto de terrenos
ocupados por la explanacién de la linea férreq, sus elementos funcionales
e instalaciones afectas a su correcta explotacién, y una franja de ocho
metros de anchura en suelo clasificado como urbanizable y no urbaniza-
ble, y de cinco metros en suelo urbano. Se especifican en el P.T.S. los an-
chos en los supuestos de puentes, tineles, viaductos y estructuras y obras

similares.

En el caso de nuevos trazados de Tranvias, como ocurre en Bergara, cons-
tituye Unicamente la plataforma ferroviaria definida por la banda de an-
cho variable materializada en la calzada de las calles para uso tranviario
por dos lineas continuas o discontinuas (en funcién de que la plataforma
sea exclusiva o compartida), por bordillos embebidos o sobresalientes de
la calzada o por los limites del parterre, materializados por encintados en

el caso de “vias verdes”.

Las especificaciones de orden técnico se recogen en el Arficulo 19 del
P.1.S. Dentro de las mismas, se considera arista exterior de la explanacién,
la interseccion del pie del talud del terraplén o linea de coronacién de trin-
chera o desmonte o, en su caso, de los muros de sostenimiento con el te-

rreno natural.

Definiciéon de las zonas inmediatas a la linea férrea y régimen de protec-
cion: En el Articulo 21 del P.T.S., y a efectos de determinaciéon del régimen
de proteccion, y de las condiciones de uso y edificacién del suelo, se deli-

mitan inmediatamente a la linea férrea, y contadas a partir de la arista
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exterior de la explanacién tres franjas: la banda de terreno incluida en la

zona de dominio publico, la de servidumbre y la de afeccidn.

Los Articulos 22, 23 y 24 definen las distas zonas y el régimen de proteccion.

El CAPITULO SEGUNDO del P.T.S. establece el Régimen de uso y edificacion,
asi como las prohibiciones, limitaciones y ocupaciones temporales para las

nuevas infraestructuras ferroviarias previstas, incluso para el Tranvia.

SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Articulo 117: Sistema General de la Red de Abastecimiento de Agua:

Construido el depdsito de cola para abastecimiento al barrio de Bolu, no se prevé la
construccion de nuevos depdsitos, por lo que no se establecen nuevas reservas de

suelo.

Los nuevos desarrollos industriales del Sector S-1 (Kukubaso-lpinarri) y S-2 (Larramendi)
deben resolver el abastecimiento de agua con depdsitos de cola propios. La reserva
de terrenos precisa para su construccion se recoge en el Plan General dentro de las
delimitaciones de los Sectores, y la concrecién de sus especificidades corresponderd

a los respectivos Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 118: Sistema General de la Red de Saneamiento de las Aguas Residuales:

La E.D.A.R. de Mekolalde que depurard las aguas residuales de Antzuola y Bergara,

incluidas las del barrio de Osintxu se encuentra finalizada y en servicio.

En la zona Sur del municipio, en Epele, se estd construyendo la que depurard las
aguas de la cuenca alta del Deba a partir de Arrasate e incluyendo Onati.

El Plan General delimita ambas reservas de suelo calificdndolas como Sistema Gene-
ral.

El barrio de Angiozar dispone de una pequena estacién depuradora ya recogida en
la documentacién grdfica del Plan. Los barrios de Elosua, Elorregi y Basalgo no cuen-

tan con red municipal de saneamiento, ni se prevé su construccion inmediata.

En el barrio de Ubera, en el que se proponen nuevas actuaciones residenciales, de-

berd resolver la depuracion de las aguas con la construccién de una nueva estacion
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depuradora ajustada a las necesidades futuras del barrio. El emplazamiento defini-
tivo y las caracteristicas de la misma se definirdn en un proyecto especifico. La nueva
estacién que se construya tendrd la consideraciéon de Sistema General a los efectos

de la adquisicion del suelo necesario y de su gestidon posterior.

Articulo 119: Sistema de la Red de Energia Eléctrica:

Se recoge en la documentacion grdfica el emplazamiento de la nueva S.T.R prevista
en las proximidades del caserio Txara en sustitucion de las dos existentes en la actua-
lidad en las zonas urbanas y que son la S.T.R. Bergara-San Antonio y la S.T.R. Bergara-

Cementerio.

La financiacién de ambos traslados serd con fondos publicos, la de Bergara-Cemen-
terio a cargo del Ayuntamiento de Bergara, y la de Bergara-San Antonio dentro de
los presupuestos de construccion del nuevo tranvia del Alto Deba.

Se mantiene en su ubicacién actual la Subestacion de Mekolalde.

En el suelo urbano y urbanizable, todas las redes de distribucion de energia eléctrica,

con independencia de su tensidn, serdn subterrdneas.
Serd de aplicacién el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensidn, De-
creto 3151/1968, de 28 de noviembre, publicado en el B.O.E. de 27 de diciembre de

1968.

También el Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn, Real Decreto 842/2002, de

2 de agosto, publicado en B.O.E. de 18 de septiembre de 2002.

Articulo 120: Sistema General de la Red de Gas Natural:
No se prevé ninguna reserva de suelo para la implantacién de nuevas estaciones de

regulacion al estar cubierto, en su mayor parte en la actualidad, el suministro de gas

natural en el municipio.
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Las medidas de proteccion y servidumbres derivadas de las conducciones tanto de
la red de transporte, como de las redes de distribucién y de reparto serdn las especi-

ficas de la instalacioén.

Articulo 121: Sistema General de las Redes de Telecomunicaciones:

Se pretende regular en este punto la instalacion de antenas para cualquier sistema

de telecomunicacién que deban implantarse en el Suelo No Urbanizable.

Como criterio general se tiende a la unificacién de las antenas y casetas cada vez
mds generalizadas y que causan un fuerte impacto en los puntos altos de los montes
que rodean el municipio. Se establece por ello como criterio que, todas las antenas
que puedan instalarse en un dmbito delimitado por una circunferencia con una ro-

dio de 500 metros, deberdn situarse en una torreta Unica.

Asimismo se unificardn las distintas casetas en una Unica con distintos compartimen-

fos que alojen los mecanismos precisos para cada antena.

Articulo 122.- Zonas ocupadas o a ocupar por otros Sistemas Generales:

a) Vertederos: Tiene la consideracién de Sistema General el vertedero manco-
munado de Epele. Se mantienen, en el Plan General, las condiciones y limita-
ciones recogidas en el expediente de "Modificacién del Plan General de Ber-
gara para la zona de Epele en el Barrio de Elorregi”, framitado para la implan-
tacién del vertedero y aprobado en el Consejo de Diputados de la Diputacion
Foral de Guipuzcoa con fecha 27 de marzo de 1.990. las mismas limitaciones

ya se recogen en las Normas Subsidiarias vigentes.

Estas limitaciones para la edificacién y usos del suelo recogidos en el citado

documento, son las siguientes:

- Edificacién: Los edificios industriales o de oficinas que el vertedero ne-
cesita para su funcionamiento, no deberdn sobrepasar los 250 metros
cuadrados construidos, no permitiéndose usos indebidos. En la construc-
cién de los mismos se deberd contemplar la posibilidad de que puedan
ser reutilizados como edificios de equipamiento pUblico una vez se clau-

sure el vertedero y se convierta en parque.

- Instalaciones complementarias: Las instalaciones complementarias a la

actividad que puedan precisarse, no ocupardn un superficie total de
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mds de 800 metros cuadrados, superficie en la que se incluye la ocu-

pada por la edificacién recogida en el punto anterior.

Vertidos: El vertedero admitird Unicamente los residuos originados por la
actividad industrial y los procedentes de las construcciones que de-
muestren su condicién de inertes mediante certificado expedido por un
laboratorio oficial. Se corresponden con los residuos de fipo Ib, Ic y IV de
la clasificacion establecida por el Plan Director para la gestion de los

Residuos Sdlidos en Gipuzkoa.

Periodo de vigencia: El periodo minimo establecido en el proyecto es
de 10 anos. Se establece un periodo mdaximo de vigencia para el verte-
dero de 15 aios, aunque el mismo podrd prorrogarse si no se agota su

capacidad.

b) Depédsito Alternativo de Residuos D.A.R.: Se consolida en su emplazamiento

CAPITULO V.3.-

actual en terrenos anteriormente ocupados por el vertedero de la empresa

Altos Hornos de Bergara.

Cementerio: Las Normas Subsidiarias vigentes delimitan una reserva de
suelo de 27.040 metros cuadrados para la construccién del nuevo Cemen-

terio.

Como se expone en la Memoria del Plan General, con el cambio en el sis-
tema de enterramientos, no se precisa la construccién de un nuevo ce-
menterio, por lo no se mantiene la reserva prevista en las Normas Subsidia-

rias.

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA:

Articulo 123.- Condicionantes Superpuestos a la Ordenacion Urbanistica. Criterios ge-

nerales y sistematizacion:
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Los Condicionantes Superpuestos operan superponiéndose a las categorias de orde-
nacién, limitando la forma en que se pueden desarrollar sobre ellas determinadas

actividades segun el tipo de riesgo que se presenta en cada caso.

Estos Condicionantes tienen su origen en normativas y disposiciones de rango nor-
mativo superior al planeamiento urbanistico municipal, aunque pueden derivarse

también del propio planeamiento municipal.

Como se ha expuesto anteriormente, bdsicamente se representan en los planos de
la documentacion grdafica de la serie 3, aunque la definicidon de los dmbitos delimi-
tados no resulta precisa al estar en su mayoria extraidos de documentos y planos con
un nivel de concrecidon muy pobre. Por ello puede resultar que las manchas que de-

finen estos dmbitos no se correspondan con precisién a la realidad territorial.

Se representan en los planos las siguientes modalidades de Condicionantes Super-

puestos:

- Areas vulnerables a la contaminacion de acuiferos.

- Areas erosionables o con riesgos de erosion.

- Areas de Inferés Naturalistico. Corredor ecoldgico de enlace.
- Areas inundables.

- Suelos potencialmente contaminados.

- Areas acusticas.

Se fijan a continuacion los regimenes de aplicacion en cada uno de los condicio-

nantes senalados.

Articulo 124.- Régimen de aplicacién en las Areas Vulnerables a la Contaminacién

de Acuiferos.

Segun los criterios del “Mapa de vulnerabilidad de los Acuiferos a la contaminacion”
de la C.A.P.V. no se ha detectado la presencia de dreas de recarga de acuiferos
subterrdneos que presenten un alto o muy alto grado de vulnerabilidad a la conta-
minacién en el municipio de Bergara.

La captaciéon de agua conocida como “Pol-Pol” (Pol-Pol, Elosua 1y Elosua 2) cuyo
destino es el abastecimiento municipal en periodos en los que resultan necesarios
aportes adicionales a los provenientes del embalse de Urkulu, se realiza a partir de
las aguas superficiales de las regatas Erraiz, Egialpa y Agieder. El drea de recarga de
estas captaciones no cuenta con un perimetro de proteccidén que si se delimita en
la documentacion grdfica del Plan General. Dentro de su dmbito Unicamente se per-

miten actividades de conservacion y proteccidon ambiental.
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Articulo 125.- Régimen de aplicacién en las Areas Erosionables o con Riesgos de Ero-

sién.

Se trata de aquellas Areas que por sus caracteristicas litolégicas y de relieve presen-

tan un alto grado de susceptibilidad a la aparicién de fendmenos erosivos.

Como criterio general se mantendrd la cubierta arbdérea y arbustiva que exista, o se
infroducird y extenderd la misma en el caso de contar con cubierta vegetal rala,
como elemento fundamental de proteccién frente a fendbmenos erosivos. Se evita-
rédn aquellas actividades que afecten a la estabilidad del suelo, extremando el cui-

dado de las prdcticas agroforestales necesarias en estas zonas.

Articulo 126.- Régimen de aplicacién en las Areas de Interés Naturalistico. Corredor

Ecolégico.

En el apartado 3.3.2. Red de Corredores Ecoldgicos de la C.A.P.V., se incluye la infor-
macién relativa al corredor ecoldgico de enlace entre Urkiola y la Sierra de Aizkorri-
Aratz, que también se recoge en el Plan Territorial Parcial del Alto Deba-Deba-
Goiena. En la documentacién grdfica se delimita la zona incluida en el territorio de

Bergara.

Se deberd asegurar la funcionalidad ecoldgica de este eje y la permeabilidad terri-
torial entre los Espacios NuUcleo Urkiola-Aizkorri-lzarraitz. Para ello se deberdn aplicar
medidas que favorezcan la ampliacién de las manchas de vegetacién autdéctona

existentes en la zona.

Articulo 127.- Régimen de aplicacién en las Areas Inundables.

En lo referente a las Areas inundables se incluye en el documento del Plan General
la informacién que recoge el ESTUDIO INUNDABILIDAD EN POBLACIONES
INTRACOMUNITARIAS DE C.A.P.V. redactado por CINSA en noviembre de 2002 por
encargo del Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente del Go-
bierno Vasco. Si se advierte que, actuaciones posteriores a la de redacciéon del do-
cumento de referencia, han modificado las condiciones de inundabilidad de deter-

minadas zonas desarrolladas y que se sefialan a continuacion:

- Desarrollo del Area A-44, ocupado por industrias Soraluce S. Coop. y otras, con

Plan Especial de Reforma Interior y Proyecto de Urbanizacién aprobados. Se
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encuentra la urbanizacién ejecutada en su totalidad incluido el nuevo puente
sobre el rio Deba. Las actuaciones realizadas han modificado las delimitaciones

de las zonas indudables del Estudio de referencia.

- Desarrollo del Area A-43, anteriormente ocupado por la industria Hijos de Arturo
Narvaiza, con Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién aprobados. Tal y
como recoge la Resolucion 24/09/2007 del Director de Aguas por la que se auto-
riza la ejecucion de las obras de urbanizacién, en las Condiciones de Cardcter
Particular, - “Se demolerdn todos los pabellones e infraestructuras existentes en la
margen, incluso la fotalidad del esfribo derecho del puente de Mekolalde recu-
perando la margen a su estado natural reperfildndolo, ddndole formas redondea-

das y revegetdndola con especies autdctonas de la zona”.

Se encuentran derribados los pabellones de la antigua industria y la urbanizaciéon
ejecutada en su totalidad a falte del derribo del antiguo puente de Mekolalde
que va a ser sustituido por una pasarela peatonal sin apoyos en el cauce. Aunque
el nuevo puente de acceso rodado a la zona se encuentra ejecutado, no se en-
cuentra en servicio para todos los usuarios al no estar ejecutas las obras de ac-
ceso al nuevo puente desde la carretera Gl-627. Estas obras se ejecutardn en
cumplimiento del convenio a suscribir entre el Departamento de Carreteras de la
Diputacién Foral y el Ayuntamiento de Bergara que contiene las condiciones de
ejecucioén y financiacién de las referidas obras. En el momento actual se estd a
falta de la finalizacion del proyecto de enlaces para la formalizacion del conve-
nio. Una vez ejecutados dichos enlaces, se derribard el viejo puente y se sustituird

por la pasarela peatonal proyectada.

Todas las actuaciones senaladas modifican sustancialmente las delimitaciones de

zonas inundables que recoge el Estudio de Inundabilidad de noviembre de 2002.

- Las mismas actuaciones modifican también la delimitacién de zonas inundables
en el dmbito contiguo aguas arriba denominado Sector S-5 del Plan General. El
Estudio Hidrdulico del rio Deba en el Sector S-5 redactado en agosto de 2008,
parte del perfil 41 del Estudio Hidrdulico aprobado para el Area contigua A-43,
que fija la cota de la I[dmina W.S. elev=127,68. También se tiene en cuenta en el
mismo Estudio, el puente de reciente construccién que servird de acceso al sec-
tor, a las Areas A-43 y A-54, y a la nueva E.D.AR. ya construida y en funciona-
miento. La estructura del nuevo puente es de un solo vano y su tablero fiene una

rasante 2,60 m. por encima de la Idmina de avenida de T-500 anos.
- Un reciente estudio de inundabilidad realizado por Ura, Agencia de Aguas de

fecha mayo de 2008 en la zona del Poligono San Lorentzo (Area A-40b) concluye

que resultan en el mismo inundables para los periodos 10-100 y 100-500 anos
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diversas zonas. La configuracién y diseno del puente sobre el rio Deba situado
mds al Norte del Area, y que corresponde a la carretera GI-2632 es quien segin
el estudio provoca esta situacién. La afeccién del puente no se limita al Area A-
40 sino que se extiende aguas arriba a las zonas deportivas de Agorrosin y al poli-
gono Matxiategi. Serd competencia de la Diputacién Foral la reposicidon del refe-
rido puente con las dimensiones y diseno adecuados para resolver los problemas

de inundabilidad de las zonas.

- ElPlan General recoge en la Ficha Urbanistica para el desarrollo del Area A-18, la
cota de referencia de +149,60 que se fija en el acuerdo adoptado por la Comisidon
de Ordenacién del Territorio en su Punto 2 en relacién al Informe redactado por

la Agencia Vasca de Agua.

- También el Plan General, en las Fichas Urbanisticas de los dmbitos contiguos a los
cauces de los rios, establece la exigencia de redactar los oportunos Estudios de

Inundabilidad que justifiquen los desarrollos previstos.

- En el suelo no urbanizable, y a falta de una informacién mdés precisa, se tomard
como documento de referencia el Estudio Inundabilidad en Poblaciones Infra-

comunitarias de la C.A.P.V. redactado por CINSA en noviembre de 2002.

Articulo 128.- Régimen de aplicacién en las zonas con suelos potencialmente conta-

minados.

En la regulacion del Condicionante “suelos potencialmente contaminados”, se aten-
derd a lo dispuesto en la vigente Ley 1/2005, para la prevencidn y correccién de la
contaminaciéon del suelo, de 4 de febrero de 2005 para la recuperaciéon y sanea-
miento de los mismos. El Plan General recoge en su documentacién grdfica el
INVENTARIO DE EMPLAZAMIENTOS CON  ACTIVIDADES  POTENCIALMENTE
CONTAMINANTES DEL SUELO DE LA C.A.P.V., de octubre de 1998.

Articulo 129.- Régimen de aplicacién en las dreas delimitadas como “dreas acusti-
cas”.

El régimen de regulacién y tratamiento de las "dreas acusticas” es el fijado en las
disposiciones legales vigentes. El municipio de Bergara tiene encargada laredaccion

de un Plan de Gestion del Ruido ala empresa AAC Centro de Acustica Aplicada, S.L.
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Hasta el momento se ha avanzado en la fase de toma de datos y en la redaccion

de un diagndstico acustico.

En el mismo se fijan los criterios de evaluacién acustica. Para ello se ha realizado una
zonificacion por sensibilidad acustica y se han fijado unos niveles de referencia que

se resumen en la siguiente tabla:

Nivel de referencia noche dB(A)*
Zonas
Carreteras Calles Industria
Sectores del territorio con predominio del uso
) ] 50 53 45
residencial
Sectores del territorio con predominio de uso
45 48 40
residencial futuro
Sectores del ferritorio con predominio del uso
60 63 55
industrial
Sectores del territorio con predominio del uso
55 58 50
industrial futuro
Espacios naturales que requieran una especial
P Five Tedbieren e eee 45 48 40
proteccidon contra la contaminacion acustica.

* Nivel de inmision de ruido en las fachadas de los edificios, sonido incidente.

Para el dia completo, los criterios de calidad fijados se deben incrementar en 10

dB(A) con respecto al valor de referencia nocturno.

Ademds de la zonificacién por dreas se establece una clasificacion por tipos de edi-
ficios y los niveles de referencia que se fijan para los mismos, y que se concretan en

la siguiente tabla.

Nivel de referencia den/noche dB(A)
Edificio
Carreteras Calles Industria
Docentes y culturales 55/55 58/58 50/50
Administrativos y deportivos 63/- 66/- 58/-
Sanitarios y Residencias 60/50 63/63 55/45
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En el caso de los edificios sanitarios y residencias se mantiene el mismo nivel de refe-
rencia que para los edificios de uso residencial urbano. A los edificios docentes y
culturales se les aplica un factor de correccién de +5 dB(A) con respecto a los edifi-
cios de uso residencial urbano para el periodo nocturno, por consideras que llevan
asociada una menor molestia ante el ruido por la noche, y se mantiene el mismo
nivel que el nocturno para el periodo completo siendo, de esta forma, 5 dB(A) mds

restrictivos que para el uso residencial.

Para los edificios administrativos y deportivos, la sensibilidad al ruido se considera me-

nor que para el uso residencial.

La documentacién gréfica del Plan General recoge en el Plano 4.7, la Potencia so-
nora de calles y carreteras en periodo dia completo Lw den dB(A) y en periodo noc-
furno Lw noche dB(A), y en el Plano 4.8, los puntos de medida y focos industriales en

periodo diurno y nocturno.

Como calles con previsidn de generar niveles superiores al objetivo en las viviendas

préximas se citan:

Amillaga, Ibarra, Ibargarai, E. Urdangarin y la rofonda de Urteaga.

Como calles que se encuentran en el limite y cuya posibilidad de superacién de ni-

veles objetivo es elevada, se citan:

Ozaoeta, Aranerreka, Arruriaga, Artekale, Barrenkale, Bidekurutzeta, Egino Mailea
plaza, Espoloia, Leizariako San Lorentzo, Matxiategi, Masterreka, Zubieta y Muger-

tza.

En cuanto a la posibilidad de impacto acustico por las industrias, el diagndstico acus-
tico redactado sefala a Arcelor el dia completo en la calle Ibarra, y Soraluce du-

rante el periodo nocturno en las viviendas de la calle Urarte.

Como previsidon de impacto por focos de futuro desarrollo, el mismo Diagndstico se-
nala como los de mayor implicacidon acustica, la Linea Férrea de Alta Velocidad
(LAV), la linea del Tranvia Aretxabaleta-Bergara, y los cambios de movilidad previstos
en el municipio, citando la carretera Gl-627 y la calle lbargarai como causantes de

posible superacién de niveles objetivo en las viviendas cercanas.
En las Fichas Urbanisticas de las Areas y Sectores en los que se prevé una posible

superacion de los niveles objetivo senalados, se exige la redaccién de estudios acus-

ticos especificos que sefalen las medidas a adoptar para evitar estas implicaciones.
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CAPITULO V.4- NORMATIVA A APLICAR EN LAS CONSTRUCCIONES EN EL SUELO NO

URBANIZABLE:

Articulo 130.- Construcciones admisibles en el suelo no urbanizable:

Enlos Articulos 104, 106, 108,110, y 113 se han establecido los regimenes de aplicacion

en las distintas Categorias consideradas en el suelo no urbanizable y las construccio-

nes admisibles en cada una de las Categorias. El resumen de las mismas por Cate-

gorias de suelo es el siguiente:

a) Especial Proteccion:

Edificios de Utilidad PUblica e Interés Social.

b) Mejora ambiental:

Edificios de Utilidad PUblica e Interés Social, y edificios necesarios y ligados

a la actividad de vertederos autorizados que se desarrollan.

c) Forestal:

Bordas, con sus instalaciones complementarias como abrevaderos, rediles,
etc.

Industrias agrarias con las limitaciones y autorizaciones de los Organismos
competentes en materia agricola.

Edificios de Utilidad PuUblica e Interés Social.

d) Agroganaderay Campina:

Invernaderos.

Industrias agrarias con las limitaciones y autorizaciones de los Organismos
competentes en materia agricola.

Explotaciones agroganaderas con uso residencial vinculado a la actividad
(los caserios), también con las autorizaciones pertinentes de los Organismos
competentes en materia agricola.

Agroturismos como actividad complementaria de la Explotacién Agroga-
nadera.

Edificios de Utilidad PUblica e Interés Social.

e) Pastos Montanos:

El Plan Territorial Sectorial Agroforestal no delimita zonas con esta Categoria

en Bergara.
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f) Aguas Superficiales:
Se establecen criterios de actuacion para evitar la ocupacién de cauces y

riberas.

Se establecen a continuacion las condiciones que deben cumplir las edificaciones

admisibles senaladas.

Articulo 131: Construccién de edificios de Utilidad Publica e Interés Social:

No se prevé su construccion en el término municipal en los proximos ocho anos.

Articulo 132.- Construccién de nuevas Bordas e instalaciones complementarias a las

mismas:

Se destinardn exclusivamente a la guarda temporal y refugio de animales tanto las
bordas existentes como las nuevas que puedan construirse. No tendrdn la conside-
racion de las explotaciones ganaderas reguladas por el Decreto 141/2004 de 6 de

julio aungue deberdn cumplir algunas de las condiciones sefaladas en el mismo.

La construccion de nuevas Bordas requerird la justificacion previa de su necesidad y
la aprobacidn por los Organismos Competentes en materia agricola y ganadera. Su

construccion se ajustard al cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Superficie minima de la parcela: Serd la precisa para justificar la explota-
cion ganadera y dispondrd de un minimo en todos los casos de 2.500 me-

fros cuadrados.

- Ocupacién mdaxima en planta de la edificacion: Serd de 50 metros cuadra-

dos.

- Separacién a linderos y otros edificios: Las nuevas construcciones y las ins-
talaciones complementarias se separardn un minimo de 10,00 metros de
todos los linderos, incluso de los que delimitan la parcela respecto de los

caminos rurales o pistas forestales.

Respetard asimismo una separacién de 300,00 metros respecto de cual-

quier edificacion existente destinada al uso de vivienda.
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- Altura maxima y nimero de plantas: La altura méxima bajo el alero hori-
zontal de las nuevas Bordas serd de 2,20 metros, pudiendo llegarse a 3,20

meftros en el punto de mayor altura respecto del terreno circundante.

El nUmero mdximo de plantas serd de una, planta baja, en todos los casos.

- Cubiertas: La cubierta del edificio se resolverd en todos los casos a dos

aguas con la cumbrera paralela a la fachada mds larga.

La pendiente mdaxima de los faldones serd del 35%, y el vuelo mdximo del
alero de la cubierta respecto de cualquiera de las fachadas no serd mayor

de 0,50 metros.

- Instalaciones complementarias, abrevaderos, fuentes, rediles, etc.: Siem-
pre que se justifique su necesidad, se respetardn en su construccién las co-
racteristicas usuales en el medio rural de Bergara en cuanto a sus dimen-

siones, forma y materiales.

- Depuracién de aguas: Todas las Bordas irdn provistas de estercoleros y fosas
de almacenamiento de purines que cumplimenten lo dispuesto en el Punto
5 del Capitulo 3 del Anexo | del Decreto 141/2004 de 6 de julio

- Materiales: En la construccion de nuevas Bordas o en la rehabilitacion de
las existentes se cumplimentard lo dispuesto en el Punto ) del Articulo 136
en lo referente alos materiales de fachada y cubierta de la nueva edifico-

cion, y Punto g) del mismo Articulo en lo referente a los cierres de parcela.

Articulo 133.- Invernaderos:

Se podrdn instalar invernaderos para la mejora de las explotaciones cumpliendo las

siguientes condiciones:

- Parcela: La parcela en la que se instale un invernadero serd una parcela

vinculada a una Explotacion Agraria o caserio existente.

- Separaciones: Se respetard una separacidén minima del borde exterior del
invernadero al lindero en todos los puntos de la parcela de 5,00 metros. La
separacion minima respecto de cualquier edificacion incluso del caserio

del titular de la Explotacién de los invernaderos serd de 10,00 metros.

Articulo 134.- Industrias Agroganaderas:
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Se definen como las construcciones destinadas a producciones ganaderas de tipo
intensivo en régimen de estabulacién permanente, asi como industrias alimentarias
de primera transformacién no ligadas directamente a una explotacién.

Las industrias y explotaciones ganaderas se regulardn por lo dispuesto en el Anexo |
del Decreto 141/2004 de é de julio. Las condiciones a cumplir en la construccién de

las nuevas explotaciones serdn las siguientes:

- Superficie minima y situacion de la parcela: La superficie minima de la par-
cela ligada a la industria agroganadera serd de 2.000 metros cuadrados.
La parcela deberd dar frente a uno de los caminos rurales o pistas existen-
tes en una longitud minima de 40,00 metros, siempre y cuando no se frate

de granjas anejas a explotaciones agricolas.

- Ocupacién mdaxima en planta de la edificacién: Serd de 600 metros cua-
drados. En casos excepcionales debidamente justificados, como ocurre
con algunas explotaciones ganaderas existentes en la zona de Gorla, po-
drdn admitirse superficies de ocupacidén mayores siempre que se disponga
de las autorizaciones oportunas del Departamento de Agricultura de la

Diputacién Foral.

- Separacidn a linderos y otros edificios: Las nuevas construcciones y las ins-
talaciones complementarias se separardn un minimo de 10,00 metros de
todos los linderos, incluso de los que delimitan la parcela respecto de los

caminos rurales o pistas forestales.

Las separaciones respecto de los nUcleos de poblacidn, a otros elementos
del territorio, y entre explotaciones cumplirdn lo dispuesto en el Capitulo 2
del Anexo de referencia.

- Altura maxima y nimero de plantas: La altura méxima bajo el alero hori-
zontal serd de 6,00 metros en el punto de mayor altura respecto del terreno

circundante.

- Cubiertas: La cubierta del edificio se resolverd en todos los casos a dos

aguas con la cumbrera paralela a la fachada mds larga.

La pendiente mdaxima de los faldones serd del 35%, y el vuelo mdximo del
alero de la cubierta respecto de cualquiera de las fachadas no serd mayor
de 0,60 metros.

- Posibilidades de vivienda: La construccién de una Industria Agraria como

la definida en el presente articulo, es decir no ligada directamente a una
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explotacion Agroganadera, no justifica la posibilidad de construccion de

una vivienda ligada a la misma.

- Captacién de agua: La captacion del agua necesaria para el consumo de
la Industria Agraria se deberd realizar con independencia de la red muni-
cipal si el Ayuntamiento lo juzga oportuno, ya sea por la distancia de la
granja a la red mds proxima o por el importante consumo que pueda ge-

nerar.

- Normas higiénico-sanitarias y medioambientales: todas las nuevas explo-
taciones cumplirdn lo que dispone el Capitulo 3 del Anexo de continua re-
ferencia, en cuanto alas construcciones y equipamientos, construcciones
auxiliares como silos, condiciones para la salud y bienestar de los animales,
eliminacion de caddveres, estercoleros y fosas de almacenamiento de pu-

rines, su utilizacién como abono y otfras formas de gestion, etc.

- Instalaciones y construcciones anejas: Como anejos a las Industrias Agra-
rias podrdn construirse o instalarse depdsitos, silos y otros elementos nece-
sarios para el desarrollo de la actividad. En el caso de construcciones, se
respetard lo senalado anteriormente en lo referente a los materiales auto-

rizados.

- Medidas correctoras: Las explotaciones agroganaderas que superen |os
pardmetros que sefala el Anexo Il del Decreto 165/1999, de 9 de marzo por
el que se establece la relacién de actividades exentas, deberdn cumpli-
mentar la tramitacién del expediente R.AM.IN.P. para la legalizacién de
la actividad. Las que no lleguen a superarlos cumplirdn con lo establecido

en el Anexo IV del mismo Decreto.

- Materiales y cierres de parcela: En la construccion de nuevas Industrias
Agrarias e respetard lo senalado en el Punto |) del Articulo 136 en lo refe-
rente a los materiales de fachada y cubierta de la nueva edificacion, y

Punto g) del mismo Articulo en lo referente a los cierres de parcela.

Articulo 135.- Explotaciones Agrarias con uso de vivienda vinculado a la actividad

(los Caserios):
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Compuestas por el conjunto de terrenos y edificios en los que se desarrollan las acti-
vidades agricolas de cultivo y produccidn de cualquier tipo de especies vegetales,

y las actividades ganaderas y de produccién animal.

No se incluyen dentro de las Explotaciones Agroganaderas las dedicadas exclusiva-
mente a explotaciones forestales, aungue si puede ocurrir que, la explotacién fores-
tal, se desarrolle como un complemento del resto de las actividades propias de la

Explotacién.

En el municipio de Bergara, las Explotaciones Agrarias son asimilables con los
CASERIOS.

Dentro de las actuaciones posibles cabe distinguir las actuaciones de construccion
de nuevas Explotaciones y las de reforma, rehabilitacién o ampliacion de las existen-

tes.

Articulo 136.- Construccidon de nuevas Explotaciones Agrarias:

En la construccion de las nuevas Explotaciones Agrarias se cumplirdn las siguientes

condiciones:

a) Superficie minima: La superficie de terrenos necesaria para la construccion de
una nueva Explotaciéon Agraria serd la precisa para justificar la actividad ante
los Organismos Competentes. En cualquier caso se exigird una superficie mi-
nima de tres hectdreas (3Ha.). No serd preciso que toda la superficie esté agru-
pada en una Unica parcela pero, en todos los casos, la parcela sobre la que
se construya el edificio o edificios principales de la Explotacién deberd tener

una superficie minima de 5.000 metros cuadrados.

Esta parcela deberd dar frente a una de las pistas forestales o vias rurales prin-

cipales existentes en una longitud minima de 50,00 metros.

b) NUmero maximo de viviendas: El nUmero mdaximo de viviendas por Explotacion
serd de dos que, una vez construidas, se deberdn inscribir en el Registro de la
Propiedad como elementos vinculados a la Explotacion e inseparables de la

misma.
En el caso de que las dos viviendas se dispongan en un edificio bifamiliar, cada

vivienda deberd contar con acceso propio e independiente desde el exterior

y escalera también propia para cada vivienda.
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c)

d)

e)

f)

g

h)

Ocupaciéon mdaxima en planta: La ocupacion méxima en planta de las nuevas
construcciones serd de 300 metros cuadrados, incluyendo en esta superficie,

la de las instalaciones complementarias a la Explotacion.

Separacion a linderos: Las nuevas construcciones y las instalaciones comple-
mentarias se separardn un minimo de 10,00 metros de todos los linderos, incluso

los que delimitan la parcela respecto de los caminos vecinales o pistas.

Altura mdxima y némero de plantas: La altura mdxima bajo el alero horizontal
de las nuevas construcciones serd de 7,00 metros medidos en cada punto de

contacto con el terreno.

El nUmero mdximo de plantas serd de planta baja o planta de semisétano se-
gun sea la topografia del terreno, planta alta y espacio bajo cubierta. No se

permitird la construccion de plantas de sétano.

Volumen y asentamiento de los edificios en el terreno: Los volUmenes de los
edificios que se proyecten serdn compactos y asentados y ajustados al terreno
al estilo de las construcciones existentes en el municipio en el medio rural. La
posible construccidn de porches en los nuevos edificios Unicamente se plan-
teard en la fachada principal, con soluciones que recuerden a las de las cons-

frucciones fradicionales existentes.

No se permitird la readlizacion de excavaciones mayores de las precisas en te-
rrenos con pendiente con el objeto disponer de una plataforma horizontal en
que asentar el edificio. Es el edificio el que se deberd acoplar a la topografia

del terreno.

Cuerpos salientes: Las fachadas de todos los edificios serdn planas. No se per-
mitird la construccidn de cuerpos salientes cerrados en ninguna de las facha-
das. Se permitirdn cuerpos salientes abiertos con un vuelo méximo de 0,90 me-

tfros en la fachada principal del edificio.

Cubiertas: El edificio principal de la nueva explotacion se resolverd con una
Unica cubierta a dos, tres o cuatro aguas, no permitiéndose cubiertas planas

ni composiciones que no sean las senaladas.
La pendiente méxima de los faldones serd del 40% vy la disposicion de los mis-

mos serd tal que, en ningun punto del espacio bajo cubierta, resulte una altura

liore mayor de 3.60 mefros.
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)

El vuelo mdaximo del alero de la cubierta respecto de cualquiera de las facha-

das no serd mayor de 1.10 metros.

Por encima de los faldones de la cubierta sdlo se permitird la construccién de

chimeneas o elementos de instalaciones, tales como antenas, pararrayos, etc.

Alturas de piso y alturas libres: Se respetardn las siguientes alturas de piso y

alturas libres:

Planta baja o de semisétano:

AltUra maximna de PISO  ..cveveierereieieeiecteereeree e 3.50 m.

AltUra minimMa liore  ......oovveveeiceeeeeeeecee e 2,50 m.

En ningun caso, el punto mds bajo de los elementos salientes de la es-
tructura o instalaciones en el techo de dichas plantas podrd reducir la

altura libre de los mismos a menos de 2,30 meftros.

Planta alta (uso de vivienda):

AltUrd maximna de PiSO  ...cveveiecrereieieciecrecre e 3.00 m.

Altura libbre minima ..o 2,50 m.

Dicha altura podrd reducirse hasta 2,30 metros en los aseos, banos, pa-
sillos, vestibulos, cuartos de armarios, trasteros y otros espacios no desti-
nados a la estancia prolongada de personas. Con cardcter excepcio-
nal podrd también admitirse esta reduccién en parte del resto de las
estancias cuando asi se requiera para el paso de algunas instalaciones.
En este caso, la superficie de la estancia con la altura reducida no po-

drd ser mayor gue un tercio de la total de la estancia.

Condiciones de habitabilidad: Serd de aplicacion lo que se establece en el
Apartado CONDICIONES DE HABITABILIDAD, Articulos 57 al 63 ambos inclusive

de las presentes Ordenanzas para la o las viviendas previstas en la Explotacién.

k) Escaleras: Las escaleras previstas de comunicacién de la planta baja o planta

de semisdtano, cuando se sitUe a dicha cota rasante la entrada principal al

edificio, con la planta noble de vivienda, cumplird las siguientes condiciones:

Ancho minimo de los framos de escalera ........... 1,00 m.
ANCho MINIMO WUl .....coocvieiiiiiiieieeeceee e 27,00 cm.
Altura maxima tabiICA .....ooveeicieieecece e 18,00 cm.
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NUmero mdéximo peldanos por tframo .................. 16.

En los tramos curvos, la medida de la huella se tomard en la linea de la mar-

cha, supuesta ésta a 40,00 centimetros de la barandilla o antepecho.

l) Condiciones estéticas y de composicion:

Composicién de las fachadas:

La composicién de las fachadas de los nuevos edificios serd respetuosa
con las de los edificios del medio rural del municipio.

Podrd denegarse una licencia de edificacién por motivos de orden es-
tético cuando las fachadas proyectadas resulten, de modo manifiesto,

impropias del lugar de su emplazamiento.

Materiales a emplear en los edificios:

los materiales a utilizar en las nuevas construcciones serdn los fradicio-

nales en el medio rural en el municipio.

- Fachadas: Se utilizard la piedra o el cerramiento a base de ladrillo
o bloque terminado con revoco y pintura. No se admitird el ladri-
llo cara-vista o los chapeos con materiales cerdmicos, vitreos o

mdarmoles.

Se podrdn utilizar en algunos elementos de fachada los bloques
de hormigdn de aspecto pétreo siempre que, en la composicidon
de la fachada, se respete el aspecto tradicional en el medio ru-

ral.

- Cubierta: Se terminard con teja cerédmica en su color natural o
teja de hormigdn de color y textura similares a la cerdmica. Se
prohibe la utilizacion de placas de fibrocemento, materiales as-
falticos, pizarras, chapas metdlicas y similares.

- Carpinteria exterior: La carpinteria exterior serd de madera natu-
ral o pintada en tonos oscuros preferentemente. Se admitird la
utilizacién de carpinterias de PVC o poliuretano terminadas en
tonos oscuros y las carpinterias metdlicas lacadas igualmente en
tonos oscuros. Nunca las carpinterias metdlicas anodizadas en

ninguno de los tonos ni siquiera oscuros.
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- Barandillas: Las barandillas de balcones serdn siempre caladas
construidas en madera natural o pintada, o metdlicas lacadas o
fratadas en fonos preferentemente oscuros, nunca anodizados.
No se admitirdn antepechos de fdbrica en el cierre de balcones
ni la utilizacién de materiales pldsticos en paneles, vidrios y simila-

res.

m) Instalaciones y edificios complementarios: Podrdn construirse instalaciones y

n)

edificios complementarios a la explotacién tales como establos, cuadras, pa-
jares vy silos. Excepto estos Ultimos, el resto irdn adosados al edificio principal
formando una unidad compositiva con el mismo. La superficie mdxima ocu-
pada en planta del edificio principal con las edificaciones e instalaciones

complementarias no serd mayor de 300 metros cuadrados.

Los materiales a utilizar en el exterior de estos edificios serdin los mismos que los

utilizados en el edificio principal.

Cumplimiento Decreto 141/2004, de é de julio, por el que se establecen las
normas técnicas, higiénico-sanitarias y medioambientales de las explotacio-
nes ganaderas: Cuando la nueva Explotacion Agraria del caserio desarrolle
una explotacion ganadera tipificada dentro de las reguladas por el Decreto
141/2004, de 6 de julio, deberd cumplimentar todo lo dispuesto en el Anexo |
del mismo.

Abastecimiento de aguas: El abastecimiento del agua potable necesario para
la Explotacion Agroganadera deberd redlizarse con independencia de lared
municipal si el Ayuntamiento asi lo juzga oportuno, ya sea por la distancia a la

red mds préxima, o por el importante consumo que pueda generar.

Depuracion de las aguas: Todas las Explotaciones irdn provistas de los sistemas
de depuracién de las aguas fecales y residuales adecuados y calculados en
base al nimero de personas que habitardn en la misma y al de animales pre-
vistos en la Explotacién. Caso que desarrolle una explotacién ganadera tipifi-
cada dentro de las reguladas por el Decreto 141/2004, de 6 de julio, los siste-

mas de depuracion cumplimentardn lo dispuesto en el Anexo | del mismo.

Cierre de las parcelas: Los cierres de las parcelas privadas se realizardn con
muretes de mamposteria de piedra de altura no superior a 1,00 metro, a base
de losas de piedra hincadas en el terreno, o a base de elementos vegetales

de altura no superior a 1,30 metros.
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Los cierre provisionales a base de estacas de madera y alambre no tendrdn
una altura superior a 1,20 metros. No se podrd utilizar el alambre de espino en
los cierres de delimitacion de parcelas privadas respecto de caminos o terre-

nos publicos.

Articulo 137.- Reforma, rehabilitacion o ampliacion de las Explotaciones Agrarias

(Caserios) existentes:

Como criterio general, la totalidad de los caserios existentes se consideran elementos
a mantener por su valor histérico y en algunos casos arquitecténico. Por ello, se per-
mitird la rehabilitacién de cualquiera de los existentes tengan o no la consideracién
de Explotaciones Agrarias, es decir, dispongan o no de los terrenos necesarios que
justifiquen la misma. Por ello, se hard referencia en el presente articulo indistintfamente

a las Explotaciones Agrarias o a los caserios.

También como criterio general, en las obras de reforma, rehabilitacién o ampliacién
de los caserios, se deberdn respetar las caracteristicas propias y especificas de cada

uno.

La reconstruccion de los caserios quedard también regulada por lo que establece el
Articulo 30 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. Por lo tanto, y
transcribiendo lo que dispone el Punto 1 del Articulo, las actuaciones de reconstruc-

cion,

“sélo serd autorizable la reconstruccion de los caserios que mantengan la estructura
edificada que permita identificarlos como tales. En ningin caso podrdn ser objeto
de reconstruccion los restos de muros de edificaciones que no alcancen la cumbrera
de las primitivas y, en general, cuantos restos no permitan conocer la planta general

del inmueble original ni permitan reconocer su volumetria original”.

Si podrd autorizarse la reconstruccion de los caserios y edificaciones residenciales en
suelo no urbanizable que hubieran resultado inservibles por caso fortuito o fuerza ma-
yor debidamente acreditada, o cuando hubieran sido demolidos por causa de ex-
propiacion forzosa debida a la implantacion de sistemas generales. En este caso se

atenderd a lo que dispone el Punto 2 del Articulo sefalado.

Por lo expuesto no se autorizard por ningUn motivo la reconstruccion de un caserio

existente modificando el emplazamiento del primitivo.

Se distinguen dos fipos de actuaciones:
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a) Actuaciones de reforma y rehabilitacién de las Explotaciones existentes: Se

respetardn en las mismas las siguientes condiciones:

Obras que afecten a los elementos exteriores:

Se redlizardn manteniendo el aspecto de terminacién exterior del caserio
primitivo en la composicion de voliUmenes, cubiertas, cuerpos y elementos
salientes, huecos de fachada, etc.

Se mantendrdn todos los elementos arquitectdnicos o artisticos de interés,
tanto en el exterior como en el interior del edificio, como escudos, arcos,
dinteles, huecos de puertas y ventanas, aleros de cubierta, etc. Se manten-
drdn también aquellos elementos bdsicos en la estructura del edificio,
como los muros medianeros existentes en los caserios bifamiliares, arcadas

y porches en las entradas y otros elementos de interés.

Se despojard el edificio principal de todos los anadidos, tejavanas, silos y
otros elementos que no se utilicen o que desvirtUen el aspecto del caserio

primitivo.

Los materiales a utilizar en el exterior serdn los especificados en el Punto )

del Articulo 126 de las presentes Ordenanzas.

NUmero maximo de viviendas:

El nUmero mdximo de viviendas que podrd albergar el caserio rehabilitado
serd de dos, y una vez construidas se deberdn inscribir en el Registro de la
Propiedad como vinculadas e inseparables de la Explotacién Agraria, a no
ser que, la totalidad de los terrenos que forman la misma, pudieran agru-
parse en dos lotes de forma que, pudiera justificarse la condicion de Explo-
tacion para cada uno de lotes resultantes. En este caso, cada una de las

viviendas podrd vincularse a cada una de las Explotaciones resultantes.
Depuracion de las aguas:
Se atenderd a lo dispuesto para las nuevas Explotaciones.
b) Ampliaciones al Caserio primitivo: Estas ampliaciones se podrdn referir a los
edificios adosados al caserio primitivo y las nuevas construcciones no adosa-

das pero si vinculadas al mismo. Unicamente se podrdn autorizar cuando se

justifique la continuidad del caserio como Explotacién Agraria.
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Edificios adosados:

Se podrdn realizar obras de ampliacién del caserio siempre que no se altere
la composicidn del caserio primitivo. La altura de los cuerpos adosados no
serd mayor que la media del caserio y la ocupacién en planta no superard

el 20% de la superficie en planta del caserio primitivo.

Se podrdn construir también instalaciones complementarias al caserio res-
petando las condiciones que se senalan en el Punto m) del Articulo 126 de

las presentes Ordenanzas.

Nuevos edificios vinculados a los Caserios existentes:

Se podrdn también realizar obras de ampliacion de los caserios para la me-
jora de las Explotaciones Agrarias, consistentes en la construcciéon de un
edificio destinado preferentemente a vivienda, siempre que se cumplan

las siguientes condiciones:

- Solicitante: El promotor-solicitante de las obras de ampliacién serd,
en todos los casos, el fitular de la Explotacion u ofra persona con
relacién directa de consanguinidad (hija, hijo, hermana o hermano)

con dicho titular.

- Parcelaciones y segregaciones: No se podrd realizar ninguna segre-
gacién de los terrenos del caserio primitivo para afectarlos a la
nueva edificacién a no ser que, de la segregacioén, resultaran dos
agrupaciones de terrenos que justificaran cada una de ellas su con-
dicién de Explotacién Agraria, cumpliendo ademds con la superficie
minima exigida de 3 hectdreas para los pertenecidos de cada Ex-
plotacién, en cuyo caso ya no se trataria de una ampliacién de la
existente. En el resto de los casos, la nueva edificacién quedard
como parte integrante de la Explotacion que constituye el caserio
primitivo y serd registralmente inseparable de la misma. Esta exigen-
cia se recogerd entre las condiciones a que quedard sujeta la licen-
cia municipal de obras, y como tal se recogerd también en la de-
claracién de obra nueva de la nueva edificacién para su inscripciéon
en el Registro de la Propiedad cuando finalicen las obras de cons-

fruccién.

- NUmero mdaximo de viviendas: El caserio primitivo mds el nuevo edi-

ficio no podrd albergar nunca mdas de dos viviendas.
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c)

- Emplazamiento del nuevo edificio: El nuevo edificio respetard una
separacién minima de 10,00 metros respecto de todos los linderos.
Nunca podrd ubicarse a una distancia mayor de 25,00 metros del

caserio primitivo.

- Composicién del nuevo edificio: El nuevo edificio deberd armonizar
con el caserio primitivo. Para ello, cuando se solicite licencia para
este tipo de construcciones, el oportuno proyecto deberd incluir en
el plano de emplazamiento, la localizacién del caserio con los ac-
cesos al mismo, planos de planta y fachadas a fin de poder consta-

tar la armonia del conjunto resultante.

- Ocupacién maxima en planta de la nueva construccién: La ocupa-
cidén mdaxima en planta de la nueva construccion serd de 150 metros

cuadrados.

- Oftras condiciones: El resto de condiciones como la altura mdxima y
nUumero de plantas, el volumen y asentamiento del edificio en el te-
rreno, los cuerpos salientes autorizados, la forma y condiciones de la
cubiertqa, las alturas de pisos y alfuras libres, las condiciones de habi-
tabilidad, forma y dimensiones de las escaleras, la composicidon de
las fachadas y los materiales a emplear en los edificios, serdn los es-

pecificados en el Articulo 126 de las presentes Ordenanzas.

Divisiones de los caserios existentes: En los caserios o Explotaciones Agrarias
existentes que dispongan de dos viviendas, podrdn realizarse divisiones o par-
ticiones para asignar terrenos a cada una de las viviendas siempre que se jus-
tifique, para cada una de las partes resultantes, la condicién de Explotacion
Agraria, y disponga de unos pertenecidos con una superficie minima de fres

hectdreas.

Segregaciones y divisiones en el suelo no urbanizable: Podrdn autorizarse se-
gregaciones y divisiones de los pertenecidos de los caserios existentes siempre
que no se frate de parcelaciones con fines de desarrollo urbanistico. Dicha
condicion se hard constar en el acto de concesion de la licencia y la misma
deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad junto con la inscripcion de los

terrenos objeto de segregacion.

Articulo 138.- Actividad de Agroturismo en las Explotaciones Agrarias y Caserios. Res-

taurantes en el suelo no urbanizable:
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La actividad de los Agroturismos estd regulada por el Decreto 128/1996, de 28 de
mayo, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turistico en el medio
rural. El mismo Decreto, en su Capitulo lll regula los campings rurales. Fue modificado

parcialmente por el Decreto 210/1997, de 23 de septiembre.

El dmbito de aplicacion del Decreto fue ampliado por el Decreto 191/1997, de 29 de
julio, por el que se regulan los apartamentos turisticos, las viviendas turisticas vaca-

cionales, los alojamientos en habitaciones de casas particulares y las casas rurales.

En el municipio de Bergara existe algun alojamiento de este tipo y podrian crearse
alguno mds en fechas proximas. Todos ellos serdin regulados por la normativa espe-

cifica de la actividad.

Se podrd habilitar un servicio de hosteleria (restaurante) en algin caserio existente
gue cumpla la condicién sefalada en el Articulo 126 de las presentes Ordenanzas

siempre que cumplimente la normativa especifica de la actividad

Para la instalacién de una actividad de Agroturismo u ofro servicio de hosteleria, se
exigird que la zona en la que se pretenda ubicar disponga de accesos adecuados
para vehiculos de todo tipo, incluidos autobuses, pueda disponer también de espa-
cio para el aparcamiento, y cuente o pueda contar fambién con los servicios de
infraestructuras necesarios para el desarrollo de la actividad. En ningUn caso se po-

drd instalar la actividad de hosteleria en un nuevo edificio.

Articulo 139.- Edificios destinados a vivienda familiar:

Siguiendo las directrices marcadas por las D.O.T., se prohibe expresamente la cons-
truccién de viviendas aisladas no vinculadas a las explotaciones agroganaderas en
todas las Categorias del suelo no urbanizable.

Articulo 140.- Edificios e Instalaciones destinadas a usos extractivos:

No se permite su instalacidon en ninguna de las Categorias del suelo no urbanizable,
y por ello, no se establece una normativa especifica para su regulacion.

Articulo 141.- Implantacidn de construcciones méviles o prefabricadas:

La implantacién estable de construcciones prefabricadas, de madera o cuales-

quiera ofros materiales, fijas o méviles, caravanas, mobilhomes o cualquier otro ele-

mento susceptible de ser utilizado como habitacion, alojamiento o lugar de
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esparcimiento, ya sea de forma continua o intermitente, serd considerada a todos
los efectos como una nueva edificacion destinada al uso de vivienda y le serdn de

aplicacion la totalidad de las condiciones exigidas para este tipo de construcciones.

Articulo 142.- Ofras edificaciones en el suelo no urbanizable:

Unicamente se permitiran en la Categoria Agroganadera y Campifia. Se distinguen

los siguientes tipos de edificaciones:

a) Txabolas: En su construccion se deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- Parcela: La parcela o huerta labrada y trabajada de forma permao-

nente tendrd una superficie minima de 1.000 metros cuadrados.

- Condiciones de volumen: La superficie méxima de la txabola o ca-
seta serd de 10,00 metros cuadrados, y la altura mdxima del alero
horizontal en cualquier punto del terreno de 2,00 metros.

- Separaciones: Todas las edificaciones respetardn una separacion

minima a linderos de 10,00 metros.

- Caracteristicas constructivas: La construccion serd provisional y los
materiales a utilizar serdn los sefalados en el Punto |) del Articulo 136
en lo referente a los materiales de fachada y cubierta de la nueva
edificacién, y Punto g) del mismo Articulo en lo referente a los posi-
bles cierres de parcela. No podrd disponer de acometida de agua,

acometida de energia eléctrica ni evacuacién de aguas.

- Condiciones de la licencia: La licencia municipal se concederd
siempre en precario. En caso de que un mismo titular trabajara dos
o mds parcelas proximas, solamente se autorizard la construccién de

una txabola o caseta.
b) Albergues, hoteles, campings, y similares: No se prevé su construccion en el
suelo no urbanizable, por lo que no se regulan en el presente Plan General.
Articulo 143.- Construcciones existentes en el suelo no urbanizable:
Las construcciones existentes en el Suelo No Urbanizable destinadas al uso de vi-

vienda se consolidan en su situacién actual mientras mantengan el uso residencial y

no estén afectadas por normativas especificas que impidan su consolidacion, o por
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la existencia o nueva implantacién de los Sistemas Generales. Se excluye del uso de
vivienda al caserio Aribar en la zona de San Juan por su proximidad con las Areas
industriales consolidadas. Si se podrdn autorizar en el mismo actividades compatibles
con los usos industriales proximos y con el medio agrario en el que se ubica.

Los edificios industriales de cualquier tipo asentados en este tipo de suelo se declaran
fuera de ordenacion, citando entre otros, las industrias existentes en la zona de Me-
kolalde y en el framo de la carretera al barrio de Osintxu entre Mekolalde y el nucleo
del barrio, la industria existente frente al caserio Benta y el resto de pequeias indus-
trias existentes junto a la carretera comarcal Bergara-Arrasate y no incluidas en dm-

bitos del territorio con calificacion industrial.

En cuanto a la actividad de chatarreria existente entre el barrio de Ola y Elorregi,
entre la carretera GI-627 y la margen izquierda del rio Deba, la misma estard sujeta

a las condiciones y plazos senalados en la concesidn de la autorizacion.

En cuanto al edificio n® 9 de Sanantonabat auzoa, se consolida la actividad de cen-
tral eléctrica existente, y ligado ala misma, el volumen de edificio actual con el locall
en semisétano destinado a central, la planta baja con la actividad de hosteleria au-
torizada vy la vivienda de la planta alta. Cualquier nueva actividad que se quiera
implantar, deberd contar con la autorizacion previa de los Organismos Competentes
en materia de cauces publicos y de la actividad pretendida, antes de conceder la

oportuna licencia.

CAPITULO V.5.- CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL PARA EL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL

Articulo 144.- Criterios de sostenibilidad ambiental en el planeamiento de desarrollo

del Plan General:

Se fijan los siguientes criterios y variables a tener en cuenta en la redaccién de los

planeamientos de desarrollo del Plan General:
1. Vegetacién y recursos hidricos:
- Atender prioritariamente a la proteccién, preservacion y restauracion del re-

curso hidrico y del medio. En particular, los planes e instrumentos de
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ordenacion urbanistica deberdn establecer las medidas adecuadas para su
conservacion, asi como la de su entorno, ademds de prever las demandas
que se generen y los medios técnicos y financieros para garantizar su satisfac-
cién de modo admisible ambientalmente.

- Velar para que la vegetacién sea conservada, especialmente los bosques, los

conjuntos vegetales, los setos y la vegetacion riberena.

2. Contaminacién acustica: En los dmbitos sefialados con posibles niveles altos de
ruido, las urbanizaciones procurardn ordenar los distintos edificios previstos en fun-
cién de los usos que vayan a tener dichos edificios, de forma que aguellos menos
sensibles (industrial, servicios), puedan servir de pantallas acuUsticas respecto a los

mds sensibles al ruido (viviendas, equipamiento escolar, equipamiento sanitario).

3. Contaminacién luminica: Se promoverd la prevencién y reduccién de la conta-
minacidén luminica, tal y como se senala en la Disposicion Adicional Cuarta de la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmds-

fera. En el alumbrado exterior del municipio, se atenderd:

- A promover un uso eficiente del alumbrado exterior, sin menoscabo de la se-
guridad para los peatones, vehiculos y propiedades.

- Apreservar al méximo posible las condiciones naturales de las horas nocturnas
en beneficio de la fauna, la flora y los ecosistemas en general.

- Areducir la infrusidon luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar.

4. Riesgos naturales. Inundabilidad: Deberd atenderse a los “Criterios de uso del
suelo en funcién de su grado de inundabilidad” elaborados por la Direccidn de

Aguas del Gobierno Vasco.

5. Fomento de la movilidad sostenible: Tendente a reconducir el reparto modal de
vigjeros hacia el transporte no motorizado (a pie y en bicicleta, con vias seguras
y atractivas) y el fransporte colectivo, en el caso de Bergara, posible tranvia y
autobuUs, con el objetivo que la distancia recorrida por las personas en estos me-
dios de transporte alcancen el 40% del total anual (medido en pasajeros-kildme-

tro).

6. Eficiencia energética: Se tendrd en consideracion la eficiencia en la captacién
solar ala hora de definir las orientaciones de las edificaciones de nueva creacién,
a fin de mejorar su comportamiento energético (mayor temperatura media, me-
nor consumo de calefaccidn, etc.), y optimizar el aprovechamiento de la luz solar

(menos consumo de luz artificial).
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Las fachadas de los edificios tenderdn a tener un tratamiento diferenciado segun

la orientacion: mds cerrado y aislado al Norte y mds abierto y acristalado al Sur.

Los materiales constructivos a utilizar en las edificaciones tendrdn un grado alto

de aislamiento térmico, y serdn lo mds duraderos y poco contaminantes posibles.

Suelo y permeabilidad: En la urbanizacion de los distintos dmbitos se procurard
limitar las dreas pavimentadas no permeables de forma que se tienda a mantener
la capacidad de filtrado natural del terreno, sobre todo en los espacios peatona-

les.

Las zonas pavimentadas y zonas verdes se proyectardn de forma adecuada para

facilitar el drenaje natural del terreno.

Elementos de patrimonio arquitectdnico y arqueoldgico: el Plan General recoge
un Catdlogo exhaustivo de los bienes Arquitectdnicos y de los Valores Arqueolé-
gicos que es preciso proteger, asi como las ordenanzas particulares de aplicaciéon

segun el nivel de proteccién.

Recogida selectiva de residuos urbanos: Se preverdn espacios adecuados para

la recogida selectiva de residuos tanto urbanos como industriales.

.Restauraciéon ambiental y paisdjistica: Los proyectos de urbanizacion incluirdn un

proyecto de restauracion ambiental y paisajistica que recoja el andlisis de las
dreas afectadas y las actuaciones a realizar para conseguir la integracion paisa-

jistica.

Articulo 145.- Criterios de sostenibilidad ambiental en la ejecucién de las obras:

Se

fijan los siguientes criterios y variables a tener en cuenta en la ejecucién de las

distintas obras en el municipio:

Las obras deberdn contar con un plan de obra donde se especificardn las fases

y la sincronizacion de las diferentes unidades de obra.

Se limitard la superficie a ocupar tanto por la obra propiamente dicha como por

instalaciones temporales.

Se jalonardn las zonas sensibles a no intervenir, incluyendo los cursos fluviales, ve-

getacién arbolada etfc., que se encuentren préoximas a las actuaciones de obra.

184



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

Se gestionardn los residuos generados de acuerdo a la normativa vigente.

Se evitard el aporte de sdélidos en suspensidn a los cursos fluviales. Para ello, coin-
cidiendo con periodos de lluvia se llevard a cabo un conftrol visual del estado de
las aguas fluviales inmediatas al drea de obras para detectar posibles afecciones.
El control visual consistird en la observaciéon comparativa a simple vista de la co-
lidad de las aguas fluviales aguas arriba y aguas abajo de la actuacién. En caso
de detectarincrementos en el nivel de contaminacion por turbidez y/o presencia
de grasas o aceites achacables a los movimientos de tierras de las obras, se co-
locardn los dispositivos necesarios para evitar dicha alteracion (barreras de pacas

de paja, barreras de sedimentacion etc.).

Se propondrd el riego de plataformas denudadas y de corredores de maquinaria.

Se potenciard la reutilizacién y reciclaje de los materiales utilizados, asi como de

los residuos generados, incluido el material sobrante de excavacion.

El primer destino deseable de los sobrantes serd obras préximas con necesidad

de préstamos.

El acopio y utilizacién de la tierra recuperada asi como la ubicacién del parque
de maquinaria e instalaciones provisionales no se realizard en las proximidades de

regatas, manantiales o zonas arboladas.

Los acopios de tierra vegetal no superardn los 2 m y se revegetardn con las mis-

mas especies escogidas para la restauracion.

Se cumplirdn unos horarios de trabajo diurnos, que respeten el descanso y sosiego
de los vecinos. Este horario solo se podrd ampliar puntualmente para actividades
de obra concretas que no supongan emisiones de ruidos. Asi mismo, se deberd
garantizar el cumplimiento del Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el
que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maé-
quinas de uso al aire libre. En cuanto a las vibraciones, se deberd cumplir los limites
establecidos por la norma UNE 22-381-93.

Como medida preventiva, se comprobard que toda la maquinaria presente en
la obra se encuentra al dia en lo que a Inspeccidn Técnica de Vehiculos se refiere,
verificando el correcto ajuste de motores, silenciadores, etc., de manera que el
ruido y las emisiones atmosféricas generadas por la maquinaria sean las menores

posibles.

A fin de evitar al méximo la dispersidon de particulas en suspension y de polvo at-

mosférico, y favorecer la limpieza de las vias rodadas, se propondrd el riego de
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las vias para reducir la emision de polvo y particulas sedimentables ala atmdsfera.
Esta medida se realizard con una periodicidad variable en funcién de las precipi-

taciones, intensificdndose en periodos de lluvias escasas.
- Sifuera necesario llevar a cabo mantenimiento de la maquinaria, se realizard en
dreas impermeables o impermeabilizadas para evitar la contaminacion del suelo

y de las aguas de escorrentia.

- Se andlizard en cada caso concreto la necesidad de que el planeamiento de

desarrollo incluya un Plan de Restauraciéon Ambiental y Paisaijistica.

- Alfindlizar las obras, se llevard a cabo una campana de limpieza.
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CAPITULO V.5.- NORMATIVA A APLICAR EN LA INSTALACION DE SISTEMAS DE CAPTACION DE
ENERGIA SOLAR:

Articulo 146.- Objeto y definiciones:

El presente Capitulo recoge la regulacion, desde el punto de vista urbanistico, de la
implantacién de sistemas de captacién de energia solar, bien sean fotovoltaicas
bien sean térmicas. Todo ello, sin perjuicio de la legislacidén sectorial que sea de apli-

cacion.

La definicién de los sistemas y componentes serd la que recoge la legislacion secto-
rial, (DB-HE y RITE). Para los términos no incluidos habrdn de considerarse las defini-
ciones especificas recogidas en las normas elaboradas por los Comités Técnicos de

Normalizaciéon de la Asociacién Espanola de Normalizacion y Certificacion (AENOR).

Articulo 147.- Clasificacion de la actividad en funcién de la potencia instalada:

A efectos de su tramitacion administrativa, a actividad a instalar se clasificard en

funcién de la potencia instalada de la siguiente manera:

Actividad inocua: serd considerada como tal aquel sistema de captacion de
energia solar cuya potencia instalada sea menor de 5 kW en caso instalaciones

solares fotovoltaicas, y menor de 70 kW en caso de instalaciones solares térmicas.

Actividad exenta: serd considerada como tal aquel sistema de captacion de
energia solar cuya potencia instalada sea mayor de 5 kW en caso de instalacio-
nes solares fotovoltaicas, e igual o mayor de 70 kW en caso de instalaciones sola-

res térmicas, y menor de 100 kW en ambos casos.
Actividad clasificada: serd considerada como tal aquel sistema de captacion de
energia solar cuya potencia instalada sea mayor de 100 kW.

Articulo 148.- Condiciones generales de implantaciéon:

a) Condiciones de implantacion en los edificios residenciales: En los nuevos edificios
residenciales serd de obligado cumplimiento lo dispuesto en las normativas sec-

toriales vigentes, en lo referente a la instalacién de captadores solares térmicos y

fotovoltaicos.
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b)

c)

d)

Se podrd autorizar la implantacion de captadores solares térmicos y fotovoltaicos
en los edificios residenciales existentes siempre que se destinen a la captacion de
energia aprovechable Unicamente por los moradores del edificio, no para su co-
mercializacion exterior. Se realizardn obligatoriamente para uso de todas las vi-
viendas del edificio o, si tuviera varios portales, para las de un portal completo,
de forma que no se podrdn autorizar instalaciones aisladas para una o un grupo

de viviendas de un edificio o portal.

Los sistemas de captacion se apoyardn en la cubierta o fachada de los edificios,
y los fransformadores, acumuladores, y en su caso, ofras instalaciones comple-
mentarias que se precisen se ubicardn necesariamente en el interior de las edifi-
caciones. Queda prohibido de forma expresa el frazado visible por fachadas de
cualquier tipo de tuberia ni canalizacién, tanto en las nuevas edificaciones como
en las existentes, salvo que se acompane en el proyecto, de forma detallada,
una solucién constructiva que garantice su adecuada integracién en la estética

del edificio.

En el dmbito del Casco Histérico serd el Plan Especial de Proteccién y Conserva-

cion el que determinard las condiciones de instalacion.

Queda prohibida la instalacién de captadores solares sobre el terreno, aunque

sea privado, en los suelos residenciales clasificados como urbanos y urbanizables.

Condiciones de implantacién en los edificios destinados a equipamientos dota-
cionales puUblicos y privados: Se aplicardn las mismas condiciones generales fija-
das para los edificios residenciales en los edificios destinados a equipamientos
dotacionales publicos y privados que se ubiquen en suelos clasificados como ur-

banos y urbanizables.

Condiciones de implantacién en los edificios y parcelas de uso terciarios: En las
parcelas y edificios incluidos en dmbitos destinados a actividades econdmicas se
cumplird lo dispuesto en las normativas sectoriales vigentes, en lo referente a la

instalacion de captadores solares térmicos y fotovoltaicos.

Los sistemas de captaciéon se apoyardn preferentemente en la cubierta o fa-
chada de los edificios que integren la actividad. También podrdn instalarse sobre
el terreno, pero siempre en el interior de la parcela privada, no en los suelos pu-
blicos.

Condiciones de implantacion en el suelo no urbanizable: Se podrdn realizar insta-

laciones de captacidén solar térmicas y fotovoltaicas en el suelo no urbanizable
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ligadas en todos los casos a las edificaciones que conforman las explotaciones

agrarias o a las edificaciones residenciales consolidadas por el Planeamiento.

Los sistemas de captacién se apoyardn en todos los casos en las cubiertas de los
edificios que componen el caserio o explotacidon agraria, y los transformadores,
acumuladores, y en su caso, ofras instalaciones complementarias que se precisen
se ubicardn necesariamente en el interior de las edificaciones. Queda prohibido
de forma expresa el trazado visible por fachadas de cualquier fipo de tuberia ni
candalizacién. En los casos extraordinarios en los que no resulte posible la implan-
taciéon en los edificios existentes, podrdn apoyarse en elementos constructivos li-

gados a los edificios, y en casos excepcionales sobre el propio terreno.

Queda prohibida la instalacién de captadores solares sobre el terreno, y la crea-

cion de las denominadas “huertas solares” sea cual fuere su superficie.

Articulo 149.- Condiciones de disefio para la implantacién de los sistemas de capta-

cién solar en los edificios:

Los proyectos de instalaciéon de los sistemas de captacion solar fotovoltaicas y térmi-
cas en los nuevos edificios y en los ya existentes deberdn presentar soluciones que

armonicen con el conjunto y en los nuevos que se proyecten y en los ya existentes.

Queda prohibido de forma expresa el tfrazado visible por fachadas de cualquier tu-
beria y canalizacién, salvo que el proyecto de la instalacion recoja una soluciéon
constructiva que garantice su adecuada intfegracion en la estética del edificio. Los
fransformadores, acumuladores, y el resto de las instalaciones complementarias de-

berdn ubicarse necesariomente dentro de la edificacién.

En funcién del uso al que se destinen los edificios se cumplirdn las siguientes condi-

ciones en la instalacion de los sistemas de captacion:

a) Edificios residenciales y dotacionales en el suelo urbano y urbanizable: Se podrdn

instalar en cubierta o en fachada.

Instalaciones en cubiertas planas: Respetard las siguientes condiciones:

- No podrd tener una altura superior a 2,00 m respecto de la cara superior
de la cubierta.

- Habrd de tener un retiro minimo de 0,50 m respecto del punto de la linea
de encuentro del plano de fachada con el borde del forjado de la Ultima

planta.
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b)

c)

- Deberd situarse dentro de la envolvente formada por el plano que, arran-
cando desde la linea de borde de la cubierta plana, forme un dngulo de

35° con el plano horizontal de Ia misma.

Instalaciones en cubiertas inclinadas: Respetard las siguientes condiciones:

- Sessituardn en los faldones de cubierta con su misma pendiente, y con un
resalto mdximo sobre el plano de cubierta de 25 cm.

- Se colocardn agrupadas de manera que formen un Unico elemento rec-
tangular en cada falddn y dispuesto con uno de sus lados paralelo a la

cumbrera del edificio.

Instalaciones en fachadas: Se permitird en las nuevas edificaciones proyecta-
das y siempre que aporten una solucién integrada en el conjunto de la fa-
chada. En los edificios existentes, Unicamente se permitird en actuaciones de
rehabilitacién integral de las fachadas, no en actuaciones aisladas de algunos

de sus elementos.

Edificios que integran las explotaciones agrarias y resto de edificios de viviendas
en el suelo no urbanizable: Dado que las ordenanzas de la edificacidon en el suelo
no urbanizable establece la exigencia de resolver con cubiertas inclinadas los
nuevos edificios que se proyecten, tanto los destinados al uso de vivienda, como
los destinados a granjas y edificios anejos, se respetard lo dispuesto en el punto

anterior referido a los edificios residenciales con cubiertas inclinadas.

Edificios y parcelas destinadas a las actividades econdmicas: Las instalaciones
en los edificios respetardn las condiciones fijadas para los edificios residenciales y
dotacionales, con la particularidad que, en la cubiertas inclinadas podrdn adop-
tarse soluciones que no respeten la condicién de paralelismo exigida para los

captadores respecto del plano de la cubierta.

Se podrdn instalar también sistemas de captacién solar fotovoltaica y térmica so-

bre el terreno en las parcelas industriales cumpliendo las siguientes condiciones:

- Todas las instalaciones se realizardn en parcelas acotadas con valla perime-
fral.

- Lalinea envolvente exterior de las placas respetard la misma separacion res-
pecto de los limites de la parcela exigidos para la edificacién en el planea-
miento general o parcial. En el caso que no venga fijada, se respetard una
separacion minima de 2,00 metros respecto de todos los limites de la parcela.

- Laaltura superior de los captadores no serd mayor de 3,00 metros respecto del

plano del terreno.
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TITULO VI.- ORDENANZAS DE APLICACION EN LAS INTERVENCIONES
CONSTRUCTIVAS SOBRE LOS BIENES ARQUITECTONICOS Y VALORES
ARQUEOLOGICOS RECOGIDOS EN EL CATALOGO DEL PLAN GENERAL.

Articulo 150.- Categorias que se distinguen en los Bienes Arquitectdnicos:

En funcidn del nivel de proteccién a aplicar se distinguen los siguientes Niveles en los

bienes Arquitectdnicos que se recogen en el Catdlogo del Plan General:

NIVEL BA-1: Corresponde a los Bienes Inmuebles expresamente declarados Monu-
mento tras haber recibido su calificacién como Bien Cultural. Se refiere a los Bie-

nes Culturales Calificados.

NIVEL BA-2: Corresponde a los Bienes Inmuebles expresamente declarados Mo-
numento tras haber sido inscritos o incluidos en el Inventario General del Patrimo-

nio cultural Vasco. Se refiere a los Bienes Culturales Inventariados.

NIVEL BA-3: Corresponde a los Bienes Inmuebles que poseen Expediente Incoado
para su declaracion como Monumento mediante su inscripcidn o inclusion en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco. Se frata de los Bienes Culturales

incoados para ser inventariados.

NIVEL BA-4: Corresponde a los Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados
Monumento o Conjunto Monumental de la Comunidad Auténoma del Pais

Vasco.
NIVEL BA-5: Corresponde a los “Bienes Inmuebles de proteccidén municipal.
NIVEL BA-6: Corresponde a elementos singulares de proteccién a nivel municipal
en Bienes Inmuebles.
Articulo 151.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del NIVEL BA-1, declarados Bie-
nes Culturales Calificados como Conjuntos Monumentales o Monumentos:
En las Fichas Urbanisticas de las distintas Areas y Sectores, y en el Catdlogo del Plan
General, se concretan los Decretos de cdalificacién que contienen los regimenes de

proteccién a aplicar en las intervenciones que se realicen en los Conjuntos Monu-

mentales y Monumentos calificados.

192



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ........ccoeeouieuienrienrenteeteesseeseeseesseessesseessessessesssessesssensenes BERGARA
NUEVAS ORDENANZAS AJUSTADAS AL DECRETO 80/2022, DE 28 DE JUNIO

Las intervenciones posibles serdn las recogidas en los Decretos de calificacion.

Articulo 152.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del NIVEL BA-2, declarados Mo-
numentos tras haber sido inscritos o incluidos en el Inventario General del Patrimonio

Cultural Vasco:

Tal y como se recoge en las Fichas Urbanisticas de las Areas y Sectores, y en el Catd-
logo del Plan General, las posibles intervenciones serdn las de Restauracién Conser-
vadora que regula el Punto lI.3 del Anexo 1 del Decreto 317/2002, de 30 de diciem-

bre, sobre actuaciones de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

Podrd ser de Categoria A, B, o C en funcién del estado de conservacion de las cons-

frucciones en las que se pretende intervenir.

Articulo 153.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del NIVEL BA-3, que poseen ex-
pediente incoado para su declaracién como Monumento mediante su inscripcion o

inclusidn en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco:

Se trata de los bienes Incoados para ser Inventariados, y serdn tratados como los ya
inventariados. Las posibles intervenciones serdn las de Restauracién Conservadora
que regula el Punto IIl.3 del Anexo 1 del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre

actuaciones de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

Articulo 154.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del NIVEL BA-4, propuestos para
ser declarados Monumento o Conjunto Monumental de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco:

Las intervenciones que se realicen en los bienes o elementos incluidos en este Nivel
BA-4 serdn bdsicamente las de Restauracion Cientifica o Restauraciéon Conservadora
segun Decreto 317/2002, hasta su valoracién por parte del Departamento de Cultura
del Gobierno Vasco u érgano competente. En casos concretos, en las Fichas Urba-
nisticas correspondientes a los dmbitos en los que se emplazan, se matizan las actua-

ciones posibles.
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Articulo 155.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del NIVEL BA-5, de proteccidn

a nivel municipal:

Las intervenciones que se realicen en los bienes o elementos incluidos en este Nivel
BA-5 deberdn respetar su volumetria, la imagen exterior y la distribucidn tipolégica y
estructural bdsica, con mantenimiento del material genérico de la estructura y to-
mando como referencia las categorias de intervencién denominadas Consolidacion
y/o Conservacién y Ornato, segun recoge el Decreto 317/2002. En casos concretos,
en las Fichas Urbanisticas correspondientes a los dmbitos en los que se emplazan, se

matizan las actuaciones posibles.

Articulo 156.- Intervenciones en los Bienes Inmuebles del NIVEL BA-6, con elementos

singulares de proteccién a nivel municipal:

Las intervenciones que se realicen en los elementos singulares incluidos en este Nivel
BA-6 serdn las de Restauracioén Cientifica o Restauracién Conservadora segun el De-
creto 317/2002, que serdn determinadas en cada caso por el Ayuntamiento de Ber-

gara.

Articulo 157.- Zonas Arqueoldgicas Calificadas VARQ-1:

Son Estaciones Megaliticas que constituyen un drea, y estdn conformadas por un
grupo de megalitos que poseen la categoria de Bienes Culturales Calificados. Con-
viene resaltar que no se trata de una agregacién de megalitos, sino de un conjunto.
El Régimen de proteccion se regula por lo dispuesto en el Anexo Il al Decreto
137/2003, de 24 de junio, por el que se cdlifican como bien cultural, con la categoria
de Conjunto Monumental, varias Estaciones Megalitica del Territorio Histérico de

Gipuzkoa, y se fija su régimen de proteccién.

Tal y como determina el Articulo 2 del Anexo, el Régimen de Proteccion redactado
en virtud de lo dispuesto en el Articulo 12 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, del Patrimonio
Cultural Vasco tiene cardcter vinculante por el Plan General de conformidad con lo

dispuesto en el Articulo 28.1 de la citada Ley.

El propio Anexo establece la zonificacion y el régimen de usos y actividades.
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Articulo 158.- Zonas Arqueoldgicas Inventariadas VARQ-2:

Se trata de una zona del Casco Histérico cuya delimitacion, extraida de la Orden de
12 de febrero de 1998 de la Consejera de Cultura, se recoge en la Ficha Urbanistica
del Area. En las intervenciones que se realicen dentro del dmbito delimitado, se apli-
card lo dispuesto en el Articulo 45.5 de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco,
que exige la presentacion, por parte del promotor de la intervencién, de un Proyecto
Arqueoldgico ante la Diputacion Foral que deberd aprobarlo antes del inicio de la

intervencion.

Articulo 159.- Zonas de Presuncion Arqueolégica VARQ-3:

Se tratan de zonas en la que se presume pueda haber restos de interés arqueoldgico.
Tal y como determina el Articulo 49 de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco,
el promotor de las intervenciones que se pretendan realizar en dichas zonas, deberd
aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion en el que
actie, y la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras pretendido. Una vez
realizado el estudio, la Diputaciéon Foral determinard la necesidad o no de redactar
el proyecto arqueoldgico, y ala vista de todo ello, otorgard la autorizacién previa a

la licencia de obras.

Articulo 160.- Zonas Arqueoldgicas propuestas para ser declaradas Monumento
VARQ-4:

Se les aplicard la proteccién que se describe en el Articulo 45.5 de la Ley 7/1990, de

Patrimonio Cultural Vasco.

Bergara, agosto de 2023.

LOS ARQUITECTOS: Maria Jaume Martinez

il

Javier Yeregui Aramendi
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