MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL
AREA A - 18 DE BERGARA.
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
(Julio -2024 - Uztaila)

DOCUMENTO : “ C - DIRECRICES DE ORGANIZACION Y GESTION “

DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL
AREA A - 18 DE BERGARA.
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
(Julio -2024 - Uztaila)

DOCUMENTO : “ C - DIRECRICES DE ORGANIZACION Y GESTION “

1.- Categorizacion del Area.

La Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, en su Titulo V
“Ejecucion de la Ordenacion Urbanistica”, establece los distintos tipos de
actuaciones para la ejecucién de la ordenaciéon. Con arreglo a lo dispuesto
en el art. 2 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos,
el &mbito que ordena esta Modificacion del Plan Especial, se categorizan
como suelo urbano no consolidado por la urbanizacion y pasaran a formar
parte de una tnica Actuacién Integrada.

2.- Delimitacion del ambito de gestion y desarrollo del mismo.

El Area A - 18, que abarca una superficie de 30.183,00 m?, se configura y
delimita como un tnico ambito de gestion que sera desarrollado por el
sistema de ejecucion privada de concertacion. No obstante, sera el posterior
Programa de Actuacién Urbanizadora quien determine en tltima instancia
la unidad o unidades de ejecucién del Area, asi como el sistema de ejecucion
por el que se opta.

3.- Desarrollo del Ambito y plazos para la formulacién de los distintos
documentos de gestion y ejecucion.

Se establece el plazo maximo de seis meses, a contar desde la aprobacion
definitiva de la presente Modificacion del Plan Especial, para la formulaciéon
ante el Ayuntamiento de Bergara del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

El resefiado Programa definira, entre otras previsiones, las fases de
ejecucion del ambito.

Los plazos para la presentacion del resto de los documentos de gestion y
ejecuciéon ( Convenio de Concertacion, Constitucion de la Junta de
Concertaciéon, Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion, ejecucion de la
edificaciéon y urbanizacion,..... ) se ajustaran a lo que al respecto se
establezca en el Programa de Actuacién Urbanizadora.
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4.- Obligaciones urbanisticas para la puesta en uso de las edificaciones

Para la concesion de la “ licencia de primera ocupacion ”, previa a la puesta
en uso de las edificaciones, se exigiran las siguientes condiciones:

* La totalidad de las redes de servicios urbanos que deben dar servicio a
la parcela, estardn conectadas a las arterias generales y en
funcionamiento.

* Estara finalizada la urbanizacion.

Bergara, julio de 2024
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1 INTRODUCCION

La ordenacién del Area A.18 Algodonera-San Antonio se establece mediante el Plan General de
Ordenacion Urbana de Bergara aprobado definitivamente por el Pleno Municipal en sesion celebrada el
25 de mayo de 2.009 (Boletin Oficial de Gipuzkoa N° 139, de 27/07/2009) y el “Plan Especial de
Ordenacién Urbana del Area 18” aprobado definitivamente en sesién Plenaria celebrada el 28 de marzo
de 2011 (BOG N2 69 de 11/04/2011).

El Area A.18 estd formada por dos dmbitos discontinuos. El de mayor relevancia se corresponde con los
terrenos que histéricamente acogieron la industria Tavex - Algodonera S.A., hoy desaparecida, en el
meandro que forma el rio Deba aguas arriba del casco histérica de Bergara, y el segundo, de menor
relevancia, se corresponde con una parcela sita junto a la carretera Gl -627, proximo al Centro de
Formacion Profesional Miguel Altuna.

Mediante la “Modificacién del Plan Especial de Ordenacion Urbana A. 18 Algodonera-San Antonio”, en
adelante modificacién del Plan, se realiza un reajuste de la ordenacion prevista en el Area A.18 que
respeta las directrices y propuestas de la planificacién vigente, esto es, el Plan General de Ordenacion
Urbana de Bergaray el Plan Especial de Ordenacién Urbana definitivamente aprobados, manteniéndose
fiel a la estrategia de intervencién en ellos establecida.

La normativa en materia de evaluacidon ambiental estratégica se encuentra recogida en la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion
Ambiental de Euskadiy en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento
de evaluacion estratégica de planes 'y programas.

Sobre la base de la citada normativa, la modificacion del Plan inicio su tramitacidon ambiental mediante
el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada (EAES-626INET).

La modificaciéon del Plan fue aprobada inicialmente mediante Decreto de 30 de octubre de 2023 del
Alcalde de Bergara (BOG n2 214, de 7 de noviembre de 2023). La aprobacién inicial se condiciond al
resultado del informe ambiental estratégico a emitir por el Gobierno Vasco, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 31.3 del Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulaciéon de los procedimientos
de aprobacién de los planes de ordenacién del territorio y de los instrumentos de ordenacién
urbanistica.

Analizadas las caracteristicas de la modificacién del Plan y de conformidad con el articulo 75.3 de la Ley
10/2021, de 9 de diciembre, el informe ambiental estratégico, con el que culminé el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada, determind, mediante Resolucién del director de Calidad
Ambiental y Economia Circular de 12 de enero de 2024, que la modificacién del Plan debia someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria por tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El presente documento constituye el Estudio Ambiental Estratégico de la “Modificacién del Plan Especial
de Ordenacion Urbana A. 18 Algodonera-San Antonio” y responde al contenido marcado por el anexo
IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el anexo Il del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, y por las
determinaciones del documento de alcance formulado por la Direccién de Calidad Ambiental y
Economia Circular del Departamento de Desarrollo Econémico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del
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Gobierno Vasco mediante Resolucién de 12 de enero de 2024. El Estudio Ambiental Estratégico servira
para que el érgano sustantivo (Ayuntamiento de Bergara) solicite al érgano ambiental (Direccion de
Calidad Ambiental y Economia Circular del Departamento de Desarrollo Econdmico, Sostenibilidad vy
Medio Ambiente del Gobierno Vasco) la Declaracion Ambiental Estratégica de la modificacidon del Plan.

La “Modificacién del Plan Especial de Ordenacion Urbana A. 18 Algodonera-San Antonio” es promovida
por el AYUNTAMIENTO DE BERGARA y ha sido redactado por Arkilan, Arquitectos Asociados, S.L.P.

La redaccién del presente Documento Ambiental Estratégico ha corrido a cargo del equipo de Ekolur
Asesoria Ambiental SLL, constituido por los siguientes técnicos:

e Amanda Seoane Lomba (Gedgrafa y Master en Estudios Ambientales y Territoriales)

e Angela Oscoz Prim (Licenciada en Farmacia y Master en Evaluacién y Correccién de Impactos
Ambientales)

e Tomas Aranburu Calafel (Diplomado en Ingenieria Técnica Agricola, Experto en Estudio y
Ordenacion Territoriales)

El nimero del documento nacional de identidad de los autores se adjunta en un documento
independiente como informacion complementaria.

2 MARCO Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

2.1 Marco Normativo

La tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales se encuentra establecida en la Ley 2/2006 de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, asi como en el Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de
regulacion de los procedimientos de aprobacién de los planes de ordenacion del territorio y e los
instrumentos de ordenacién urbanistica.

Segun la citada Ley 2/2006, de 30 de junio, la aprobacion o adopcion definitiva de los Planes Especiales,
en el caso de ayuntamientos con una poblacidon superior a 3.000 habitantes, la realiza el propio
Ayuntamiento, por lo que, en el caso que nos ocupa, el érgano sustantivo es el Ayuntamiento de
Bergara.

La formulacion de los Planes Especiales corresponde en principio a los ayuntamientos, y puede realizarla
también cualquier persona fisica o juridica.

De acuerdo con lo previsto en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, el érgano promotor es el
6rgano de la administracion publica competente, de conformidad con lo establecido en la legislacién
sectorial correspondiente, para iniciar el procedimiento de formulacion y/o aprobacién de un plan o
programa, y que, en consecuencia, debe integrar los aspectos ambientales en su contenido a través del
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica. En este caso el drgano promotor y el drgano
sustantivo coinciden, siendo en ambos casos el Ayuntamiento de Bergara.
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2.2 Objetivos de la planificacion

El “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 18” aprobado definitivamente en sesién Plenaria
celebrada el 28 de marzo de 2011 (BOG N2 69 de 11/04/2011) lleva mas de 10 afios sin haberse
desarrollado debido a la crisis econdmica que asold la actividad urbanistica municipal. Las circunstancias
urbanisticas acaecidas desde entonces exigen nuevas soluciones de ordenacion que aborden la
problematica que ahora se deriva de la orientacion exclusivamente norte y soleamiento de algunas
viviendas, segun la ordenacion vigente.

Por ello, y al objeto de mejorar las condiciones de soleamiento y ventilacion, asi como de adecuarse a
la reciente legislacion en la materia (Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulaciéon de las condiciones
minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco), se modifica el Plan Especial.

2.3 ANALISIS DE INTERACCIONES CON OTROS PLANES O PROGRAMAS

En este capitulo se identifican los planes de ordenacion territorial y sectorial que pueden tener una
incidencia en el 4mbito de ordenacién del Plan Especial de Ordenacién Urbana A. 18 “Algodonera-San
Antonio”.

A continuacidn, se resumen las determinaciones y principales criterios de los mismos con incidencia en
el desarrollo del ambito, y se analiza el grado de integracion de esas determinaciones y criterios en el
Plan Especial y su modificacién.

2.3.1 Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV (DOT)

Las Directrices de Ordenacién Territorial (DOT), que se aprobaron definitivamente mediante Decreto
28/1997, de 11 de febrero, del Gobierno Vasco, constituyen el marco de referencia para la
documentacién y redacciéon de los demas documentos urbanisticos en la CAPV, ya que establecen, en
lo referente a la ordenacion territorial, los criterios basicos de actuacién.

Mediante el Decreto 128/2019, de 30 de julio, se ha aprobado definitivamente la revision de las DOT,
gue actualiza y complementa las bases del modelo territorial de 1997, atendiendo especialmente a
criterios como la regeneraciéon urbana, la puesta en valor del suelo como recurso limitado, el cambio
climatico, la movilidad sostenible, el paisaje, la infraestructura verde, los servicios de los ecosistemas, la
gestion sostenible de los recursos, la perspectiva de género, la salud, la accesibilidad, el euskera, la
inmigracién, la participacion y la buena gobernanza, entre otros.

Las DOT dividen el territorio en Areas Funcionales, que sirven de referencia para el planeamiento
supramunicipal, ya que constituyen una escala intermedia entre los planeamientos a escala de la CAPV,
territorio histérico y municipio. Dentro del sistema urbano definido por las DOT, Bergara constituye
subcabecera del Area Funcional Mondragén-Bergara (Alto Deba).

“«

En materia de habitat urbano, las DOT proponen “... recuperar la densidad de los asentamientos
urbanos, limitar la expansion de las zonas edificadas y hacer de las iniciativas de renovacion y

reutilizacion de los espacios construidos el centro de las actuaciones futuras.”.
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En relacion con la regeneracién urbana el modelo territorial adoptado por las DOT apuesta por “(...)
impulsar la reutilizacion y el reciclado del territorio, desarrollando nuevos usos en espacios que ya se
encuentren ocupados por la urbanizacion.”. A su vez, las DOT establecen en el articulo 10.2.a) de la
Normativa relativa a la regeneraciéon urbana: “Priorizar la regeneracion urbana, la densificacion de los
espacios urbanizados y el reciclado de espacios obsoletos, degradados o infrautilizados, como
alternativa a nuevas ocupaciones de suelo, con el fin de satisfacer la demanda de vivienda, actividad
econdmica y dotaciones o de resolver los desequilibrios existentes”

En este sentido, la modificacion del Plan define la ordenacién pormenorizada de un ambito en suelo
urbano que, tras la desaparicion de la fabrica Tavex-Algodonera, ha entrado en un estado de abandono,
degradacién e infrautilizacion, por lo que resulta conveniente su reciclado urbano.

Consecuentemente, no se identifican incompatibilidades entre las Directrices de Ordenacién del
Territorio y la modificacion del Plan Especial.

2.3.2 Plan Territorial Parcial del Area Funcional Mondragén-Bergara (Alto Deba)

El Plan Territorial Parcial del Area Funcional Mondragdén-Bergara (Alto Deba), aprobado definitivamente
el en 2005, plantea un Modelo de Ordenacién Territorial que queda configurado por la sintesis de las
principales propuestas de ordenacion general planteadas en relacién con la regulacién del medio fisico,
la organizacidon de la red de transportes y comunicaciones, la configuracién de una serie de areas
urbanisticas de caracter estratégico vy la distribucién ponderada de los nuevos desarrollos residenciales
y de actividad econdmica sobre el conjunto del territorio del area funcional. El Modelo se configura, por
tanto, como la superposicion de las principales conclusiones propositivas, relativas al Medio Natural, al
Suelo Rural, al Modelo de Movilidad y a la Red de Transporte y Comunicaciones, a la Red de
Infraestructuras y Servicios y al Sistema de Asentamientos Urbanos.

El Area A.18 Algodonera — San Antonio se incluye entre los dmbitos de transformacién urbana de uso
residencial de alta densidad — Areas preferentes de nuevo desarrollo- (“Algodonera San Antonio en
Bergara”), donde se prevé una intervencién de renovacién urbana (sustitucién de los asentamientos
industriales obsoletos) para la recuperacién y colmatacién del centro urbano de Bergara. Dado que se
trata de transformacion de una zona industrial obsoleta en nuevo desarrollo residencial, el PTP indica
“En cualquier caso, en todas las actuaciones que se lleven a cabo en desarrollo de las determinaciones
del Plan o del planeamiento municipal, y en particular para aquellas intervenciones de transformacion
urbana sobre suelos incluidos en el “Inventario de emplazamientos con actividades potencialmente
contaminantes del Suelo de la C.A.P.V.”, se considera necesario investigar, sanear y propiciar la
regeneracion integral de dichos emplazamientos.”

Consecuentemente, no se identifican incompatibilidades entre Plan Territorial Parcial del Area
Funcional Mondragén-Bergara (Alto Deba) y la modificacion del Plan Especial.

2.3.3 Plan General de Ordenacién Urbana de Bergara

El Plan General de Ordenacién Urbana de Bergara fue aprobado con cardcter definitivo en virtud de
acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en sesién celebrada el 25 de mayo de 2.009. Las normas
urbanisticas se publicaron en el Boletin Oficial de Gipuzkoa N° 139, de 27/07/2009.

= ekolur junio2024 | 7



MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
A.18 ALGODONERA — SAN ANTONIO BERGARA

Estudio Ambiental Estratégico

Entre los ambitos que delimita el Plan General se encuentra el Area de Ordenacién Pormenorizada A —
18, ocupada antafio en su mayor parte por la industria Tavex - Algodonera S.A.

El Area A.18 del PGOU es un dmbito discontinuo formado por dos unidades. Por un lado, y la de mayor
relevancia, constituida por los terrenos ocupados por la citada industria hoy derribada, la Torre Gabiria
y el Caserio Gabiria, y por otro, una superficie menor localizada junto a la carretera Gl -627.

La ficha o norma particular del Area 18 que se recoge en el P.G.0.U. establece que el dmbito se
desarrollara mediante un documento de planeamiento pormenorizado (Plan Especial).

Los objetivos que desde el planeamiento general se determinan para el Area 18 incluyen:

- Conversion de la zona en el sequndo ensanche del municipio, una vez colmatado el primero,
disponiendo usos residenciales y de equipamiento de forma que sirva de nexo de unidn entre el
ndcleo urbano y los barrios de Martoko, Zubiaurre y Ozaeta. Para ello el Plan General, fuera de
los limites de este ambito, prevé el desvio de la carretera comarcal hacia el Oeste de forma que
se habilite el espacio necesario para el paso del tranvia y de la nueva calle. Para completar esta
actuacion se dispone la construccion de dos nuevos puentes sobre el rio Deba, uno con acceso
directo desde la calle Ibargai hasta el Area, y un sequndo, que tiene la consideracidn de sistema
general e incluido en las actuaciones del Area 6 que conectard el barrio de Zubiaurre-Martoko
con la margen izquierda del rio y con esta nueva calle proyectard que unird Ibargai e Ibarra por
la margen izquierda del rio.

- Posibilitar la construccion de 320 nuevas viviendas distribuidas de la siguiente manera : 25
viviendas de VPO de régimen general, 55 viviendas de régimen tasado y 240 viviendas libres. Los
nuevos bloques residenciales deben respetar los retiros de la edificacion respecto de los cauces
en los mdrgenes del rio Deba que establece el Plan territorial Sectorial de Mdrgenes de los Rios
y Arroyos de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco.

- Recuperar el margen del rio, actualmente degradado, creando un paseo de borde que enlazard
con el barrio de San Antonio a través del actual puente del Area 18, que tendrd la consideracidn
de peatonal.

- Respetar las separaciones que se establecen en el Decreto 247/2002, de 22 de octubre, por el
que se califica la Torre Gabiria con la categoria de monumento.

El Plan General asigna al Area. 18 una superficie de 30.013m?. La normativa particular del dmbito, en
base a la que se definié el Plan Especial que ahora se modifica puntualmente, se recoge en la
correspondiente ficha urbanistica: AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-18.
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Figura 1. Plano de “Usos del suelo” de la Ficha urbanistica “Area de Ordenacién Pormenorizada A-18” del Plan General

de Ordenacion Urbana de Bergara.

2.3.4 Plan Especial de Ordenacion Urbana del Area 18. Ayuntamiento de Bergara

El “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 18” fue aprobado definitivamente en sesién Plenaria
celebrada el 28 de marzo de 2011 (BOG N2 69 de 11/04/2011).

El “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 18” tiene su encuadre en el P.G.0.U. de Bergara®, el
cual establece que se redactard un Plan Especial de Ordenaciéon Urbana en el que se concretara la
ordenacién pormenorizada del Ambito. Asi, partiendo de las determinaciones recogidas en la norma
particular del Area 18 del Plan General de Ordenacién Urbana de Bergara, el Plan Especial aprobado en
2011 contempla la transformacion integral del ambito de acuerdo con la siguiente propuesta de
ordenacion:

“.... Se propone eliminar los usos existentes y formalizar una nueva pieza urbana en
la que cabrian los usos de vivienda, terciario y dotacional, de forma que sirvan de
nexo de union entre el nucleo urbano y los barrios de Martoko, Zubiaurre y Ozaeta.

El' marco fisico a través del cual debe realizarse esta conexion es una franja estrecha
de estructura lineal que parte del barrio Martoko, y que se apoya sobre una calle del
mismo nombre, el cauce del rioy la actual carretera comarcal GI-627, que se plantea
desviar hacia el Oeste de forma que se adecue su trazado para facilitar el trazado del
tranvia Aretxabaleta-Bergara y la nueva calle con sus correspondientes aceras y
bidegorri.

1 Aprobado con carécter definitivo en virtud de acuerdo adoptado por el Pleno Municipal en sesion celebrada el
25 de mayo de 2.009; las normas urbanisticas se publicaron en el Boletin Oficial de Gipuzkoa n® 139, de 27.07-
2.009
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Esta actuacion se completard con la construccion de un puente sobre el rio Deba que
conectard directamente la calle Ibargarai con el dmbito, la sustitucion del actual que
cruza la Variante GI-627 por uno nuevo pasard sobre el futuro tranvia, la Variante y
la nueva calle proyectada. El actual puente de Algodonera se mantiene, reformando
el ultimo tramo de su tablero, donde se une con la calle Gabiria y su uso serd
exclusivamente peatonal. La nueva calle proyectada arranca desde la rotonda
situada en la calle Ibargarai, cruza el rio Deba y se prolonga hasta la rotonda
proyectada en el centro del Area, donde gira hacia el sur y se une con el nuevo puente
proyectado.

Los nuevos bloques que se proyectan, se apoyan a ambos lados de la nueva calle,
formalizéndose parte de la misma en su extremo como de coexistencia, trasladando
la circulacion interna del municipio directamente a través del vial principal hacia el
otro extremo del dmbito. Se genera asimismo una amplia plaza entre la nueva
edificacidn y la Torre Gabiria, conectada con el gran espacio arbolado situado al otro
lado de la calle Gabiria.

Se recupera el margen del rio que en la actualidad estd totalmente degradado creado
un paseo de borde que permitird su encauzamiento, resolviendo dicho
encauzamiento mediante una escollera que permita una mejor integracion de la
fauna y vegetacidn del rio con el espacio urbanizado.

En la nueva ordenacidn se respetan los retiros de quince metros de la edificacion
respecto de los mdrgenes del rio Deba tal y como establece el Plan Territorial
Sectorial de Mdrgenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma de Pais
Vasco. Por otra parte, y de acuerdo con las indicaciones recogidas en el informe de
URAGENTZIA de fecha 22-01-2.010, se desplaza la bajada al rio prevista inicialmente
aguas arriba del nuevo ojo del puente, de modo que no origine afeccion hidrdulica
negativa alguna y no reste la efectividad de la mejora hidrdulica que supone la
apertura del resefiado ojo.”

Los 30.013,60 m? de superficie que el Plan Especial de 2011 contabiliza en el Area “A.18” se distribuyen
de la siguiente manera en fusion de su uso:

- PA A RESIDENCIA - Residencial intensiva 9.618,30 m2
- Residencial extensiva 950,00 m2
-VIALES Y APARCAMIENTOS - Sist. General Ferroviario (SG): 891,50 m2
- Sist. Local Viario (SL): 5.541,65 m2
- Bidegorri (SL): 891,75 m2
- Zona de coexistencia: 5.054,85 m2
- EQUIPAMIENTOS - Equipamientos comunitario (SL): 476,75 m2
- ESPACIOS VERDES -Sistema Local Espacios Libres (SL) 6.588,80 m2
Tabla 1. Cuadro de calificacién pormenorizada. “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 18” afio 2011

Las infraestructuras y servicios bdsicos propuestos incluyen:
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e Abastecimiento de agua: La red de abastecimiento propuesta es una red lineal que se conecta

a la existente a través del nuevo puente proyectado desde la calle Ibargaraiy que continula hasta
enlazar con la que discurre al otro lado del puente que cruza el rio Deba.

e Saneamiento y drenaje: Se ha definido una red separativa, cuya morfologia se apoya en el

trazado del nuevo vial proyectado. Se prevén dos conducciones de pluviales, una paralela a la
parcela 4, y otra perimetral a las parcelas 1,2 Y 3. La red de fecales discurre paralela a la de
pluviales, y se conecta a una arqueta existente que atraviesa el lecho del rio para conectarlo
con posterioridad al colector que discurre en el margen derecho aguas abajo y que conecta con
la estacion depuradora ubicada en Elgoibar.

e Suministro de gas: El suministro de gas en el Ambito se une a la red existente que atraviesa el

puente de Algodonera. Dicha conexion se realiza en un punto anterior a la conversion de dicha
red de baja presién, en otra de alta presién que discurre por el Area a través del trazado de la
calle Gabiria.

e Suministro de energia eléctrica: Se acomete a la red de media tension a través del puente que

cruza el rio Deba por el sur del Ambito. Las nuevas necesidades del Area hacen necesario la
disposicidn de un nuevo centro de transformacion que dara servicio al barrio conectado a la red
de media tension anteriormente descrita. Desde dicho Centro de Transformacién parte el
circuito de Baja Tension que da servicio a las edificaciones propuestas en la ordenacion.

e Red de telecomunicaciones:

Telefénica: El suministro de telefonia en el Ambito se acomete a través del puente de
Algodonera y se distribuye a las edificaciones perimetralmente a las parcelas 1,2 y 3.

Euskaltel: se prevé una futura conexion a la red general también a través del puente de
Algodonera.

En relacion con las parcelas edificables, objeto basico de la ordenacion es la implantacion del uso
residencial en el dmbito, destinando para usos comerciales parte de las plantas bajas, y para garaje y
usos complementarios los espacios resultantes en subsuelo. Se dispone de un aprovechamiento
edificatorio sobre rasante de 37.640,00 m?(t) distribuidos en 34.890,00 m?(t) para uso residencial y
2.750,00 m?(t) de uso terciario.

- PARCELA 1: Se adscriben 9.750 m2 (t) a esta parcela, para un total de 92
viviendas en la que también se incluyen 520 m2 (t) de uso
comercial,

- PARCELA 2: Se adscriben 9.255 m2 (t) a esta parcela, para un total de 86
viviendas en la que también se incluyen 560 m2 (i) de uso
comercial.

- PARCELA 3: Se adscriben 9.645 m2 (1) a esta parcela, para un total de 84
viviendas en la que también se incluyen 1.070 m2 (1) de uso
comercial

- PARCELA 4: Se adscriben 8.600 m2 (1) a esta parcela, para un total de 88
viviendas en la que también se incluyen 600 m2 (t) de uso
comercial.

- PARCELA 5: Se adscriben 390 m2 (1) a esta parcela, para un total de 2
viviendas.

Tabla 2. Cuadro de edificabilidad por parcelas. “Plan Especial de Ordenacidn Urbana del Area 18” afio 2011
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Figura 2. Extracto del Plano 0.03 “Parcelas resultantes” del “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 18” afio 2011

El aprovechamiento destinado a vivienda se subdivide segun las distintas modalidades de régimen de
promocion de acuerdo con el siguiente cuadro:

-VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN REGIMEN GENERAL 2.500,00 m2 (1)
- VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL EN REGIMEN TASADO 5.000,00 m2 (t)
- VIVIENDAS LIBRES 26.890,00 m2 ()
- TERCIARIO + PORTALES EN PLANTA BAJA 2.750,00 m2 (t)

Tabla 3. Cuadro de modalidades de régimen de promocion de la vivienda propuesta. “Plan Especial de Ordenacidn
Urbana del Area 18” afio 2011
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Las viviendas tasadas y de proteccion oficial se disponen en la parcela 4.
El aprovechamiento computable en el &mbito viene a totalizar 37.640,00 m?(t).

Las caracteristicas de la ordenacién descrita se indican resumidamente en el cuadro que se incluye a
continuacion:

GARAJE *(No
USO VIVIENDA COMERCIAL computable)
Aprov.m’(t) (':pdr:u‘)m' Aprov.m*(t) m(t) N’;g:::s

PARCELA 1 9.230 92 520 2.516,55 140
PARCELA 2 8.695 86 560 2.697,20 130
PARCELA 3 8.575 84 1.070 2.642,80 130
PARCELA 4 8.000 88 600 1.933,65 88
PARCELA 5 390 2 150 2
TOTAL USOS 34.890 352 2.750 9.941,60 490

Tabla 4. Resumen de caracteristicas de ordenacion. “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 18” afio 2011

Figura 3. Plano 0.01 Ordenacidn General. “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area 18” afio 2011
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Figura 4. Plano 0.02. Ordenacion General (Fase transitoria previa al a construccion del tranvia). “Plan Especial de
Ordenacién Urbana del Area 18” afio 2011

2.3.5 Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental 2022-2027

La revision del Plan Hidroldgico de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico
Oriental 2022-2027 se aprueba por Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, y supone la derogacion del
Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidroldgicos de las
demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jlcar, y
de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo,
Guadianay Ebro. El documento integra los planes hidrolégicos elaborados por la Administracion General
del Estado, a través de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico por una parte y, por otra, por la
CAPV, a través de la Agencia Vasca del Agua (URA).

Las determinaciones relacionadas con las zonas inundables se desarrollan en la normativa del Real
Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes hidrolégicos de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y
de la parte espafiola de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo,
Guadianay Ebro.

En relacion con las zonas inundables, los articulos 43, 45 y 46 del Anexo |. Disposiciones Normativas del
Plan Hidroldgico de la parte espafiola de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental 2022-2027
son relativos a las limitaciones a los usos en la zona de policia inundable y resto de la zona inundable
(de acuerdo al articulo 37.5 se establecen las mismas limitaciones del articulo 43 y 45 para la zona
inundable exterior a la zona de policia del dominio publico hidraulico).

En el marco de la modificacion del Plan, y en atencion al informe emitido por la Agencia Vasca del Agua
el 21/12/2023 (Ref.: 1AU-2023-0373) durante la tramitacidon ambiental del mismo (EAES-626INET),
ENDARA INGENIEROS ASOCIADOS S.L ha redactado el “ESTUDIO HIDRAULICO DEL RIO DEBA A SU PASO
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POR EL AMBITO DE ALGODONERA EN EL T.M. DE BERGARA”, abril 2024, gue define las directrices que
la futura ordenacion deberd respetar para garantizar el cumplimiento del Plan Hidroldgico de la
Demarcacion Hidrografica del Cantdbrico Oriental 2022-2027. El Estudio Hidraulico de abril 2024 ha sido
informado favorablemente por la Agencia Vasca del Agua a fecha 27/05/2024 (informe Ref.: CO-2024-
0171). Se incluye el informe de 27/05/2024 (Ref.: CO-2024-0171) en el Anexo Il de este Estudio
Ambiental Estratégico.

La modificacién del Plan asume las medidas establecidas en el Estudio Hidraulico (abril 2024) para
compatibilizar la ordenacion con lo dispuesto en la normativa en materia de aguas. El Estudio Hidraulico
propone la eliminacién de las obras de fabrica existentes de la Antigua Algodonera y la sustitucién del
encauzamiento existente (muro vertical de hormigdn) por taludes 1H/1V que permiten la
renaturalizacion del cauce, un paseo de ribera con bidegorri, inundable, en la cota 145.50m y un talud

“

1H/1V entre las viviendas y el paseo de ribera, y sefiala “... De esta forma, en caso de crecida para la
temporalidad de 500 afios de periodo de retorno, el cauce tiene espacio suficiente para elevarse sin
afectar a las viviendas colindantes, tanto nuevas como existentes.” Por otra parte, y en relacién a las
crecidas extraordinarias con periodo de retorno de 100 afios, el Estudio Hidrdulico propone la
colocacién de un pequefio murete que evite el desbordamiento del rio en la margen derecha, y sefiala
gue: “... Con esto, se evita que la margen derecha sufra inundaciones para el periodo de retorno de 100
afios mejorando la condicidn actual del rio.” Durante la fase de proyecto se deberd asegurar que la
evacuacion de aguas pluviales en toda esa zona es posible, ya que, de acuerdo con el Estudio Hidraulico,
es muy probable que la evacuacién se realice directamente al rio Deba. En definitiva, y de acuerdo con
el “ESTUDIO HIDRAULICO DEL RIO DEBA A SU PASO POR EL AMBITO DE ALGODONERA EN EL T.M. DE
BERGARA”, abril 2024, redactado por ENDARA INGENIEROS ASOCIADOS S.L.,”... la ordenacidn propuesta
cumple con el Plan Hidroldgico del Cantdbrico Oriental (2022 — 2027) respetando los retiros de la
urbanizacion y edificacion ademds de las elevaciones mdximas de la Idmina de agua producidas por las
modificaciones presentadas, asi mismo provee una mejora ambiental a toda la ribera de la antigua
algodonera ya que se eliminan gran parte de las instalaciones existentes ofreciendo la posibilidad de

renaturalizar el margen izquierdo del rio Deba.”.

El ambito de estudio no coincide con ningun drea incluida en el Registro de Zonas Protegidas del Plan
Hidroldgico de la Demarcacién del Cantabrico Oriental.

2.3.6 Plan de Gestion del Riesgo de Inundacidn de la Demarcacion Hidrografica del
Cantabrico Oriental

|u

De acuerdo con el “Plan de Gestion del Riesgo de inundacién de la Demarcacién Hidrografica del
Cantébrico Oriental correspondiente al ciclo 2022-2027”, aprobado mediante el Real Decreto 197/2023
de 21 de marzo, el rio Deba a su paso por Bergara con el cédigo ES017-GIP-DEB-07 entra dentro del
ARPSI de Bergara (prioridad de grupo 2).

En este tramo que coincide con el Area A-18, la causa principal de inundacién es la falta de capacidad
del cauce principal para desaguar grandes avenidas. A demas, el puente de Amillaga y la pasarela
peatonal de Ibargarai obstruyen el flujo durante las crecidas.

El punto de interés y principal obstruccién que afecta al Area a-18 catalogado en el ARPIS de Bergara es
el siguiente:
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- Punto B: rio Deba, pasarela Ibargarai: la pasarela peatonal de Ibargarai representa una
obstruccién al flujo que sobreeleva la cota de ldmina 0,85 m para la avenida de periodo de
retorno de 100 afios. Su modificacion consigue reducir los riesgos en la carretera GI-632.

Figura 5. Obstdculos y puntos de desbordamiento del rio Deba en torno al Area A-18. Plan de Gestidn del Riesgo de inundacién
de la Demarcacion Hidrogrdfica del Cantdbrico Oriental correspondiente al ciclo 2022-2027

La Agencia Vasca del Agua en su informe de 21/12/2023, en el marco del expediente EAES-626INET
(N/Ref.: IAU-2023-0373), sefiala que: “El Plan de Gesticn del Riesgo de Inundaciones incluye para el
ARPSI ESO17-GIPDEB-07, dentro de su horizonte temporal de actuaciones 2022-2027, varias medidas
estructurales que tienen por objeto reducir el riesgo de inundacion en la zona urbana. Se ha comprobado
que la modificacidn contenida en el PEOU no compromete las actuaciones previstas en la zona, por lo
que se concluye que es compatible con lo previsto en el PGRI.” Consecuentemente, no se identifican
incompatibilidades entre la planificacién propuesta y el Plan de gestién del riesgo de inundaciones.

2.3.7 PTS de Ordenacion de margenes de los rios y arroyos de la CAPV

Mediante el Decreto 415/1998, de 22 de diciembre, se aprueba definitivamente el PTS de Ordenacién
de margenes de los rios y arroyos de la CAPV en la Vertiente Cantabrica, y mediante Decreto 449/2013,
de 19 de noviembre, se aprueba definitivamente la Modificacién del PTS de Ordenacién de los Rios y
Arroyos de la CAPV, actualmente vigente tras su publicacién en el BOPV de 12 de diciembre de 2013.

El PTS caracteriza los cauces principales en relacién con sus componentes medioambiental, urbanistica
e hidrdulica. La normativa recogida en el PTS establece un retiro especifico para la urbanizacion y
edificacion dependiendo de las categorias definidas seglin las componentes medioambiental y
urbanistica, asi como de la categoria del tramo en funcién de la componente hidrdulica, definida por su
cuenca vertiente.
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En funcién de la componente hidraulica, el PTS clasifica el rio Deba en el tramo que limita el 4drea de

estudio, en cuenca 200 < a 400Km? (nivel 4), con encauzamiento existente en todo el recorrido del rio
alo largo del Area 18 y manchas de inundacién de 10, 100 y 500 afios.
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Figura 6. Extracto de la componente hidrdulica del visor del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los Rios y Arroyos de
la CAPV. Fuente: https.//www.euskadi.eus/y22-
bopvmap/es/?conf=BOPV/capas/D_449 2013/conf PTSRA Mapa_2.xml

De acuerdo a la zonificacién de los margenes seglin su componente urbanistica, las margenes del Deba
a su junto al Area A.18 Algodonera-San Antonio se identifican como ‘margenes en ambitos
desarrollados’, mientras que no se categorizan atendiendo a la componente medioambiental.

De acuerdo con este Plan, la normativa especifica para margenes en ambitos desarrollados establece
que “[...] los retiros minimos de la edificacion garantizardn un encuentro espacial suficientemente amplio
entre la edificacion y el rio, y, en su caso, la viabilidad de las futuras obras de encauzamiento necesarias
para la defensa ante inundaciones |[...].

[...]

Para toda nueva edificacion en las mdrgenes de los dmbitos desarrollados los retiros minimos de la
edificacion de la linea de deslinde del cauce publico serdn los siguientes, en funcion de la superficie de la
cuenca afluente:

a) Para la vertiente cantdbrica y los cursos de agua de la vertiente mediterrdnea excepto el rio Ebro.
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Tabla 5. Retiros PTS de Ordenacion de mdrgenes de los rios y arroyos de la CAPV

Estos retiros minimos se medirdn, en el supuesto de tramos encauzados desde la linea de coronacion del
muro de encauzamiento [...].”

Por otro lado, respecto del riesgo de inundabilidad identificado por el PTS en el Area A.18 Algodonera-
San Antonio (periodo de retorno 10, 100 y 500 afios), cabe sefialar que, en el marco de la modificacion
del Plan, y en atencién al informe emitido por la Agencia Vasca del Agua el 21/12/2023 (Ref.: IAU-2023-
0373), durante la tramitacion ambiental del Plan (EAES-626INET), ENDARA INGENIEROS ASOCIADOS S.L
ha redactado el “ESTUDIO HIDRAULICO DEL RiO DEBA A SU PASO POR EL AMBITO DE ALGODONERA EN
EL T.M. DE BERGARA”, abril 2024, que define las directrices que la futura ordenacién deberd respetar
para garantizar el cumplimiento de la normativa en materia de aguas. El Estudio Hidrdulico de abril 2024
ha sido informado favorablemente por la Agencia Vasca del Agua a fecha 27/05/2024 (informe Ref.: CO-
2024-0171); se incluye el informe de 27/05/2024 (Ref.: CO-2024-0171) en el Anexo Ill de este Estudio
Ambiental Estratégico.

De acuerdo con el Estudio Hidraulico de abril de 2024, ”... la ordenacion propuesta cumple con el Plan

Hidrologico del Cantdbrico Oriental (2022 — 2027) respetando los retiros de la urbanizacion y edificacion

ademds de las elevaciones mdximas de la ldmina de aqua producidas por las modificaciones

presentadas, asi mismo provee una mejora ambiental a toda la ribera de la antigua algodonera ya que
se eliminan gran parte de las instalaciones existentes ofreciendo la posibilidad de renaturalizar el margen
izquierdo del rio Deba.”. La Agencia Vasa del Agua informa, en relacién con el Estudio Hidraulico, que
“... El modelo referido al escenario posterior a la ejecucion de las actuaciones contenidas en el dmbito
del drea A-18 refleja las actuaciones ligadas a la urbanizacion del dmbito conforme a lo indicado en la
documentacion. Como resultado, el modelo muestra que una parte significativa del meandro deja de ser
inundable. Por otro lado, en la zona del dmbito donde se proyecta el nuevo puente y los rellenos de la
margen derecha que la construccion de aquel lleva asociados, el modelo revela incrementos puntuales
de la cota de la avenida de 500 afios de periodo de retorno de 15 cm. No obstante, esta sobreelevacion
no supone un incremento de la inundabilidad porque la [dmina de agua queda contenida por la elevacion
de la rasante del vial de la margen derecha.”
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Por tanto, teniendo en cuenta que la ordenacién propuesta por la modificacion del Plan se ajusta a las
directrices del “ESTUDIO HIDRAULICO DEL RO DEBA A SU PASO POR EL AMBITO DE ALGODONERA EN
ELT.M. DE BERGARA”, ENDARA INGENIEROS ASOCIADOS S.L, abril 2024, el cual ha sido favorablemente
informado por la Agencia Vasca del Agua (Informe de 27/05/2024, Ref: CO-2024-0171), que el proyecto
de urbanizacion habrd de ser coherente con la normativa especifica sobre proteccion contra
inundaciones del Plan Territorial Sectorial y del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del
Cantébrico Oriental (2022-2027) y que las actuaciones en dominio publico hidrdulico deberédn ser
autorizadas por la Agencia Vasca del Agua, no se identifican incompatibilidades entre la modificacion
del Plan Especial y el PTS de Rios y arroyos de la CAPV.

2.3.8 PTS de Vias Ciclistas de Gipuzkoa

El PTS de vias ciclistas de Gipuzkoa (en adelante PTSVCG) fue aprobado definitivamente mediante la
Norma Foral 2/2013, de 10 de junio, por la que se aprueba definitivamente el plan territorial sectorial
de vias ciclistas de Gipuzkoa.

El Documento de Aprobacidn Definitiva del PTSVCG propone la creacion de una Red Basica de Vias
Ciclistas de Gipuzkoa (en adelante RBVCG), parcialmente ejecutada en la actualidad. El objetivo principal
de la RBVCG es integrar el uso de la bicicleta en el transporte cotidiano de cardcter urbano e
interurbano, reforzando y fortaleciendo de esta forma la movilidad no motorizada. La RBVCG cuenta
con un caracter estructurante, al discurrir y conectar todas las comarcas, areas funcionales y principales
areas urbanas del Territorio Histérico. Alcanza una longitud de 439 Km y estd constituida por nueve ejes
principales.

El PTSVCG diferencia la Red Basica Foral (tramos de caracter preferentemente interurbanos que
constituyen la Red Bdsica) y la Red bdsica Local de Vias Ciclistas (tramos urbanos con vocacién de
integrar la Red Basica).

El PTS establece para los tramos de la Red Basica Foral de Vias Ciclistas de Gipuzkoa, su gestién y
titularidad por la administraciéon foral y se circunscribe con caracter vinculante exclusivamente a los
tramos, ramales y elementos funcionales de la futura Red Basica Foral de Vias Ciclistas de Gipuzkoa
(RBFVCG). Asimismo, establece la obligatoriedad de que los municipios adapten sus planeamientos
incluyendo estas vias ciclistas en la siguiente calificacién del suelo: Sistema General de Comunicacion
Ciclista, al objeto de garantizar la adecuada reserva y dotacién de suelos para realizar una efectiva
ejecucion de la infraestructura ciclista, respetando los criterios de ordenacién. Esta definicién, en lo que
a esta calificacion se refiere, vincula a todos los instrumentos de ordenacion urbanistica.

El itinerario .4 Debarroa/Valle del Deba de la red basica de vias ciclistas de Gipuzkoa discurre a través
de la trama urbana de Bergara. El itinerario 1.6 Bergara-Beasain atraviesa el municipio por el este del
nucleo urbano y discurre junto al Area A.18 Algodonera -San Antonio.
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Figura 7. Fragmento del plano C.4.8 del Itinerario I-4 Debarroa del PTS de vias ciclistas de Gipuzkoa. Fuente: PTS de vias
ciclistas de Gipuzkoa.

Teniendo en cuenta que la ordenacion integra el bidegorri correspondiente al itinerario 1.4 Debarroa en
su ordenacién, no se identifican incompatibilidades entre el PTS de Vias Ciclistas de Gipuzkoa y la
modificacion del Plan Especial.

2.3.9 PTS de Agroforestal de la CAPV

Este PTS, aprobado definitivamente en 20142, contempla como dmbito de ordenacién la totalidad de la
CAPV, excluidas las dreas urbanas preexistentes, entendiéndose como tales aquellas dreas que a la fecha
de aprobacion definitiva de este documento estén clasificadas por el planeamiento general municipal
como suelo urbano o urbanizable. Se excluyen también de su dmbito de ordenaciéon otras zonas
derivadas de la coordinacién de este instrumento con la Planificacién ambiental o Territorial.

El Area A.18 Algodonera-San Antonio estd integramente incluido en la categoria Suelo residencial,
industrial, de equipamiento e infraestructuras. Esta categoria queda fuera del ambito de ordenacién de
éste PTS.

2.3.10 PTS de Zonas Himedas de la CAPV

El PTS de Zonas Himedas de la CAPV, aprobado definitivamente mediante Decreto 160/2004, de 27 de
julio, desarrolla las determinaciones de las Directrices de Ordenacién Territorial a través del inventario
y clasificacion de los humedales de la CAPV y la regulacién de los usos y actividades de acuerdo con su
capacidad de acogida en las zonas himedas objeto de ordenacion especifica. El PTS establece asimismo
una serie de recomendaciones y criterios generales para la proteccion de la totalidad de los humedales
inventariados.

El Area A.18 Algodonera-San Antonio no coincide con ninguna de las zonas himedas incluidas en el PTS
de Zonas humedas de la CAPV.

2 Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial
Agroforestal de la Comunidad Autdonoma del Pais Vasco
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2.3.11 Programa Marco Ambiental 2020 del Pais Vasco

La Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi establece, en su articulo
10, que la politica ambiental del Pais Vasco se plasmara en un Programa Marco Ambiental (PMA) que
serd elaborado por el drgano ambiental cada cuatro afios.

Actualmente estd vigente el V PMA, que establece como horizonte temporal el afio 2030. Siendo que
los objetivos ambientales del Programa Marco Ambiental de Euskadi ya quedaron perfectamente
definidos en el IV PMA, el V PMA establece las grandes orientaciones que deben alimentar las
planificaciones sectoriales y contribuye a su implantacién eficaz mediante una serie de palancas de
impulso.

El V PMA incluye 8 proyectos transformadores que abordan la problematica ambiental de forma
transversal, con la ejecucién de acciones transformadoras para generar practicas mas sostenibles en
distintas areas de actividad de la sociedad vasca.

Los proyectos transformadores son:

- Proyecto 1: Central de compra de productos y servicios sostenibles, que pretende impulsar la
compra verde y de proximidad.

- Proyecto 2: Cohesion sostenible del territorio, consistente en la creacion de un sistema de
colaboracion entre entidades del ambito publico y privado para mantener y fomentar la
multifuncionalidad del territorio.

- Proyecto 3 Observatorio de salud y medio ambiente, consistente en la creacion de un espacio
comun donde centralizar y dar coherencia a la informacion existente sobre salud y medio
ambiente.

- Proyecto 4. Circularidad en las cadenas de valor, que pretende involucrar a empresas de una
misma cadena de valor para desarrollar proyectos demostradores de herramientas digitales
para la captura, comparticién y andlisis de datos sobre el uso de materias primas y ciclo de vida,
que faciliten la toma de decisiones orientadas a reducir la huella medioambiental.

- Proyecto 5. Transicion de PYMES hacia la sostenibilidad.

- Proyecto 6. Innovacién social al servicio de la sostenibilidad, impulsando un modelo de
participacion social avanzada en materia de sostenibilidad mediante un sistema de informacion
integral (sanitaria, social, medioambiental y econémica) , desarrollo de modelos avanzados de
deliberacién social sobre sostenibilidad ambiental, la corresponsabilidad social mediante la
educacion.

- Proyecto 7. Ciudadania y consumo sostenible, que busca empoderar a la ciudadania vasca en
su rol de consumidora como palanca de cambio de los productos y servicios que adquiere, para
alcanzar de forma coordinada un modelo de produccién y consumo mas sostenible.

- Proyecto 8. Finanzas Sostenibles, impulsando la adaptacién rapida al Reglamento (UE)
2020/852 relativo al establecimiento de un marco para facilitar las inversiones sostenibles.
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Respecto de los objetivos ambientales establecidos en el IV PMA y que se mantienen hoy en dia como
referentes esta el Objetivo 1. “Proteger, conservar y restaurar nuestro capital natural, preservando los
servicios que nos aportan los ecosistemas”. Buena parte de los ecosistemas de Euskadi estan degradados
o se estan usando insosteniblemente. Se considera que esto es debido, entre otras razones, porque el
grado de artificializacion del suelo es elevado. Para proteger, conservar y restaurar nuestro capital
natural, la accion estratégica del PMA 2020 se centra, entre otras, en la siguiente linea de actuacién:
“1.3 Frenar la ocupacion del suelo, favoreciendo la mezcla de usos y la regeneracion y reutilizacion de
espacios degradados”. Esta linea, relativa a la ocupacién del suelo, se desglosa a su vez en actuaciones
como “Favorecer la implantacion de una ordenacion territorial inteligente que prime mayores
densidades de poblacion, potencie la combinacidn de usos (trabajo, ocio, vivienda) y la optimizacion del
consumo de suelo, primando la reutilizacion y regeneracion del mismo.”

En linea con los objetivos y lineas de actuacion del PMA, la modificacion del Plan contempla el reciclado
urbano de un espacio degradado y en desuso, proponiendo una ocupacion de alta densidad que
optimizara el consumo de suelo. No obstante, la consideracion de las metas y compromisos establecidos
en las estrategias ambientales no implica la inexistencia de propuestas que puedan generar impactos
ambientales.

2.3.12 Proteccidn, gestidon y ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la
CAPV

El Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en la ordenacién
del territorio de la CAPV, establece los objetivos de actuacion de las administraciones publicas de la
CAPV en materia del paisaje.

Entre los instrumentos establecidos para la proteccion, gestiéon y ordenacion del paisaje el Decreto
sefiala, entre otros, los estudios de integracién paisajistica, destinados a considerar las consecuencias
gue tiene sobre el paisaje la ejecucidn de proyectos de obras y actividades, asi como a exponer los
criterios y las medidas adoptadas para la adecuada integracion de las obras y actividades en el paisaje.

El citado Decreto en su articulo 7.3 establece que:

3. La Administracion Publica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco y las entidades de su sector
publico incorporardn, como documentacion adicional de los proyectos de obras o actividades de su
competencia que puedan tener un impacto significativo sobre el paisaje, el correspondiente Estudio de
integracion paisajistica. En todo caso, la formulacion de Estudios de integracion paisajistica se exigird::

a) Enlas actuaciones a las que se refiere el articulo 28.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo del Pais Vasco®.

b) Enlos supuestos en que asi se requiera por el planeamiento territorial o urbanistico.

3 El articulo 28.5 establece los usos y actividades que podrén llevarse a cabo en suelo no urbanizable, que son el
establecimiento de dotaciones, equipamientos y actividades de interés publico, obras previstas para
establecimiento de usos y servicios prestados por administraciones publicas y los caminos, vias, infraestructuras
o redes
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¢) Enlarealizacion de las infraestructuras de transportes o portuarias.

d) Enlas dreas o enclaves catalogados o inventariados por constituir parte del patrimonio histdrico

artistico, incluyéndose su entorno.

En los proyectos a que se refiere el apartado anterior sujetos a Evaluacion individualizada de impacto
ambiental, el contenido del Estudio de integracion paisajista se incluird en el Estudio de impacto
ambiental.

El Area A.18 Algodonera-San Antonio alberga la Torre Gabiria, Zona de Presuncién Arqueoldgica (BOPV
N2 208 de 30-10-97)) y Patrimonio construido Declarado Bien Cultural (BOPV N2 207 de 30-10-2002).
Consecuentemente, el futuro Proyecto de urbanizacién deberd incorporar un Estudio de integracion
paisajistica.

2.3.13 Decreto 247/2002, de 23 de octubre, por el que se adapta a las prescripciones de la
Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco, el expediente de Bien Cultural Calificado,
con la categoria de Monumento, a favor de la Torre Gabiria, sita en Bergara
(Gipuzkoa). (BOPV n2 207 de 30/10/2002)

Mediante el Decreto 247/2002, de 23 de octubre, de 23 de octubre, por el que se adapta a las
prescripciones de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco, el expediente de Bien Cultural Calificado,
con la categoria de Monumento, a favor de la Torre Gabiria, sita en Bergara (Gipuzkoa), se establece la
delimitacion de la Torre Gabiria (Anexo | del Decreto), se describe formalmente el bien calificado (Anexo
Il del Decreto) y se aprueba el régimen de proteccion (Anexo Il del Decreto).

De acuerdo con éste Decreto, las intervenciones que deban realizarse sobre el drea afectada por la
delimitacion del Monumento quedaran sujetas a la autorizacién de los érganos competentes de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa, la cual habrd de ser previa a la concesion de la licencia municipal, tal y
como se establece en el articulo 29.1. de la Ley 7/1990, de 3 de julio, del Patrimonio Cultural Vasco®.

De acuerdo con el Anexo I. el drea de delimitacion del entorno de proteccion se define:

- Norte: linea paralela a la fachada norte (noreste), a 30 m. de la misma.

- Sur: rio Deba.

- Este: interseccion de la delimitacion norte con el rio Deba.

- Oeste: caserio Gabiria, linea trazada a unos 20 m. de la torre, paralela a la fachada
correspondiente de la torre.

La justificaciéon de la delimitacién sefiala:

“Elemplazamiento original de la Torre Gabiria manifestaba claramente su cardcter defensivo. Se situaba
entre un recodo del rio Deba y una ladera en fuerte pendiente, de manera que se debia percibir un cierto
cardcter peninsular.

4 Norma derogada, salvo el capitulo VI del titulo IlI, relativo al patrimonio documental y el capitulo | del titulo IV
sobre los servicios de archivos, desde el 21 de mayo de 2019, segun establece la disposicion derogatoria 1 de la
Ley 6/2019, de 9 de mayo.
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Coincidiendo con la expansion industrial de la Villa, la plataforma que rodeaba al monumento, que
llegaba hasta el rio por el norte, quedd ocupada por pabellones industriales.

En estos momentos es prdcticamente imposible volver a la situacion original, pero debe intentarse dar
una perspectiva visual a la torre, alejando ligeramente las edificaciones que actualmente se agolpan
sobre ella. La vista desde el sur queda suficientemente enfatizada por la relacion entre el edificio y el

”

rio.

Figura 8. Extracto del Plano “Delimitacion Torre Gabiria” del Decreto 247/2002, de 23 de octubre, por el que se adapta a las
prescripciones de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco, el expediente de Bien Cultural Calificado, con la
categoria de Monumento, a favor de la Torre Gabiria, sita en Bergara (Gipuzkoa). (BOPV n¢ 207 de 30/10/2002).

De acuerdo con el Régimen de Proteccién de la torre Gabiria, bien cultural calificado con la categoria de
Monumento, los elementos objeto de una proteccion especial en el edificio calificado son los siguientes:

- Laenvolvente exterior del edificio: los muros perimetrales que conforman las fachadas exteriores
con los diversos elementos que completan la composicidn, en especial los correspondientes a la
sury este (balcones, huecos, garitones, decoraciones, escudo...).

- La posicion de forjados y las vigas (planta baja, primera y sequnda del ala original) de grandes
dimensiones.

- Laformay volumetria de la cubierta.

- Los muros de carga interiores.

La ordenacion propuesta consolida el edificio y respeta el entorno de proteccion definido en el Decreto
247/2002, de 25 de octubre.
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2.3.14 Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Miio-Sil, Duero, Tajo,
Guadiana y Ebro

Mediante Real Decreto 35/2023, de 24 de enero se aprueban los planes hidrolégicos de las
demarcaciones hidrograficas intercomunitarias (Cantdbrico Occidental, Mifio-Sil, Duero, Tajo,
Guadiana, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura, JUcar y Ebro), junto con el del Cantabrico Oriental.

En relacion con el dmbito competencial, en el caso particular de la parte espafiola de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental, se relnen competencias de la Confederacion Hidrografica del
Cantdbrico, que actla sobre los ambitos territoriales intercomunitarios de la demarcacién, con
competencias de la Agencia Vasca del Agua, que se extienden sobre las cuencas intracomunitarias del
Pais Vasco integradas en esta demarcacién hidrografica. La necesaria coordinacién entre ambos
organismos se articula, segun lo dispuesto en la disposicién adicional sexta del Real Decreto 125/2007,
de 2 de febrero, a través del érgano colegiado de coordinacién establecido en virtud del convenio de
colaboracion suscrito por ambas partes el 15 de marzo de 2022.

En articulo Unico del Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, se dispone la aprobacion de los planes
hidroldgicos de las demarcaciones intercomunitarias para el tercer ciclo de planificacion. De acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 40.5 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, se aprueban los planes hidroldgicos para el tercer ciclo de
planificacion de las siguientes demarcaciones hidrograficas:

a) Parte espafiola de la Demarcacion Hidrografica del Cantdbrico Oriental.
b) Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Occidental.

c) Parte espafiola de la Demarcacién Hidrografica del Mifio-Sil.
d) Parte espafiola de la Demarcacién Hidrografica del Duero.

e) Parte espafiola de la Demarcacién Hidrografica del Tajo.

f) Parte espafiola de la Demarcacién Hidrografica del Guadiana.
g) Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir.

h) Demarcacién Hidrografica de Ceuta.

i) Demarcacioén Hidrografica de Melilla.

j) Demarcacién Hidrografica del Segura.

k) Demarcacién Hidrografica del Jucar.

P

Parte espafiola de la Demarcacion Hidrogréfica del Ebro.

Las disposiciones normativas de cada uno de los planes que se aprueban se incorporan como anexos al
Real Decreto 35/2023, de 24 de enero.

Concretamente, para el ambito objeto de la modificacion del Plan, corresponden las disposiciones
normativas del Anexo |. “Disposiciones normativas del Plan Hidroldgico de la parte espafiola de la
I”.

Demarcacion Hidrogréafica del Cantadbrico Oriental”. Ver apartado 2.3.5 “Plan Hidrolégico de la

Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental 2022-2027” de este Estudio Ambiental Estratégico.
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2.3.15 Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado mediante Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos
preliminar 1, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, regula la gestion y el uso de las
aguas vy los terrenos que estan bajo dominio publico hidrdulico. Este reglamento establece los
procedimientos y requisitos para la concesion de derechos de uso de las aguas, la regulacion de obras
en cauces y riberas, la proteccidon contra inundaciones, la conservacion de la calidad del agua y la gestién
de los recursos hidricos en general. También define las competencias y responsabilidades de las
diferentes administraciones publicas en relacion con el dominio publico hidraulico.

El dmbito objeto de la modificacion del Plan se ubica parcialmente en terrenos delimitados como zona
de flujo preferente, asi como en zona de servidumbre y policia del dominio publico hidraulico.

Los cauces, riberas y margenes quedan definidas en el articulo 4 del Reglamento. El articulo 6 determina
las zonas de servidumbre y policia como:

“...a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico, que se regula en este
reglamento.

b) A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionard el uso del suelo y las
actividades que en él se desarrollen. ...”

En relacidn con la zona de servidumbre, el articulo 7 del citado Real Decreto 849/1986, de 11 de abril
sefiala que tendrad los fines siguientes:

“

a) Proteccidn del ecosistema fluvial y del dominio publico hidrdulico.

b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento,
salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere conveniente su
limitacidn.

c) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad. ...”

Por otra parte, las actuaciones en la zona de policia, definido en el articulo 9, estan sujetas a
restricciones y regulaciones con el fin de proteger y preservar los recursos hidricos y su entorno. En éste
mismo articulo se define la zona de flujo preferente como, “... aquella zona constituida por la union de
la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso
desagiie, y de la zona donde, para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan producir
graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la
envolvente de ambas zonas.”, quedando los usos en ella sujeta a ciertas limitaciones.

En el marco de la modificacion del Plan, y en atencidn al informe emitido por la Agencia Vasca del Agua
el 21/12/2023 (Ref.: 1AU-2023-0373) durante la tramitacién ambiental del mismo (EAES-626INET),
ENDARA INGENIEROS ASOCIADOS S.L ha redactado el “ESTUDIO HIDRAULICO DEL RIO DEBA A SU PASO
POR EL AMBITO DE ALGODONERA EN EL T.M. DE BERGARA”, abril 2024, que define las directrices que
la futura ordenacién debera respetar para garantizar el cumplimiento de la normativa en materia de
aguas. El Estudio Hidraulico de abril 2024 ha sido informado favorablemente por la Agencia Vasca del
Agua a fecha 27/05/2024 (informe Ref.: CO-2024-0171). Se incluye el informe de 27/05/2024 (Ref.: CO-
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2024-0171) en el Anexo Il de este Estudio Ambiental Estratégico. La modificacion del Plan asume las
medidas establecidas en el Estudio Hidraulico (abril 2024) para compatibilizar la ordenacién con lo
dispuesto en la normativa en materia de aguas.

2.3.16 Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco

La Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, regula la proteccidn, conservacién, puesta
en valor, investigacion, difusion y promocién del patrimonio cultural en la CAPV. Forman parte del
patrimonio cultural vasco todos aquellos bienes culturales inmuebles, muebles e inmateriales que
ostentan un valor artistico, histdrico, arqueoldgico, paleontoldgico, etnolégico, antropoldgico,
lingUistico, cientifico, industrial, paisajistico, arquitecténico o de cualquier otra naturaleza cultural que
merezcan ser considerados de interés para su reconocimiento y transmisién intergeneracional.

El articulo 9 de la Ley 6/2019, de 9 de mayo, establece las Categorias de proteccion del patrimonio
cultural inmueble:

“1. Los bienes inmuebles que por su interés para la CAPV sean objeto de declaracion como bienes
culturales de proteccion especial y media deberdn clasificarse en alguna de las siguientes categorias:

a) Monumento.

b) Conjunto monumental.

¢) Zona arqueoldgica o paleontoldgica.
d) Jardin histérico.

e) Itinerario cultural.

f) Paisaje cultural..

”

El &mbito objeto de la modificacién del Plan presenta coincidencia con la Torre Gabiria, edificio del
patrimonio construido Declarado Bien Cultural (Decreto 247/2002, de 25 de octubre, por el que se
adapta a las prescripciones de la Ley 7/1990, del Patrimonio Cultural Vasco, el expediente de Bien
Cultural Calificado, con la categoria de Monumento, a favor de la Torre Gabiria, sita en Bergara
(Gipuzkoa), BOPV n2 207 de 30-10-2002); ademads, vinculado a la misma edificacion, se identifica la Zona
de Presuncion Arqueoldgica declarada mediante Resolucién de 17 de septiembre de 1997, del
Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes, por la que da publicidad a las resoluciones de 11 de
septiembre de 1997 por las que se emite Declaracion de Zonas de Presuncion Arqueoldgica de diversos
municipios del Territorio Histérico de Gipuzkoa (BOPV N2 208 de 30-10-97).

De acuerdo con el articulo 38 de la Ley 6/2019, de 9 de mayo, en relacion con los inmuebles de
proteccidn especial’, cualquier intervencidén en un monumento respetard los siguientes criterios:

5 Véase apartado 2.3.13. Decreto 247/2002, de 23 de octubre, por el que se adapta a las prescripciones de la Ley
7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco, el expediente de Bien Cultural Calificado, con la categoria de Monumento,
a favor de la Torre Gabiria, sita en Bergara (Gipuzkoa). (BOPV ne 207 de 30/10/2002) del Estudio Ambiental
Estratégico.
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“a) Se autorizardn las intervenciones de conservacion minimas necesarias para mantener la integridad
de los sistemas constructivos cuyo fallo pudiera provocar pérdidas irreparables, tanto en el monumento
como en cubiertas e impermeabilizacion y estructuras y cimentacion.

b) Solo se actuard sobre otros sistemas constructivos tales como cerramientos, particiones, carpinterias
y revestimientos para mantener su integridad, evitando toda alteracion sustancial de los mismos.

c¢) Se admitird la actualizacion de los sistemas de instalaciones siempre que vaya enfocada a mejorar el
uso del monumento y su implantacion no incida negativamente en la conservacion de los valores
protegidos.

d) Se admitirdn cambios de uso cuando sean imprescindibles para asegurar la conservacion y puesta en
valor del monumento, debiendo demostrarse la compatibilidad del nuevo uso con su integridad.

”

Por otra parte, cualquier intervencidn en una zona arqueoldgica debera respetar los siguientes criterios:

“a) Las unicas actividades autorizables seran aquellas de cardcter cientifico, enfocadas a la investigacion
arqueoldgica, asi como al mantenimiento de los restos in situ, salvo las excepciones recogidas en su
régimen de proteccion particular.

b) Dichas actividades de cardcter cientifico deberdn estar encuadradas en un programa de estudio global
del yacimiento y deberdn contribuir a un mejor conocimiento para facilitar la puesta en valor del mismo.

c) Una vez finalizada la intervencion arqueoldgica, las estructuras y restos inmuebles que aun se
conserven en el subsuelo serdn conservados en el lugar de aparicion de los mismos.

d) Serdn objeto de conservacion aquellas estructuras y restos inmuebles que presenten relevancia, no
solo desde el punto de vista historico-arqueoldgico, sino también por su grado de conservacion.

”

La ordenacion propuesta en la modificacién del Plan consolida el edificio y respeta el entorno de
proteccién definido en el Decreto 247/2002, de 25 de octubre y la delimitacién de la Zona de Presuncion
Arqueoldgica definida en la Resolucién de 17 de septiembre de 1997.

2.3.17 Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacidon acustica de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco

El Decreto 213/2012, de 16 de octubre, sobre contaminacion acustica de la CAPV, establece los
objetivos de calidad acustica aplicables para cada tipo de area acustica, y determina que las areas
acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico, incluidos los cambios de calificacion
urbanistica, deberan incorporar, para la tramitacion urbanistica y ambiental correspondiente, un
Estudio de Impacto Acustico que incluya la elaboracién de mapas de ruido y evaluaciones acusticas que
permitan prever el impacto acustico global de la zona.

De acuerdo con el articulo 3.d) del mismo Decreto, se define futuro desarrollo urbanistico como
“Cualquier actuacion urbanistica donde se prevea la realizacion de alguna obra o edificio que vaya a
requerir de una licencia prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo.”
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En este caso, la Ley 2/2006, de 30 de junio, en su articulo 207 apartado b), establece entre los actos
sujetos a licencia urbanistica lo siguiente: b) Las obras de construccion, edificacién e implantacién de
toda clase de nueva planta.

Por lo tanto, se ha elaborado el ESTUDIO ACUSTICO PARA LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION URBANA DEL AREA "A-18" DE BERGARA (GIPUZKOA), Ekolur SLL, junio 2023, que se
incluye como Anexo |l del presente Estudio Ambiental Estratégico, en el que se analiza la situacion
acustica actual y futura prevista con la ejecucién de la planificacién, y su adecuacion a las
determinaciones del citado Decreto 213/2012, de 16 de octubre.

2.3.18 Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular

La Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular tiene por
finalidad la prevencién y la reduccion de la generacion de residuos y de los impactos adversos de su
generacion y gestion, la reduccién del impacto global del uso de los recursos y la mejora de la eficiencia
de dicho uso con el objeto de, en ultima instancia, proteger el medio ambiente y la salud humana y
efectuar la transicion a una economia circular y baja en carbono con modelos empresariales, productos
y materiales innovadores y sostenibles para garantizar el funcionamiento eficiente del mercado interior
y la competitividad a largo plazo. Asimismo, esta ley tiene por finalidad prevenir y reducir el impacto de
determinados productos de plastico en la salud humana y en el medio ambiente, con especial atencién
al medio acudtico.

En atencion a los principios jerarquicos sobre gestidn de residuos que desarrolla la ley en su Preambulo,
esta busca fomentar la prevencién en la generacién de los residuos o, en su caso, que éstos se gestionen
con el orden de prioridad establecido en su articulo 8: prevencién, preparacién para la reutilizacién,
reciclado, y otros tipos de valorizacién, incluida la valorizacién energética.

Por otra parte, la Ley 7/2022, de 8 de abril, establece las pautas en relacién con la produccion y gestion
de residuos (Titulo Ill) a tener en cuenta tanto en la definicién del planeamiento de desarrollo de la
modificacion del Plan (se prevé un Proyecto de urbanizacidon) como durante la ejecucion de las obras
para las que la planificacion establece marco. En este sentido, en la definicién de medidas preventivas
y correctoras a aplicar en la ejecuciéon de los proyectos de desarrollo de la modificacion del Plan, Capitulo
8 de este Estudio Ambiental Estratégico, se incluyen las relativas a la produccion y gestién de residuos
de la Ley 7/2022, de 8 de abril.

2.3.19 Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del
suelo

El dmbito de la modificacion del Plan coincide con el emplazamiento cédigo 20074-00142 de tipo
industrial del Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes de lhobe. En este sentido, la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencién y correccién de la contaminacion del suelo contempla lo siguiente:
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Art.23. Supuestos de declaracion de la calidad del suelo

“1. Corresponderd al érgano ambiental de la Comunidad Autonoma declarar la calidad del suelo cuando

concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a) Instalacion o ampliacion de una actividad en un suelo que soporte o haya soportado una
actividad o instalacidén potencialmente contaminante.

b) Ejecucion de movimientos de tierras en un emplazamiento que hubiera soportado una
actividad o instalacion potencialmente contaminante del suelo y que en la actualidad se
encuentre inactivo.

c) Cese definitivo de una actividad o instalacion potencialmente contaminante del suelo.

d) Cambio de uso de un suelo que soporte o haya soportado una actividad o instalacion
potencialmente contaminante.

e) Indicios fundados de la existencia de sustancias contaminantes en el suelo en concentraciones
que puedan suponer un riesgo.

f) Ainiciativa de las personas fisicas o juridicas propietarias o poseedoras del suelo.

2. Los movimientos de tierra que deban ejecutarse como consecuencia de alguna de las actuaciones
recogidas en el apartado anterior exigirdn la previa aprobacion, por parte del drgano ambiental de la
Comunidad Auténoma, de un plan de excavacion selectiva en el marco del correspondiente
procedimiento de declaracion de la calidad del suelo.”

Art. 31.Inicio del procedimiento, apartado 4:

“4. En el supuesto contemplado en el epigrafe d) del apartado primero del articulo 23, la declaracion de
la calidad del suelo deberd emitirse por el rgano ambiental con anterioridad a la aprobacion definitiva
de los instrumentos urbanisticos que incluyan la ordenacion pormenorizada de la parcela o parcelas que
soporten o hayan soportado una actividad o instalacion potencialmente contaminante del suelo o con
anterioridad a la modificacion de dichos instrumentos y, preferentemente, en las fases iniciales de los
respectivos procedimientos.”

El proceso que conducird a la recuperacién de los suelos potencialmente contaminados existentes en
el dmbito de la modificacién del Plan para los nuevos usos implica que, en cumplimiento de la legislacién
vigente, se obtendra la Declaracién de la Calidad del Suelo.
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2.4 NORMATIVA AMBIENTAL DE REFERENCIA

A continuacién se citan las normas ambientales de referencia, entre otras, para la redaccion de la

“Modificaciéon del Plan Especial de Ordenaciéon Urbana A. 18 Algodonera-San Antonio” y su Estudio

Ambiental Estratégico.

Europea

Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna vy flora silvestres.

Directiva 2000/60/CE por el que se establece un marco comunitario en el ambito de la politica
de aguas.

Directiva 2002/49/CE del ruido.

Estatal

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y demas
normativa nacional sobre conservacién de la naturaleza.

e Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, que
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acuUsticas.

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas y reglamentos para su desarrollo.

e Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidroldgicos

e Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

e Ley7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética.

Autondmica

Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de proteccion del Medio Ambiente.

Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas.

Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de suelo y urbanismo.

Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica de planes y programas.

Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Autonoma
del Pais Vasco.

Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccién, gestién y ordenacion del paisaje en la
ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Decreto Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Conservaciéon de la Naturaleza del Pais Vasco y demds normativa autondmica sobre
conservacion de la Naturaleza.
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e Ley4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccidon de la contaminacién del suelo.
e Ley4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad energética de la CAPV.

e Ley6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

e Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi.

e Ley9/2021, de 25 de noviembre, de conservacion del patrimonio natural de Euskadi.

e Norma Foral 1/2007, de 24 de enero de Vias Ciclistas del Territorio Histérico de Gipuzkoa.
e Norma Foral 7/2006, de 20 de octubre, de Montes de Gipuzkoa.

2.5 OBIJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

La modificacién del Plan adopta los principios de desarrollo sostenible definidos en el Documento de
Alcance asi como otras determinaciones y condicionantes tanto del Documento de Alcance, como de
los informes recibidos de las administraciones publicas afectadas.

A continuacion se incluye un cuadro que sintetiza la integracion en el Plan de los principios de desarrollo
sostenibilidad recogidos en el apartado 2 del Documento de Alcance:

Principio de desarrollo sostenible recogido en el » L
Integracion en la modificacién del Plan
apartado segundo del Documento de Alcance

El Plan se desarrolla en su mayor parte sobre
suelos artificializados, antafio ocupados por las
instalaciones de la fabrica Tavex-Algodonera hoy
desaparecida. La propuesta del Plan supone el

Utilizar racionalmente el suelo y priorizar 1a | reciclado urbano de un espacio degradado del
utilizacion intensiva de suelos ya artificializados, | tejido urbano de Bergara.

preservando de la urbanizacién el suelo de alto
valor agrolégico y el natural. El Area A.18 Algodonera-San Antonio no ocupa

suelos de alto valor agroldgico definidos en el PTS
Agroforestal; es mas, gran parte del dmbito se
encuentra artificializado y carece de suelo en
sentido edafoldgico.

Evitar la segregacion y dispersion urbana, asi o ) ,
o . . , Este criterio apela directamente al planeamiento
como la movilidad inducida, favoreciendo la ] ) .
o ) . general que es el que determina la incorporacién
accesibilidad mediante la planificacion integrada
- o no de nuevos suelos al desarrollo urbano. En
de los usos del suelo y la movilidad y el fomento . o
todo caso cabe sefialar que la modificacién del
de estructuras urbanas densas, compactas vy ) )
] Plan desarrolla un modelo residencial compacto.
complejas.
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Principio de desarrollo sostenible recogido en el
apartado segundo del Documento de Alcance

Integracién en la modificacidn del Plan

Reducir el sellado del suelo, mediante un uso mas
sostenible del mismo y que mantenga tantas
funciones como sea posible.

La propuesta de la modificacion del Plan
edificabilidad en

vivienda colectiva, minimizando la ocupacion en

concentra la bloques de
planta de la nueva edificacién. Por otra parte, el
proyecto de urbanizacién establecerad la solucién
de tratamiento de la zona interior que minimice
el sellado y procure la maxima permeabilidad
posible.

Alcanzar un buen estado ecoldgico de las masas
de agua y un uso sostenible del recurso.

La sustitucién prevista por la modificacién del
Plan del muro vertical de hormigdn que encauza
el rio Deba a su paso frente al dmbito, por taludes
1H/1V a
bioingenieria y especies propias del HIC 91EQ*

restaurar mediante técnicas de
Aliseda riberefia eurosiberiana contribuird al
buen estado ecoldgico de la masa de agua Deba-

C.

Preservar y mejorar los habitats y las especies, el
medio natural y la conectividad ecolégica

El Plan se desarrolla sobre unos suelos libres de
valores naturales relevantes, lo que contribuye a
la preservacion de habitats y especies.

del Plan

contempla la sustitucién del muro vertical de

Por otra parte, la modificacion
hormigdn que actualmente encauza el rio Deba a
su paso frente al dmbito, por taludes 1H/1V que
se  restaurardn  mediante  técnicas  de
bioingenieria y especies propias del HIC 91EQ*

Aliseda riberefia eurosiberiana.

Por otra parte, las actuaciones a desarrollar en el
ambito tendrdn en cuenta pautas de actuacion
para erradicar y controlar las especies exdticas
invasoras presentes en la zona que amenazan
habitats autdctonos.

Detener la pérdida de la diversidad bioldgica,

restaurar los ecosistemas y limitar la

artificializaciéon del suelo.

La propuesta de ordenacién contempla la
sustitucion del muro vertical de hormigdn que
encauza el rio Deba a su paso frente al &mbito por
taludes 1H/1V que se restauraran mediante
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Principio de desarrollo sostenible recogido en el
apartado segundo del Documento de Alcance

Integracién en la modificacidn del Plan

técnicas de bioingenieria y especies propias del
HIC 91E0* Aliseda riberefia eurosiberiana, lo que,
junto con la aplicacion de las pautas de actuacién
para erradicar y controlar las especies exoticas
invasoras presentes en la zona, contribuyendo a
detener la pérdida de la diversidad bioldgica y
contribuyendo a restaurar los ecosistemas.

A su vez, la modificacion del Plan se desarrolla
sobre suelos mayoritariamente artificializados,
limitando la ocupacion de suelos sin transformar
en otras zonas de Bergara y contribuyendo a
limitar la artificializacidn del suelo.

Conservar y mejorar los paisajes y el patrimonio
cultural.

En cuanto al patrimonio arqueoldgico vy
arquitectonico, La Torre Gabiria es consolidada
por la ordenacién. La ordenacién propuesta
respeta la delimitacion establecida en el Anexo |
al Decreto 247/2002, de 25 de octubre, por el que
se adapta a las prescripciones de la Ley 7/1990,
del Patrimonio Cultural Vasco, el expediente de
Bien Cultural Calificado, con la categoria de
Monumento, a favor de la Torre Gabiria, sita en
Bergara (Gipuzkoa), siendo que la Zona de
Presuncion  Arqueoldgica definida en |la
Resolucion de 17 de septiembre de 1997, del
Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes,
por la que da publicidad a las resoluciones de 11
de septiembre de 1997 por las que se emite
Declaracion de Zonas de Presuncion Arqueoldgica
de diversos municipios del Territorio Historico de
Gipuzkoa, del s. XIV, de tipologia Militar y/o
defensiva (Casa torre) queda vinculada a la
misma edificacion, siendo su delimitacion el

“Area intramuros del edificio” (Clave A).

Fomentar el uso sostenible de recursos

naturales: agua, energia, suelo y materiales.

La modificacion del Plan incide en el uso

sostenible del suelo toda vez que el reciclado
urbano del antiguo emplazamiento industrial de

Tavex-Algodonera contribuye a limitar la
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Principio de desarrollo sostenible recogido en el

Integracién en la modificacidn del Plan
apartado segundo del Documento de Alcance

expansion urbana hacia otros suelos sin
transformar. En definitiva, la propuesta
desarrolla nuevos usos (residenciales) en
espacios que ya se encuentren ocupados por la
urbanizacion (industrial abandonado),
contribuyendo al uso sostenible de los recursos y
a la regeneracion urbana de Bergara.

La modificacion del Plan viene precisamente
motivada por la necesidad de mejorar las
condiciones de soleamiento y ventilacion de la
edificacion proyectada y adecuarse al Decreto
80/2022, de 28 de junio, de regulacion de las
condiciones minimas de habitabilidad y normas
de disefio de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la Comunidad Autonoma del Pais

Fomentar el ahorro energético, la eficiencia y el Vasco.

uso de energias renovables y la cogeneracion. La edificacién ordenada por la modificacién del

Plan se acompafiard de las soluciones
constructivas adecuadas y cumplidoras de la
vigente normativa de ahorro energético,
posibilitando alcanzar el nivel de eficiencia
requerido. En este sentido, sefialar que el Estudio
Ambiental Estratégico incluye criterios de
sostenibilidad energética de aplicacién al Plan y
sus documentos de desarrollo.

En el marco de la modificaciéon del Plan, y en
cumplimiento del Decreto 213/2012, de 16 de
octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, se ha
realizado el “ESTUDIO ACUSTICO PARA EL PLAN
ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL AREA
"A-18" DE BERGARA (GIPUZKOA)” Ekolur, junio
2023. Como conclusion del estudio, se incumplen
los objetivos de calidad acustica en los tres
periodos analizados (dia, tarde noche) en la
mitad oeste del dmbito, principalmente debido al
trafico de la GI-627. Para la correccidn de esta
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Principio de desarrollo sostenible recogido en el
apartado segundo del Documento de Alcance

Integracién en la modificacidn del Plan

Garantizar un aire limpio y la reduccién de la
poblacién expuesta a niveles altos de ruido y a
contaminacion luminica.

situacion, se propone la colocacion de una
pantalla acustica de 194 m de longitud y 3 m de
altura, localizada al oeste del ambito, a lo largo
delaGI-627; con la pantalla se consiguen mejoras
principalmente en el ruido en fachada, pero no se
consigue cumplir con los OCA del ambito,
quedando una buena parte del mismo con
superaciones. Por ello, y teniendo en cuenta las
excepcionalidades establecidas en la normativa,
se propone la declaracién el Area.18 como Zona
de Proteccion Acustica Especial, y la definicién
del correspondiente Plan Zonal, con el conjunto
de medidas necesarias a desarrollar, técnica y
econdmicamente  proporcionadas, para el
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
correspondientes, en especial en el espacio
interior de las edificaciones destinadas a
viviendas, hospitalarios, educativos o culturales,
de conformidad con el Decreto 213/2012, de 16
de octubre. En todo caso, se adoptaran las
medidas orientadas a cumplir con los objetivos

de calidad acustica en el interior de la edificacion.

Respecto de la contaminacion luminica se
propone que la modificacion del Plan contemple
la implementacion de sistemas de iluminacién
(por

tipo de

gue eviten la contaminaciéon luminica

ejemplo, especificaciones sobre el
luminarias y su orientacion evitando la emision
de luz hacia el cielo, uso de sensores de

movimiento etc.

Favorecer la reduccion de la vulnerabilidad al
cambio climatico mediante la integracién de
medidas de mitigacion y adaptacion.

El reciclado de un suelo artificializado,

contemplando para él nuevos usos, y su
consiguiente puesta en valor, asi como la
consiguiente limitacién de la expansion urbana
hacia otros suelos sin transformar que ello
supone, es la medida de prevencion del cambio

climatico mas relevante vinculada al Plan.
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Principio de desarrollo sostenible recogido en el ., L
Integracién en la modificacidn del Plan
apartado segundo del Documento de Alcance

Finalmente, la modificacion del Plan contempla la
sustitucion del muro vertical de hormigdon que
actualmente encauza el rio Deba a su paso frente
al &mbito, por taludes 1H/1V que se restauraran
mediante técnicas de bioingenieria y especies
propias del HIC 91EQ0* Aliseda riberefia
eurosiberiana, consolidando una superficie
forestada y continua de bosque galeria a lo largo
del limite este del ambito. Esta masa, junto con
las zonas arboladas que resulten de la
restauracion de los espacios libres publicos
(10.412m2, 35% del ambito) mediante el disefio
de jardines y zonas verdes sostenibles®,
contribuird a la mejora de las condiciones de
calidad del aire en la zona y a la funcién de
sumidero de gases efecto invernadero (GEl).

La modificacion del Plan contempla la
minimizacion de los riesgos naturales asociados
al dmbito objeto del Plan, principalmente
derivado de la inundabilidad, mediante el disefio
de una ordenacién que asume un encauzamiento
fluvial mediante taludes 1H/1V que, de acuerdo
con el estudio hidraulico realizado el efecto’,
presenta un buen rendimiento hidraulico vy
provee una mejora ambiental a toda la ribera del
Minimizar los riesgos naturales. ambito.

Por otra parte, en relacion a los riesgos derivados
de la coincidencia del dambito con el
emplazamiento  cédigo  20074-00142  del
Inventario de suelos que soportan o han
soportado actividades o} instalaciones
potencialmente contaminantes de Ihobe, sefialar
que el emplazamiento ha sido objeto de diversas
actuaciones e investigaciones de la calidad del

suelo desde el afio 2005, y que, en el marco de la

6 “Manual para el disefio de jardines y zonas verdes sostenibles”, elaborado por el Departamento de Medio

Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda Gobierno Vasco (Cuaderno Udalsarea21 N2 20b)
7 ESTUDIO HIDRAULICO DEL RiO DEBA A SU PASO POR EL AMBITO DE ALGODONERA EN EL T.M. DE BERGARA”,
abril 2024, redactado por ENDARA INGENIEROS ASOCIADOS S.L.
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Principio de desarrollo sostenible recogido en el
apartado segundo del Documento de Alcance

Integracién en la modificacidn del Plan

modificacion del Plan, esta prevista la obtencion
de la declaracion de la calidad del suelo.

3 ALCANCE, CONTENIDO Y DESARROLLO DE LA PLANIFICACION

3.1 Descripcion de la propuesta de la planificacion

El Area A.18 del PGOU esta formada por dmbitos discontinuos. Por un lado, y el de mayor relevancia,

constituido por los terrenos antafio ocupados por la industria TAVEX - ALGODONERA S.A., hoy

desaparecida, en el meandro que configura el rio Deba aguas arriba del centro urbano de Bergara, y por

otro, una superficie menor localizada junto a la carretera Gl -627. La modificacion del Plan se centra en

la pieza de mayor relevancia, llamada a acoger el grueso del desarrollo residencial previsto.

A continuacidn se sintetizan los aspectos que se modifican respecto del Plan Especial vigente

PEOU A.18 2011

Modificacién PEOU A.18 2024

Transformacion integral del Area.18
eliminando usos existentes y formalizando
una nueva pieza urbana.

Se mantiene

Delimitacion del Area

Se modifica ligeramente para un mejor
encaje del bidegorri previsto en el puente de

unién con la calle Ibargarai.

Edificios fuera de ordenacion: Caserio Gabiria

de vivienda y garaje en subsuelo

y edificio en desuso de la antigua fabrica Se mantiene
Tavex-Algodonera.
Uso residencial intensivo, terciario y
dotacional en la zona del meandroy Se mantiene
residencial extensivo en la parcela sur.
Uso comercial en planta baja de los bloques .
Se mantiene

Aretxabaleta-Bergara

Reserva de suelo para la ejecucion del tranvia | Se mantiene la reserva, si bien no se prevé su

ejecucion.

Construccion del nuevo caserio Gabiria en la
parcela sur del Area.

Se mantiene
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PEOU A.18 2011 Modificaciéon PEOU A.18 2024

Inclusion Torre Gabiria (Bien Calificado) en
ordenacion y generacién de espacio libre

Se mantiene
entre éste y la nueva edificacion.

Conexion viaria directa de la zona residencial
intensiva con la variante GI-627

Se descarta

Construccion de un puente nuevo para
circulacion rodada y peatonal sobre el rio .
. . . Se mantiene
Deba, que conectard el desarrollo residencial
intensivo con Ibargarai kalea.

Se separan los traficos interno y de paso. El
trafico externo circula por el camino
perimetral existente que bordea la Torre
Gabiria por el este y sur hasta alcanzar la
rasante que permite cruzar la carretera

La circulacion interna se realiza sobre el co.marcal Gl-627. trlaﬁco interno accede
nuevo vial de conexion entre Ibargarai kalea directamente a trgvgs del nuevo Puente
y el camino existente/puente de Algodonera, sobre el .Deba y viario de conexion con
generandose una travesia urbana Ibargarai kalea. El tramo viario entre la

rotonda central proyectada y el puente
Algodonera se transforma en tramo de
coexistencia peatonal-viario, con predominio
peatonal (zonificacién EL2).
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PEOU A.18 2011 Modificacién PEOU A.18 2024

Se mantiene la disposiciéon de los blogques a
ambos lados del nuevo viario, si bien, para
mejorar las condiciones de salubridad,
ventilacion y soleamiento, los bloques
presentan una mayor crujia entre fachadas

Los nuevos blogues que se proyectan se exteriores y se ensancha la calle principal a la
apoyan en ambos lados del nuevo viario que vez que aumentan el nimero de bloques
se prolonga desde la calle Ibargarai. proyectados y el nimero de parcelas,

pasando de 6 parcelas (R1-R5y E1)a 7
parcelas (R1-R7). La realizacion de este
cambio es el principal motivo que justifica la
modificacion del Plan Especial aprobado en
2011.

La intervencion en el encauzamiento se
mantiene, sin embargo, en vez de un muro

Intervencioén en el encauzamiento existente | de escollera, la propuesta contempla taludes

para la mejora hidraulica y reduccion del 1H/1V que permiten su renaturalizacion, un

riesgo de inundabilidad, previendo muro de paseo de ribera con bidegorri, inundable, en

escollera que permita una mejor la cota 145.50m y un talud 1H/1V entre las
restauracion ambiental. viviendas y el paseo de ribera; ademas

contempla la eliminacién de las obras de
fabrica existentes de la Antigua Algodonera.

Apertura de un ojo del puente Algodonera
para la mejora hidraulica.

Se mantiene

Se transforma en paseo peatonal y de

Paseo peatonal de borde de rio. bidegorri hasta la Torre Gabiria.

Conservacion del puente Algodonera Se mantiene

Tratamiento de los suelos potencialmente

contaminados del acuerdo a la legislacién Se mantiene
vigente

Saneamiento y drenaje: red separativa Se mantiene

Prevision de VPO y Tasada Se mantiene

=Jekolur junio 2024 | 40



MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
A.18 ALGODONERA — SAN ANTONIO BERGARA

Estudio Ambiental Estratégico

Figura 9. Plano 0.04 Zonificacion Pormenorizada del Texto Refundido del Plan Especial de Ordenacion Urbana A.18
Algodonera -San Antonio Bergara. Enero 2011.

Figura 10. Zonificacién Pormenorizada de la modificacion del PEOU del Area A.18 “Algodonera-San Antonio” Junio
2024.
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El Plan Especial vigente ordena el Area "A.18" con una superficie de 30.013,60 m? que se distribuyen de

la siguiente manera en funcion de uso:

- PARCELA RESIDENCIAL - Residencial intensiva 961830 m2
- Residencial extensiva 950,00 m2
-VIALES Y APARCAMIENTOS - Sist. General Ferrovianio (SG) 891,50 m2
- Sist. Local Viario (SL). 554165 m2
- Bidegorm (SL) 891,75 m2
- Zona de coexistencia: 505485 m2
- EQUIPAMIENTOS - Equipamientos comunitario (SL) 476,75 m2
- ESPACH R -Sistema Local Espacios Libres (SL) 6.588.80 m2

Tabla 6. Desglose de superficies en funcion del uso. Plan Especial 2011.

La modificacion del Plan que se propone incluye el siguiente desglose de superficies en funcién del uso:

ZONIFICACION PORMENORIZADA
UsosS SUPERFICIE (m?)
- Residencial Intensiva (g.1) 9.085,00
- Residencial baja densidad ( g.2) 950,00
- Equipamiento Comunitario ( g.4) 477,00
- Distribuidor Urbano ( g.3) 4.375,00
- Parques y Jardines ( g.5) 5.854,00
- Areas peatonales. (g.6) 4.931,00
- Sistema General de Bidegorri (A.2) 228,00
- Sistema General Ferroviario (A.1) 1.534,00
- Sistema General de cauces fluviales ( B.1) 1.783,00
- Carretera Interurbana (A.4) 966,00
Total 30.183,00

Tabla 7. Desglose de superficies en funcion del uso. Modificacion del Plan 2024.

3.2 Desarrollo previsible de la modificacion del Plan

La tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales y sus modificaciones se encuentra establecida en

la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.
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Segun la citada Ley 2/2006, de 30 de junio, la aprobacion o adopcion definitiva de Planes Especiales, en
el caso de ayuntamientos con una poblacién superior a 3.000 habitantes, la realiza el propio
Ayuntamiento, por lo que, en el caso que nos ocupa, el drgano sustantivo es el Ayuntamiento de
Bergara.

La formulacion de Planes Especiales corresponde en principio a los ayuntamientos, y puede realizarla
también cualquier persona fisica o juridica. De acuerdo con lo previsto en la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, el 6rgano promotor es el dorgano de la
Administracion publica competente para iniciar el procedimiento de formulacion y/o aprobacién de un
plan o programa, y que, en consecuencia, debe integrar los aspectos ambientales en su contenido a
través del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. En este caso el érgano promotor es el
Ayuntamiento de Bergara.

La tramitacion ambiental de la “Modificacion del Plan Especial de Ordenacion Urbana A. 18 Algodonera-
San Antonio”, se inicid mediante el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada en
el marco del expediente EAES-626INET. Teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas y
de conformidad con el articulo 75.3 y Anexo II.C de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, el drgano
ambiental determind en el informe ambiental estratégico emitido mediante Resolucion del Director de
Calidad Ambiental y Economia Circular del 12 de enero de 2024, que la “Modificacién del Plan Especial
de Ordenacion Urbana A. 18 Algodonera-San Antonio” debe someterse a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria dado que su ejecucion y desarrollo pueden tener efectos significativos sobre el
medio ambiente. Mediante la citada Resolucion se formuld, asi mismo, el Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico.

Previamente, y de manera paralela a la tramitacion ambiental, mediante Decreto emitido el 30 de
octubre de 2023, el Ayuntamiento de Bergara aprobd inicialmente la modificacién del Plan Especial de
manera condicionada a lo que resultara del informe ambiental estratégico a emitir por el Gobierno
Vasco, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.3 del Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de
regulacion de los procedimientos de aprobacién de los planes de ordenacién del territorio y de los
instrumentos de ordenacion urbanistica. Al mismo tiempo, se sometidé a exposicion publica el
expediente aprobado (junto con el documento del estudio ambiental estratégico correspondiente),
durante un plazo de 20 dias, de acuerdo con los articulos 95 y 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo. Ademas, se publicaron los anuncios relativos a la resolucién en el Boletin Oficial de
Gipuzkoa, en un periddico del territorio histérico y en la pagina web municipal.

Teniendo en cuenta la tramitacion ambiental estratégica ordinaria del Plan, la version inicial de éste,
junto con el estudio ambiental estratégico, deberd someterse a informacién pubica previo anuncio en
el Boletin Oficial durante, como minimo, 45 dias habiles.

El Ayuntamiento, a la vista del resultado de la informacién publica, procederd a la aprobacion definitiva
del Plan Especial con las modificaciones que procedieran.

Previo a la aprobacién definitiva, el Ayuntamiento remitira el expediente completo al érgano ambiental
para la emisién de la declaracién ambiental estratégica, y una vez obtenida ésta, se incorporara su
contenido al Plan Especial antes de proceder a la aprobacion definitiva del plan.
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Una vez aprobada la modificacién del Plan definitivamente, para el desarrollo de la planificacion se
prevé un Programa de Actuacién Urbanizadora, y los sucesivos Proyectos de reparcelacion, urbanizacién
y ejecucion de la edificacion.

Para la formulacion del Programa de Actuacién Urbanizadora se establece el plazo maximo de seis
meses a contar desde la aprobacion definitiva de la modificaciéon el Plan Especial. Este Programa
definird, entre otras previsiones, las fases de ejecucion del ambito. Los plazos para la presentacién del
resto de los documentos de gestion y ejecuciéon ( Convenio de Concertacion, Constitucion de la Junta
de Concertacion, Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién, ejecucién de la edificacidon vy
urbanizacion,..... ) se ajustaran a lo que al respecto se establezca en el Programa de Actuacién
Urbanizadora.

3.3 PROYECTOS DE DESARROLLO SOMETIDOS A EVALUACION AMBIENTAL

El Proyecto de urbanizacion previsto en desarrollo del Plan Especial estd sometido a evaluacién de
impacto ambiental en aplicacion del articulo 7, epigrafe 2, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, relativo a los proyectos comprendidos en su Anexo Il, entre los cuales se incluye:
“Grupo 7. Proyectos de infraestructuras, ... b) Proyectos de urbanizaciones, incluida la construccidn de
centros comerciales y aparcamientos.®”

4 ALTERNATIVAS DE LA PLANIFICACION

4.1 Alternativa “Cero”

La alternativa “cero” o de ‘no actuacién’ consiste en el mantenimiento de la planificacion vigente, que
se corresponde con el Plan Especial definitivamente aprobado en 2011 (BOG N2 69, 11/04/2011). Sus
caracteristicas principales, resumidas y extractadas del propio PEOU de 2011 son las siguientes:

El objetivo bdsico de intervencion en el Ambito podria concretarse en la transformacion integral del
mismo. Se propone eliminar los usos existentes y formalizar una nueva pieza urbana en la que cabrian
los usos de vivienda, terciario y dotacional, de forma que sirvan de nexo de unién entre el nicleo urbano
y los barrios de Martoko, Zubiaurre y Ozaeta.

El'marco fisico a través del cual debe realizarse esta conexion es una franja estrecha de estructura lineal
que parte del barrio de Martoko, y que se apoya sobre una calle del mismo nombre, el cauce del rio y la
actual carretera comarcal GI-627, que se plantea desviar hacia el Oeste de forma que se adecue su
trazado para facilitar el trazado del tranvia Aretxabaleta-Bergara y la nueva calle con sus
correspondientes aceras y bidegorri.

Esta actuacion se completard con la construccion de un puente sobre el rio Deba que conectard
directamente la calle Ibargarai con el ambito, la sustitucion del actual que cruza la Variante GI-627 por
uno nuevo pasard sobre el futuro tranvia, la Variante y la nueva calle proyectada. El actual puente de

8 Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos |, Il y Il de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.
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Algodonera se mantiene, reformando el ultimo tramo de su tablero, donde se une con la calle Gabiria y
Su uso serd exclusivamente peatonal.

La nueva calle proyectada arranca desde la rotonda situada en la calle Ibargarai, cruza el rio Deba y se
prolonga hasta la rotonda proyectada en el centro del Area, donde gira hacia el sur y se une con el nuevo
puente proyectado.

Los nuevos blogues que se proyectan se apoyan en ambos lados de la nueva calle, formalizéndose parte
de la misma en su extremo como de coexistencia, trasladando la circulacion interna del municipio
directamente a través del vial principal hacia el otro extremo del dmbito. Se genera asimismo una amplia
plaza entre la nueva edificacion y la Torre Gabiria, conectada con el gran espacio arbolado situado al
otro extremo de la Calle Gabiria.

Se recupera la margen del rio que en la actualidad estd totalmente degradada creando un paseo de
borde que permitird su encauzamiento, resolviendo dicho encauzamiento mediante una escollera que
permita una mejor integracion de la fauna y vegetacion del rio con el espacio urbanizado.

En la nueva ordenacion se respetan los retiros de quince metros de la edificacion respecto de las
mdrgenes del rio Deba tal y como establece el Plan Territorial Sectorial de los Mdrgenes de los Rio y
Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Por otra parte, y de acuerdo con las indicaciones
recogidas en el informe de URA de fecha 22-01-2010, se desplaza la bajada al rio prevista inicialmente
aguas arriba del nuevo ojo del puente, de modo que no origine afeccion hidrdulica negativa alguna y no
reste la efectividad de la mejora hidrdulica que supone la apertura del resefiado ojo.

< ~
|

|

Figura 11. Alternativa “0” Ordenacion General. Plan Especial de Ordenacion Urbana A.18 Algodonera — San Antonio
Bergara. Enero 2011
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4.2 Alternativas de ubicacion

No se plantean alternativas de ubicacion puesto que la modificacién del Plan Especial tiene como objeto
la adecuacion de determinados parametros urbanisticos en la ordenacion pormenorizada de un ambito
definido y delimitado por el planeamiento jerarquicamente superior (Plan General de Bergara) y
detallado en el Plan Especial que ordena el dmbito (aprobacién definitiva BOG N2 69, 11/04/2011).

4.3 Alternativas de ordenacion

Para la adecuacién de los pardmetros urbanistico de la ordenacidn prevista en el Area 18 Algodonera —
San Antonio se han barajado dos alternativas de ordenacion.

4.3.1 Alternativa de ordenacion 1

Como resultado del andlisis pormenorizado de los motivos por los que el PEOU de 2011 no se
desarrollaba, se constatd que la gran crujia de la edificacion, de 23m., obligaba a generar grandes patios
interiores y provocaba que la mitad de las viviendas tuvieran Unica orientacion sur o norte. Las viviendas
orientadas a norte constituian un serio handicap para su desarrollo por lo que se optd por una solucién
aparentemente similar pero que resolvia esta cuestion y otras.

Asi, como alternativa a la ordenacién vigente se propone reducir la crujia, pasando de los 23 m. a 16m.
Para cumplir el déficit de edificabilidad que se genera, se eleva una planta tipo mas la seccion, pasando
de PB/4PA/AR/BC a PB/5PA/AR puntualmente, en las cuatro esquinas de la rotonda que configura la
ordenacion, completando con 1 planta mds. Ademas de ello, la planta deja de ser lineal y se forman
cuatro laterales perpendiculares a la linealidad de los bloques en sentido norte-sur que completan la
edificabilidad.

Respecto a las demds cuestiones de la ordenacién, la conexidén viaria, ferroviaria y de bidegorri se
mantiene con similar criterio, si bien el vial que se dirige hacia el sur desaparece como estd, pues deja
de tener sentido, y la conexion hacia el sur se realiza bordeando a la Torre Gabiria por el este y el sur,
hasta alcanzar la rasante que permite cruzar la carretera comarcal GI-627.

En referencia al puente que enlaza con el barrio de Martoko, éste se mantiene, previo a su Uso como
de coexistencia o exclusivamente peatonal.

Por lo que respecta al nuevo puente que enlaza con la calle Ibargarai se prevé de uso mixto rodado con
aceras a ambos lados. Se mantienen en sus actuales previsiones el puente que se utiliza como bidegorri
y junto a él la previsién del tranvia Aretxabaleta-Bergara.

Se mantiene la plaza al norte de la Torre de Gabiria junto a algunos aparcamientos para el uso de este
equipamiento comunitario.

Se mantiene el interés por la recuperacién de la margen del rio con un paseo de borde naturalizado
donde ademas se derriba el muro que oculta el canal actual aguas abajo del puente que enlaza con el
barrio en previsién de apertura del nuevo ojo.
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Figura 12. Alternativa 1. Modificacion del Plan Especial de Ordenacién Urbana A. 18 Algodonera-San
Antonio.

4.3.2 Alternativa de ordenacion 2 (alternativa elegida)

Sin embargo, analizada en profundidad la alternativa 1, y en conocimiento de determinados aspectos
gue pueden afectar negativamente a la ordenacién final, se ha optado por mejorar los mismos
proponiendo la Alternativa 2.

Asi, si bien la alternativa 1 mejora sustancialmente la orientacién y el soleamiento de muchas de las
viviendas proyectadas, la ordenacién tiene alguna carencia desde este punto de vista.

La entrada en vigor el 30 de noviembre de 2022 del Decreto de Habitabilidad exige de su cumplimiento
a nivel de planeamiento urbanistico (Art. 6). Aungue también es cierto que este Decreto es aplicable
desde el punto de vista de planeamiento urbanistico a aquellos que se aprueben inicialmente con
posterioridad a su entrada en vigor (Disposicidon transitoria primera), y a que posibilita la exenciéon del
cumplimiento del Apartado A-1, A.2 del Anexo |, del Decreto, acogiéndose a su Articulo 10.1.

En concreto, este apartado es el que se refiere a las condiciones de salubridad, iluminacion y ventilacion,
debiendo garantizar el cumplimento de las condiciones de soleamiento. Esto es, que no es obligatorio
su cumplimiento. No obstante, y tratdndose de unas 342 viviendas, se ha pretendido optimizar esta
cuestion de modo que puedan cumplirse en la gran mayoria de las viviendas. La alternativa 2 modifica
algunas cuestiones de la ordenacion de la alternativa 1 en relacién con este aspecto. Asi, la ordenacion
ensancha su calle principal, de manera que los bloques situados al sur generen menos sombra en los
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del norte, y de los cuatro edificios se pasa a seis, tres al norte y tres al sur, situando la rotonda entre los
dos centrales.

Por otra parte, la alternativa 2 analiza cuidadosamente su afeccién al rio. En el marco de la modificacion
del Plan ENDARA INGENIEROS ASOCIADOS S.L ha redactado el “ESTUDIO HIDRAULICO DEL RO DEBA A
SU PASO POR EL AMBITO DE ALGODONERA EN EL T.M. DE BERGARA”, abril 2024, qgue define las
directrices que la futura ordenaciéon deberd respetar para garantizar el cumplimiento de la normativa
en materia de aguas y posibilitar la mejora ambiental de la ribera fluvial. Para ello se propone la
eliminacién de las obras de fabrica existentes de la Antigua Algodonera y la sustitucion del
encauzamiento existente (muro vertical de hormigén) por taludes 1H/1V que permiten la
renaturalizacion del cauce, un paseo de ribera con bidegorri, inundable, en la cota 145.50m y un talud
1H/1V entre las viviendas y el paseo de ribera. En relacion con la inundabilidad sefiala: “.. De esta forma,
en caso de crecida para la temporalidad de 500 afios de periodo de retorno, el cauce tiene espacio
suficiente para elevarse sin afectar a las viviendas colindantes, tanto nuevas como existentes.” Por otra
parte, y en relacion a las crecidas extraordinarias con periodo de retorno de 100 afios, el Estudio
Hidrdulico propone la colocacion de un pequefio murete que evite el desbordamiento del rio en la
margen derecha, y sefiala que: “.... Con esto, se evita que la margen derecha sufra inundaciones para el
periodo de retorno de 100 afios mejorando la condicidn actual del rio.” Por otra parte, la alternativa 2
va vinculada a una restauracién ambiental de las riberas fluviales mediante técnicas de bioingenieria y
especies propias del HIC 91EO0* Aliseda riberefia eurosiberiana (ver apartado 8.3.6. Propuesta de
restauracion ambiental de las riberas fluviales, y Planos N2 3.1 Restauracion. Planta y 3.2. Restauracion.
Secciones Tipo, de este Estudio Ambiental Estratégico).

El Estudio Hidraulico de abril 2024, que concluye que ordenacion propuesta cumple con el Plan
Hidroldgico del Cantabrico Oriental (2022 — 2027) respetando los retiros de la urbanizacién y edificacién
ademds de las elevaciones maximas de la ldmina de agua producidas por las modificaciones
presentadas, ha sido informado favorablemente por la Agencia Vasca del Agua a fecha 27/05/2024
(informe Ref.: CO-2024-0171); se incluye el informe de 27/05/2024 (Ref.: CO-2024-0171) en el Anexo
[l de este Estudio Ambiental Estratégico.
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B

Figura 13. Alternativa 2. Modificacién del Plan Especial de Ordenacién Urbana A. 18 Algodonera-San Antonio. Junio
2024

4.3.3 Valoracion de las alternativas

La alternativa “cero” o de “no actuaciéon” queda descartada por no adaptarse de manera adecuada a las
exigencias de habitabilidad de la normativa aplicable (Decreto 80/2022, de 28 de junio, de requlacién de
las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco).

Las alternativas de ordenacién 1y 2 son similares en cuanto a la ordenaciéon de la zona residencial.
Ambas alternativas difieren, fundamentalmente, en el tratamiento del encauzamiento fluvial (escollera
en la alternativa 1y taludes tendidos en la alternativa 2) y el disefio del paseo de borde de rioy bidegorri
(paseo peatonal y bidegorri, enlazando el paseo peatonal con el nuevo puente a la cota +150 vy el
bidegorri con el puente existente a la cota +145 en la alternativa 1, y paseo de ribera con bidegorri,
inundable, en la cota 145.50m y un talud 1H/1V entre las viviendas y el paseo de ribera en la alternativa
2).

La modificacion del Plan desarrolla la alternativa 2, lo que ese justifica por:

- erigirse como la ordenacién que mejor responde a los requerimientos del Decreto 80/2022, de
28 de junio, respecto del soleamiento y ventilacion,

- resolver la inundabilidad del ambito sin afeccion a terceros,
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- proveer una mejora de la ribera fluvial al sustituir el encauzamiento actual (muro vertical de
hormigén) por taludes 1H/1V a restaurar mediante técnicas de bioingenieria y especies propias
del HIC 91E0* Aliseda riberefia eurosiberiana,

- presentar una mejor organizacion de los traficos al separar los internos de los externos,

- sitdarla Torre Gabiria como foco tractor del dmbito al prolongar el paseo peatonal de borde de
rio hasta misma,

- dar mayor relevancia a la conexion ciclable del drea con el resto del tejido urbano y

- adecuar el encaje de los bloques meridionales del ambito (parcelas R5 y R6) una vez se ha
descartado la conexion viaria directa con la carretera GI-627.

En atencién al Documento de Alcance en lo relativo a la ocupacién el Dominio Publico Hidraulico, cabe
sefialar que para la adecuacién del desarrollo propuesto a los requerimiento de la normativa en materia
de aguasy la mejora de la ribera fluvial mediante la renaturalizacién de la margen izquierda del rio Deba
de acuerdo con las directrices del “ESTUDIO HIDRAULICO DEL RiO DEBA A SU PASO POR EL AMBITO DE
ALGODONERA EN EL T.M. DE BERGARA”, redactado por ENDARA INGENIEROS ASOCIADOS S.L, abril
2024, se contempla la sustitucion del encauzamiento existente (muro vertical de hormigén) por taludes
1H/1V que permiten la renaturalizacién del cauce, la adecuacién de un paseo de ribera con bidegorri,
inundable, en la cota 145.50m y un talud 1H/1V entre las viviendas y el paseo de ribera, actuacion que,
ademas de posibilitar el desarrollo del ambito sin afeccion a terceros, mejorara la situacion ambiental
de toda la ribera. La nueva situacion del rio (eliminacion del muro de encauzamiento y su sustitucion
por taludes mas tendidos) configura un nuevo linde del Dominio Publico Hidraulico. En la siguiente
imagen se observan las lineas el Dominio Publico Hidraulico existente y resultante de la geometria
futura:

Figura 14. Comparativa del linde del Dominio Publico Hidrdulico Actual y futuro. Fuente: “Estudio Hidrdulico del rio
Deba a su paso por el Ambito de Algodonera en el T.M. de Bergara”, redactado por ENDARA INGENIEROS
ASOCIADOS S.L, abril 2024.
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El Estudio Hidraulico de abril de 2024 solicita a la Agencia Vasca del Agua que se estudie la posibilidad
de modificar el Dominio Publico Hidraulico de la zona de la Algodonera teniendo en cuenta las
actuaciones que este desarrollo propone para mejorar la situacién ambiental del rio Deba a su paso por
el dmbito. El Estudio Hidraulico de abril de 2024 ha sido informado favorablemente por la Agencia Vasca
del Agua a fecha 27/05/2024 (informe Ref.: CO-2024-0171). Se incluye el informe de 27/05/2024 (Ref.:
C0-2024-0171) en el Anexo Il de este Estudio Ambiental Estratégico.
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5 CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL AMBITO
TERRITORIAL AFECTADO POR EL PLAN

5.1 LOCALIZACION

El Area A.18 Algodonera-San Antonio, situado al este del municipio de Bergara, en el barrio de San
Antonio, esta constituido por dos ambitos. El dmbito de mayor tamafio comprende los terrenos
ocupados por la antigua industria Tavex-Algodonera, S.A y queda enmarcado por el rio Deba en el
meandro que hace en la zona de Martoko y San Antonio, y la carretera GI-627. En esta unidad se
incluyen los terrenos en los que se ubica la Torre Gabiria y el caserio Gabiria. La unidad de menor tamafio
se ubica al sur de la principal, entre la calle Gabiria y la GI-627, proximo a las instalaciones del Centro
Publico de Formacién Profesional Miguel Altuna.

El Area A.18 ocupa una superficie de 30.183 m?, aproximadamente un 0,04% de la superficie total del
municipio, y se sitUa en la cuadricula 30TWN4773 UTM de 1x1 Km.

IO

Figura 15. Localizacidn del Area A-18. .
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5.2 CLIMA?®

El municipio de Bergara presenta un clima de tipo templado oceanico, caracterizado por temperaturas
suaves, humedad relativa elevada, nubosidad frecuente y lluvias abundantes repartidas de forma
regular durante todo el afio. Las precipitaciones medias anuales se encuentran comprendidas en torno
a 1.110 mm, siendo la época otofio-invierno la mas lluviosa. Las oscilaciones térmicas entre la noche y
el dia, o entre el verano y el invierno, son poco acusadas. Destaca una cierta moderacién de las
temperaturas, que se expresa fundamentalmente en la suavidad de los inviernos, y los veranos frescos.
La temperatura no presenta grandes oscilaciones y la media anual se situa en torno a los 13,99C.

® Donostia San Sebastidn, Iguedo y Hondarribia, Malkarroa

Figura 16. Precipitacion media anual (izquierda) y temperatura media (derecha) en el entorno de Lezama (circulo rojo).
Fuente: AEMET.

5.3 CALIDAD DEL AIRE*?

El Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28 de
enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, establece los limites para los principales contaminantes
presentes en el aire ambiente y regula la gestidn y calidad del aire. Estos niveles de contaminacion se
registran a través de la Red de Control de Calidad del Aire de la CAPV, con cuyos resultados se elabora
un ‘Informe Anual de la Calidad del Aire de la CAPV".

De acuerdo con la zonificacién que establece la red para el estudio de los diversos contaminantes, el
ambito de estudio se incluye en la zona ‘Alto Ibaizabal-Alto Deba (ES1605). La zonificacion especifica
para el ozono incluye el &mbito de estudio en la zona ‘Valles Cantabricos”.

9 Agencia Estatal de Meteorologia, AEMET
10 |nforme Anual de la Calidad del Aire de la CAPV, 2022. Red de control de Calidad del Aire de la CAPV.
Departamento de Medio Ambiente, Politica Territorial y Vivienda. Gobierno Vasco.

= ekolur junio 2024 | 53



MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
A.18 ALGODONERA — SAN ANTONIO BERGARA

Estudio Ambiental Estratégico

La estacion de calidad del aire mas proxima al ambito es Mondragdn. Segun los datos del dltimo informe
disponible, correspondiente a la campafia del afio 2021, los datos de los contaminantes SO,, NO, y PM1g
estan dentro de los limites establecidos en la normativa de calidad del aire, y los valores anuales del y
PM; sy CO estan por debajo del limite anual que marca la normativa. En cuanto al Os, se ha cumplido el
valor objetivo para la proteccién humana.

Segun sefiala Eustat en el ‘indice de calidad del aire e indicador de sostenibilidad” en el dmbito Alto
Ibaizabal - Alto Deba, durante el afio 2022 la calidad del aire fue muy buena durante 135 dias, buena
durante 186, mejorable durante 27, mala durante 13 dias y muy mala 4 dia. Por ello, la unidad Alto
Ibaizabal - Alto Deba muestra un indicador de sostenibilidad del 87,95%.

5.4 OROGRAFIAY PENDIENTES

El ambito de estudio se ubica junto al rio Deba, ocupando mayoritariamente el meandro que éste forma
alllegar al ndcleo urbano de Bergara, donde los terrenos presentan una orografia eminentemente llana.
Asi, la mayor parte del dmbito (62,4%) presenta pendientes entre el 0-5%. Los terrenos presentan en
general pendientes inferiores al 10-15%.

Ranf.;o de Superficie % del Ambito
pendientes (m2)
0-5% 18706,1 62,4
5-10% 3540,3 11,8
10-15% 1978,5 6,6
15-20 % 1241,1 4,1
20-25% 948 3,2
25-30% 761,7 2,5
30-40 % 1086,1 3,6
40-50 % 913 3,0
>50% 800 2,7

1 8. Superficie por rango de pendiente en el Area A-18. Fuente LIDAR geoEuskadi. Elaboracidn Ekolur
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Figura 17. Orografia del dmbito. Fuente: LIDAR geoEuskadi. Elaboracion Ekolur.

5.5 GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Segln el mapa geoldgico del Pais Vasco, el Area A-18 se sittia sobre materiales del Cretacico superior y
del Tridsico superior, siendo este Ultimo la mayoria.

En cuanto a la litologia, dentro de la parcela se encuentran tanto calizas impuras y calcarenitas como
arcillas con yesos y otras sales. Las caracteristicas de cada unidad se reldnen en la siguiente tabla:

Unidades litoldgicas Permeabilidad Area (ha) % en la parcela
Arcillas con yesos y otras sales Permeabilidad media por fisuracion 2,27 78,24%
Calizas impuras y calcarenitas Impermeables 0,63 21,76%

Tabla 9. Superficie de las unidades litoldgicas en el Area A. 18 Algodonera — San Antonio..
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Figura 18. Unidades litoldgicas del drea A-18.Elaboracion Ekolur.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, el dmbito norte del Area A.18 se asienta en sistema aluvial,
mientras que el ambito sur se halla fuera de la dindmica fluvial.

Ni en el drea ni su entorno mas préximo se han identificado puntos de interés geoldgico o
geomorfolégico, areas y/o recorridos de Interés Geoldgico, y/o Lugares de Interés Geoldgico.

5.6 EDAFOLOGIA Y CAPACIDAD AGROLOGICA

Variables como la litologia, la orografia, el clima, la vegetacién y, en ocasiones, el uso histérico,
condicionan los tipos de suelo que se distribuyen en cada zona. En el caso de el Area A.18, gran parte
del ambito se encuentra artificializado y carece de suelo en sentido edafolégico.

Fuera de las zonas artificializadas por el uso industrial que histéricamente ha acogido el dmbito, se
identifican suelos de tipo Litosol y Fluvisol. Los Litosoles presentan una capacidad de uso muy baja y
limitaciones por afloramientos rocosos y pedregosidad. Los Fluvisol presentan una capacidad de uso
muy elevada. Sin embargo, en la actualidad, los suelos con capacidad agrolégica en el ambito de estudio
se hallan muy constrefiidos por la carretera GI-627, la calle Gabiria y las edificaciones existentes.
Actualmente estos suelos quedan relegados a las superficies vinculadas a huertos y frutales,
fundamentalmente entorno al Caserio Gabiria. En total los suelos con capacidad agrolégica suman una
superficie de aproximadamente 1.500 m?.
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De acuerdo al Mapa de Clases Agrolégicas de Gipuzkoa, el ambito norte esta incluido en su integridad
en la Clase VIl — areas de muy escaso o nulo valor agronémico-, mientras que la pieza meridional,
correspondiente a la parcela R7, se corresponderia con la Clase Ill —tierras en aluviales estrechos, con
limitaciones por ligera pendiente. La parcela R7 se halla afectada, no obstante, por la urbanizacién
entorno al Centro Publico de Formacién Profesional Miguel Altuna.

Figura 19. Tipos de suelo en el drea A-18. Elaboracion Ekolur.

Segun el Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la CAPV, el Area A-18 no coincide con suelos de alto
valor estratégico.

5.7 HIDROLOGIA

5.7.1 Red hidrografica

El Area A.18 se incluye en la ‘Unidad Hidroldgica (UH) del Deba perteneciente a la Demarcacién
Hidrografica del Cantdbrico Oriental (ESO17). En relacion con los ambitos competenciales de
planificacion, se sitlan dentro del ambito de las Cuencas Internas del Pais Vasco, cuya competencia en
materia de aguas recae en la Agencia Vasca del Agua (URA). El dmbito, por tanto, se halla dentro del
ambito de aplicacion del recientemente aprobado Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica del
Cantébrico Oriental (ciclo 2022-2027, Real Decreto 35/2023)

El rio Deba circula encauzado a su paso junto al Area A-18, vy recibe las aguas del rio Antzuola por su
margen derecha a la altura del puente Gabiria. Por tanto, el ambito se sitla en el limite de dos cuencas
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dentro de la UH Deba: Deba-C, y Antzuola-A. La masa de aguas superficiales Deba-C presenta una
tipologia de pequefios ejes cantabro-atlanticos calcareos de naturaleza muy modificada, mientras que
la masa Antzuola-A presenta una tipologia de rios cantabro-atlanticos calcdreos naturales.

Figura 21.  Rio Deba a su paso junto al Area A.18 Algodonera-San Antonio.
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Figura 22.  Punto de confluencia del rio Antzuola con el Deba junto al puente Algodonera.
5.7.2 Calidad de las aguas superficiales

Segun el seguimiento y la evaluacion del estado de la red hidrogréfica realizada en el Plan Hidroldgico
2022-2027, las masas de agua que forman la cuenca del Deba-C son de naturaleza muy modificada.
Ademas, tanto el Estado Ecoldgico como el Estado Quimico son buenos, por lo tanto, el Estado Total
también es bueno.

Earenaria PH2 | Escenacio PHI Extmdiy Ecoldgico Extado Ouirmioo Extado Total

Tabla 10, Evaluacion del estado de la masa de agua Deba-C.

Por otra parte, las masas de agua de la cuenca Antzuola-A son de naturaleza natural. El Estado Quimico
es bueno pero el Estado Ecologico es moderado, por lo tanto el Estado total de la masa de agua
Antzuola-A es peor que bueno.

Extensria PHE | Eloenasia PHI Extacks Cluimiles Estado Tolal

Tabla 11. Evaluacion del estado de la masa de agua Antzuola-A.
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Figura 23. Diagndstico del estado ecoldgico. Camparfia 2022. Unidad Hidroldgica Deba. Fuente URA.

5.7.3 Registro de Zonas Protegidas (Plan Hidrolégico de la Demarcacion del Cantabrico

Oriental)!

El registro de zonas protegidas del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Cantadbrico Oriental (RZP) incluye
aquellas zonas relacionadas con el medio acudtico que son objeto de proteccién en aplicacién de la

normativa comunitaria y otras normativas.
El dmbito de estudio no coincide con ningln area incluida en el RZP.

5.7.4 Puntos de agua

De acuerdo a la infraestructura de datos espaciales de Euskadi, en el ambito de estudio se identifican
dos puntos de agua junto al rio Deba, cédigos 05195201 y 05208501. Se trata de dos captaciones
superficiales de tipo azud/canal, la primera en situacion de “caducada” y la segunda “legalizada”.

11 Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revisién de los Planes Hidroldgicos de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte
espafiola de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

Eekolur
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Figura 24. Ubicacion de los puntos de agua entorno al dmbito de estudio. Fuente geoEuskadi. Elaboracion Ekolur.

Entorno al ambito de estudio, esta fuente localiza otros dos puntos de agua ladera arriba, al oeste de la
carretera GI-627, de uso doméstico (30000105) y de riego (20002452).

En trabajo de campo se ha comprobado, ademas, la existencia de una fuente con lavadero dentro de
los limites del Area A.18, junto a la carretera GI-627, entre el caserio Gabiria y el rio Deba.
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Figura 25. Fuente y lavadero ubicado junto a la carretera GI-627, proximo al caserio Gabiria.

5.8 Hidrogeologia

El area de estudio se asienta sobre la masa “Sinclinorio de Bizkaia” (ES017MSBT017.005) dentro del
Dominio Hidrogeoldgico Sinclinal de Oiz, perteneciente a la Demarcacién Hidrogréfica del Cantabrico
Oriental. Se trata de una extensa superficie de 795,8 km?, con unos recursos renovables estimados en
179,6 hm3/afio.

Segun la red de vigilancia del estado de las aguas subterraneas de la CAPV, la masa de agua subterranea
“Sinclinorio de Bizkaia” presenta un buen estado cuantitativo y un buen estado quimico por lo que el
estado global se clasifica como bueno. No se han identificado presiones significativas ni impactos, por
lo que se considera que no hay riesgo de incumplir los objetivos medioambientales.

5.9 Vegetacion y usos del suelo

Como referencia basica para la realizacién de este apartado se ha utilizado el Mapa de Héabitats y
Vegetacion de la CAPV y el Mapa forestal del Pais Vasco de la Infraestructura de datos espaciales de
Euskadi. La cartografia original se ha actualizado y adecuado a la escala de trabajo mediante la técnica
de fotointerpretacién (ortofoto Gobierno Vasco, afio 2021). Ademads, esta informacién ha sido
complementada y contrastada con trabajo de campo.
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Segln sefiala el mapa de vegetacion potencial de la CAPV, la vegetacién potencial en la zona de estudio
se corresponde con la aliseda cantabrica. Sin embargo, en la actualidad la vegetacion potencial ha sido
sustituida debido a la accién antrdpica y la vegetacién real dista de la sefialada.

El mapa de vegetacién de la CAPV (geoEuskadi) identifica “aliseda cantabrica” en la margen del rio Deba
y “vegetacion ruderal-nitrofila” el resto del &mbito de la pieza norte; la pieza sur, correspondiente a la
parcela R 7, se incluye como “prados y cultivos atldnticos”. El mapa de habitats de interés comunitario
(2019) clasifica la vegetacién de ribera del rio Deba como Aliseda riberefia eurosiberiana (HIC 91EQ0*).
De acuerdo al Mapa Forestal del Pais Vaso, este meandro se incluye en su totalidad dentro de “otras
superficies artificiales”, no identificdndose superficies de aliso, mientras que la parcela R 7 se incluye en
“prados”.

En trabajo de campo se ha podido comprobar que la pieza septentrional se halla ocupada, en la mayor
parte de su superficie, por vegetacion ruderal nitréfila vinculada a los terrenos abandonados de la
antigua industria Tavex-Algodonera, S.A. En los terrenos abandonados se identifican en abundancia
especies exdticas de flora invasora, entre ellas: Buddleja davidii (budleya), Robinia pseudoacacia (falsa
acacia) y Cortaderia selloana (plumero de la pampa). El jardin del edificio de oficinas abandonado se
halla actualmente ocupado por un zarzal (Rubus spp) en el que se identifican otras especies como
Sambucus nigra (sauco), Fraxinus excelsior (fresno), Alnus glutinosa (aliso), Cupressus x leylandii (ciprés
de Leyland) y otras especies como rosa x (rosas ornamentales) y hiedra (Hedera helix). Entorno al caserio
Gabiria se identifican huertos de cultivos atlanticos.

Figura 26. Zonas de huerto junto al caserio Gabiria.
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Figura 28. Vegetacion ruderal y exdtica invasora entorno a restos de demolicion en emplazamiento de la antigua

fdbrica Tavex-Algodonera, S.A.
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Por otra parte, en las margenes del rio Deba, el mapa de los habitats de interés comunitario (2019)
identifica HIC 91EQ* “Aliseda riberefia eurosiberiana”. Actualmente se identifica una aliseda degradada
gue ocupa de manera discontinua los depdsitos aluviales acumulados a pie del muro de encauzamiento
existente. Esta vegetacion de ribera estd compuesta por especies caracteristicas de la aliseda cantdbrica,
como Alnus glutinosa (aliso), Fraxinus excelsior (fresno), y Salix alba (sauce), Corylus avellana (avellano)
ademas de otras especies como Sambucus nigra (sauco), Ficus carica (higuera), Laurus nobilis (laurel),
Acer campestre (arce comun), y algunas de caracter invasor como Platanus hispdnica (platano de
sombra), Robinia pseudoacacia (falsa acacia) y Buddleja davidii (budleya). En los estratos bajos se hallan
algunos arboles jovenes, arbustos y herbdceas caracteristicos pertenecientes al cortejo floristico del
aliso, pero globalmente la diversidad especifica es baja y solo se encuentran las especies mas comunes
abundando las zarzas (Rubus sp.), ver plano 2.1. Condicionantes ambientales del Anexo .

Figura 29. Extracto de la ortofoto de 1954. Meandro del rio Figura 30. Distribucion del HIC 91E0* “Aliseda
Deba ocupado en su casi totalidad por las riberefia eurosiberiana” segun em mapa de los hdbitats
instalaciones de Tavex-Algodonera, S.A. Fuente: de interés comunitario (2019). Fuente geoEuskadli.

Diputacion Foral de Gipuzkoa.

Figura 31.  Tramo de muro de encauzamiento con escasez de vegetacion de ribera aguas abajo del puente
Algodonera
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Figura 32. Vegetacion de ribera tramo medio, entre el puente Algodonera y el puente peatonal.

Figura 33.  Vegetacion de ribera a pie del caserio Gabiria 'y la Torre Gabiria.
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En la pieza sur, correspondiente a la parcela R 7, se desarrolla prado (el limite suroeste esta alterado
por la urbanizacion existente) y una pequefia superficie de huerto abandonado junto al que crece un
roble joven.

Figura 34.  Detalle de la zona de huerto abandonado y vista general de la parcela R7 con presencia de un
ejemplar joven de roble..

Atendiendo al grado de antropizacion que presenta el drea vy las caracteristicas de la vegetacion que en
ella se desarrolla, se considera que el interés botanico de la vegetacion afectable es bajo. Entre las
diferentes unidades de vegetacidon observadas, los retazos de vegetacion de ribera del rio Deba
constituyen un punto a destacar por constituir un vestigio de la vegetacion potencial del lugar, y por su
funcién ecoldgica y de corredor local. Por otra parte, no se han observado arboles ornamentales que
destaquen por su belleza o singularidad.

Vegetacion y usos del suelo Superficie (m2) Porcentaje de la superficie del
ambito de estudio (%)
Viales y edificios 4.425 m? 15 %
Red de carreteras 1.295 m? 4%
Vegetacion de ribera 1.967 m? 7%
Cultivos atlanticos 1.485 m? 5%
Vegetacion ruderal-nitrofila ( baldios) 18.218 m? 62 %
Zonas ajardinadas 1.201 m? 4%
Prados y cultivos atlanticos 919 m? 3%
Tabla 12, Superficies de vegetacién y usos del suelo en el Area A.18 Algodonera-San Antonio. Fuente
geoEuskadi.
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Figura 35.  Vegetacion y usos del suelo en el Area a. 18 Algodonera-San Antonio. Fuente: geoEuskadi.

5.10 Fauna
5.10.1 Fauna amenazada

La base de datos del Gobierno Vasco recoge citas de 27 especies catalogadas que aparecen en el
Catdlogo de Especies Amenazadas de la CAPV para el municipio de Bergara, donde se ubica el ambito.
Ademas de esta fuente, para analizar la fauna del dmbito objeto del Plan se ha consultado la informacién
disponible en GeoEuskadi.

AVES
Accipiter gentilis Azor comun R Bosque
Actitis hypoleucos Andarrios chico R Rios y lagos
Alcedo atthis Martin pescador comun IE Rios y lagos
Asio flammeus Buho campestre R Generalista
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Especie Nombre comdn Categoria de amenaza Habitat principal
Athene noctua Mochuelo europeo VU Campifia
Calidris alpina Corremolinos comun R Humedales
Caprimulgus europaeus Chotacabras europeo IE Campifia y matorrales
Cinclus cinclus Mirlo acuatico IE Cauces fluviales
Corvus corax Cuervo grande IE Generalista
Dryobates minor Pico menor IE Bosque
Dryocopus martius Picamaderos negro R Bosque
Falco peregrinus Halcdn peregrino Roquedos
Ficedula hypoleuca Papamoscas cerrojillo R Bosque
Grus grus Grulla comun IE Humedales
Gyps fulvus Buitre comun IE Roquedos
Hieraaetus pennatus Aguila calzada R Bosque
Jynx torquilla Torcecuello euroasiatico IE Campifia
Martes martes Marta R Bosque
Milvus milvus Milano real EN Bosque, campifia
Mustela putorius Turon IE Cauces fluviales
Neophron percnopterus Alimoche comun VU Roquedos
Phoenicurus phoenicurus Colirrojo real VU Bosque
Riparia riparia Aviodn zapador VU Rios y lagos
Spinus spinus Jilguero ligano IE Bosque
Turdus torquatus Mirlo capiblanco IE Bosque
Upupa epops Abubilla VU Campiiia
NARRASTIAK
Zamenis scalaris Culebra de escalera IE Generalista
Categoria del Catédlogo Vasco de Especies L
Amenazadas Codigo
Vulnerable VU
De interés especial IE
Rara R
En peligro de extincion EN

a 13. Especies incluidas en el Catdlogo Vasco de Especies Amenazadas con observacion en el municipio de
Bergara, donde se ubica el dmbito. Fuente: Sistema de Informacion de la Naturaleza de Euskadii.

El @mbito de estudio no es coincidente con areas de distribucion de fauna amenazada con Planes de
Gestion aprobados.

Hay que tener en cuenta que la fauna del &mbito viene condicionada por el grado de humanizacién que
presenta, asi como por el grado de simplificacion de la cubierta vegetal. Si bien el dmbito de estudio se
ubica en la margen izquierda del rio Deba, se trata de un espacio antropizado, histéricamente ocupado
por la actividad industrial, netamente urbano, y enmarcado por la carretera GI-627 y el centro urbano
de Bergara.
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Elelevado grado de alteracion del conjunto del ambito y su uso antrdpico limitan de manera importante
la presencia de especies faunisticas de interés, asi como la utilizacion del ambito por dichas especies.
Por tanto, las especies faunisticas presentes en el area de estudio se corresponden fundamentalmente
con aquellas tipicas de dreas urbanas. No obstante, no se descarta la posibilidad de observar alguna de
las especies de aves referenciadas en situacidn de paso, como por ejemplo Hieraaetus pennatus (Aguila
calzada) o Athene noctua (mochuelo europeo ), u otras asociadas al rioy sus riberas como Cinclus cinclus
(mirlo acuatico), Actitis hypoleucos (Andarrios chico), o Alcedo atthis (martin pescador comun).

5.10.2 Presiones sobre la fauna de interés

Las lineas y tendidos eléctricos instalados en el medio natural que carecen de los elementos y medidas
protectoras adecuadas suponen un riesgo de electrocucion o colision para las aves, principalmente
grandes rapaces, estando algunas especies incluidas en el Catdlogo Espafiol de Especies Amenazadas,
regulado en el articulo 55 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

Este riesgo ha motivado que se establezcan medidas para la proteccidén de avifauna, que han sido
definidas mediante el RD 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la
proteccion de la avifauna contra la colision la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension, y la Orden
de 6 de mayo de 2016, de la Consejera de Medio Ambiente y Politica Territorial, por la que se delimitan
las dreas prioritarias de reproduccion, alimentacidn, dispersion y concentracion de las especies de aves
amenazadas y se publican las zonas de proteccion para la avifauna en las que serdn de aplicacion las
medidas para la salvaguarda contra la colision y la electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta
tension.

El Area A.18 no se incluye dentro de ninguna zona de proteccién de las sefialadas.

5.11 AREAS DE INTERES NATURALISTICO Y ESPACIOS PROTEGIDOS

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad establece un sistema
de espacios protegidos divididos en 3 categorias:

- Espacios Naturales Protegidos
- Espacios Protegidos Red Natura 2000

- Areas protegidas por instrumentos internacionales

De acuerdo con el articulo 50 de la citada Ley 42/2007, tendréan la consideracién de areas protegidas
por instrumentos internacionales todos aquellos espacios naturales que sean formalmente designados
de conformidad con lo dispuesto en los Convenios y Acuerdos internacionales de los que sea parte
Espafia y, en particular, los siguientes:

a) Los humedales de Importancia Internacional, del Convenio relativo a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acudticas.

b) Los sitios naturales de la Lista del Patrimonio Mundial, de la Convencién sobre la Proteccion del
Patrimonio Mundial, Cultural y Natural.
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c) Las areas protegidas, del Convenio para la proteccién del medio ambiente marino del Atlantico
del nordeste (OSPAR).

d) Las Zonas Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterraneo (ZEPIM), del
Convenio para la proteccion del medio marino y de la regién costera del Mediterraneo.

e) Los Geoparques, declarados por la UNESCO.
f) Las Reservas de la Biosfera, declaradas por la UNESCO.

g) Las Reservas biogenéticas del Consejo de Europa.

A estos espacios se unen las reservas naturales fluviales que constituyen una figura de proteccion que
tiene como objetivo preservar aquellos tramos de rios con escasa o nula intervencion humana y en muy
buen estado ecoldgico.

La Ley 9/2021, de 25 de noviembre, de conservacién del patrimonio natural de Euskadi, actualiza el
marco legislativo vasco sobre la conservacion de la naturaleza recogidos en el Decreto Legislativo
1/2014, de 15 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Conservacién de la
Naturaleza. Dicha Ley pretende dar respuesta a las nuevas directrices europeas en materia, y a los
problemas y exigencias actuales, enmarcando esta nueva regulacién en los Objetivos de Desarrollo
Sostenible de Naciones Unidas y de la Agenda Basque Country 2030.

Concretamente, en su articulo 37 establece que los espacios naturales protegidos se clasificardn en
alguna de las siguientes categorias, que desarrollan el sistema de espacio protegidos establecidos por
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad:

a. Espacios naturales protegidos. Formardn parte de esta categoria los parques naturales, las
reservas naturales, los monumentos naturales, y los paisajes naturales protegidos.

b. Espacios naturales protegidos de la Red Natura 2000. Formaran parte de esta categoria los
lugares de importancia comunitaria (LIC), las zonas especiales de conservacion (ZEC) y las zonas
de especial proteccidn para las aves (ZEPA).

c. Espacios protegidos en aplicacion de instrumentos internacionales. Formaran parte de esta
categoria las reservas de la biosfera, los humedales de importancia internacional de la
Convencioén relativa a los Humedales de Importancia Internacional Especialmente como Habitat
de Aves Acudticas (Ramsar), los geoparques declarados por la Unesco, las areas protegidas del
convenio Ospar, los sitios naturales de la Lista del Patrimonio Mundial y las reservas biogenéticas
del Consejo de Europa.

El dmbito objeto de estudio ni su entorno cercano forman parte de ningln espacio protegido por las
figuras de proteccion citadas.
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5.12 CORREDORES ECOLOGICOS E INFRAESTRUCTURA VERDE

Ante la problematica de pérdida de la conectividad natural del paisaje, el proyecto de Red de Corredores
Ecoldgicos de la CAPV (Gobierno Vasco, 2005)? identific6 como objetivo principal de la Red el de
fomentar la conexion y la coherencia ecolégica de la Red Natura 2000. Para ello, buscd la delimitacion
de una Red que permitiera la movilidad de la fauna a escala regional entre los espacios de la Red Natura
2000, asi como elaborar una propuesta de régimen de uso y medidas de gestién de los elementos que
formaran la Red de Corredores.

La red de corredores ecoldgicos se integré en la Infraestructura Verde de las Directrices de Ordenacion
Territorial, cuya revision ha sido aprobada en julio de 2019

La Infraestructura Verde es una red de zonas naturales y seminaturales y de otros elementos
ambientales planificada de forma estratégica, disefiada y gestionada para la prestacion de una extensa
gama de servicios ecosistémicos. A nivel de la CAPV se compone de los siguientes elementos:

- Los espacios protegidos por sus valores ambientales y que cuentan con sus propias figuras de
proteccién.

- Los corredores ecoldgicos que enlazan estos espacios.

- Otros espacios de interés natural multifuncional que, teniendo valores ambientales resefiables
a nivel de la CAPV, no cuentan con una figura de proteccién aprobada.

- Los caucesy sus zonas categorizadas como de proteccidn de aguas superficiales, los humedales
RAMSAR y todas las masas de agua inventariadas por el PTS de Zonas Hiumedas.

Las DOT afladen que los planeamientos urbanisticos “(...) extenderdn la red incorporando espacios
relevantes en sus respectivas escalas” y, en todo caso, deberan tener en consideracién otros espacios
protegidos que no estdn en la infraestructura verde a nivel de la CAPV.

Los cursos de agua, sus margenes y bosques constituyen corredores ecoldgicos lineales para la
ictiofauna y otros animales tanto acudticos como terrestres. Asi, los cursos de agua que forman parte
de la red de corredores ecoldgicos de la CAPV se identifican como ‘Trama Azul’, clasificacién en la que
se incluye el rio Deba. El area A-18 no forma parte de ningln otro elemento de la infraestructura verde
definida a nivel de la CAPV.

5.13 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

El dmbito y su entorno cercano no forma parte de ninglin Monte de Utilidad Publica o Monte Protector
o Monte de Libre Disposicién.

12 Gurrutxaga, M. 2005. Red de Corredores Ecoldgicos de la Comunidad Auténoma de Euskadi. Sintesis. IKT SA.
Gobierno Vasco-Eusko Jaurlaritza.

= ekolur junio2024 | 72



MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
A.18 ALGODONERA — SAN ANTONIO BERGARA

Estudio Ambiental Estratégico

5.14 PAISAIJE

El Anteproyecto de Catdlogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV (Gobierno Vasco, 2005)
realizd una primera caracterizacion de las cuencas visuales de la CAPV en funcion de los usos del suelo
y de la presencia de infraestructuras, asi como de los impactos visuales (positivos y negativos) de cada
una de esas cuencas y su cotidianeidad en cuanto a la visibilidad de los paisajes desde el suelo urbano.

El Area A.18 en su conjunto se ubica fundamentalmente en la unidad de paisaje industrial en dominio
antropogénico; Unicamente el limite norte de la pieza meridional de la unidad discontinua se inserta en
la unidad de paisaje urbano en dominio antropogénico.

Unidades de paisaje

Eremu

- antropogenikoan :
industria / Industial en

dominio antropogénico
Eremu

- antropogenioan hirla /
Urbano en dominio

antropogénico

Figura 36. Unidades de paisaje en el Area A-18

La Cartografia de Paisaje de la CAPV*? delimita las cuencas visuales de la Comunidad Auténoma. Se trata
de areas relativamente homogéneas, utilizando criterios de visibilidad, que guardan entre si una
rela