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1. INTRODUCCIÓN 

1.1. Antecedentes 

La ordenación pormenorizada del área A-44 de Bergara está establecida por el Plan Especial de Ordenación Urbana 
(PEOU), promovido por Soraluce S.Coop. y aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Bergara el 25 de 
septiembre de 2023 (Boletín Oficial de Gipuzkoa de 10 de octubre de 2023). Este documento introduce algunas 
modificaciones en la ordenación urbanística anterior. Una de las más relevantes es la fusión de las tres parcelas 
industriales anteriores en una parcela industrial única, una vez que Soraluce S.Coop. se convierte en propietario 
único, al adquirir las otras dos parcelas. Otras modificaciones afectan a la forma y tamaño de las parcelas 
industriales y de los espacios públicos, etc. 

Con anterioridad, el área A-44 contaba con una ordenación urbanística pormenorizada establecida por el Plan 
Especial de Reforma Interior (PERI) del área 44, promovido por Soraluce S.Coop. y aprobado definitivamente el 13 
de agosto de 2004 (BOG 24.08.2004). El PERI dividía el área en dos Unidades de Ejecución: la U.E. 44-1 englobaba 
las propiedades de Soraluce S.Coop., y la U.E. 44-2, el resto, que en su momento eran las empresas Begu y 
Urcelay, junto con un edificio de garajes propiedad en ese momento de diversos particulares. El PERI establece el 
sistema de actuación por Compensación (equivalente al actual sistema de Concertación) para cada una de las 
unidades de ejecución y establece un plazo de dos meses desde su aprobación para la presentación de los 
Estatutos y Bases de cada una de las unidades de ejecución y de los correspondientes proyectos de Compensación 
(equivalentes al actual proyecto de Reparcelación). 

En lo referente a la U.E. 44-1, la formalización de la cesión al Ayuntamiento del 15% del aprovechamiento resultante 
de las nuevas edificaciones previstas en el área quedó resuelta a través del convenio urbanístico firmado entre el 
Ayuntamiento de Bergara y los propietarios mayoritarios. El Decreto de la Alcaldesa de Bergara de fecha 3 de 
septiembre de 2010, acuerda la innecesariedad del proyecto de reparcelación y conceder las licencias de 
parcelación necesarias para adaptar la realidad registral del área a la ordenación urbanística de la unidad de 
ejecución 1 del Área 44 vigente, así como aprobar por parte del Ayuntamiento las cesiones a dominio público. En 
desarrollo dicha resolución se realizan las cesiones a dominio público correspondientes a viales y zonas verdes, si 
bien no se llegó a culminar la agrupación de las fincas propiedad de Soraluce S.Coop., según lo previsto en dicho 
Decreto. 

En lo referente a la U.E. 44-2, la parcela 2 (Urcelay) realiza la cesión de los espacios públicos mediante una 
escritura de segregación y cesión gratuita con fecha de 15 de junio de 2007, sin que haya existido un acto 
equivalente en la parcela 1 (Begu). 

La nueva ordenación aprobada por el vigente PEOU supone modificaciones que afectan a las parcelas industriales y 
a los espacios públicos. Esto hace que sea necesario adecuar la estructura de la propiedad actual a la nueva 
ordenación aprobada, si bien no se requiere la equidistribución de beneficios y cargas, al tratarse de un propietario 
único y al no haber incremento de edificabilidad que suponga nuevas cesiones al Ayuntamiento. 

El PEOU dispone que se aprobará un Proyecto de Reparcelación o procedimiento equivalente. Analizadas las 
diferentes opciones existentes, se ha optado por el Proyecto de Reparcelación, al considerar que es la fórmula más 
adecuada para afrontar todas las modificaciones que es necesario realizar en la estructura de la propiedad del 
ámbito. 

 

1.2. Formulación, contenido y objeto del Proyecto de Reparcelación 

El presente Proyecto de Reparcelación se formula para adecuar la estructura de la propiedad en el área A-44 de 
Bergara a la ordenación pormenorizada realizada por el PEOU aprobado en 2023. Este Proyecto de Reparcelación 
se formula por parte de Soraluce S.Coop., que constituye el único propietario privado del ámbito, dentro de los 
plazos establecidos a tal efecto en el PEOU. 

El art. 42.1 de la Ley 2/2006, dispone que se entenderá por reparcelación la agrupación de fincas comprendidas en 
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la unidad de ejecución para su nueva división ajustada al planeamiento, con adjudicación de parcelas resultantes a 
los interesados en proporción a sus respectivos derechos. 

Con carácter general, la reparcelación comprende también las operaciones indemnizatorias y compensatorias (por 
inexistencia o diferencias en las adjudicaciones) necesarias para la plena efectividad del principio de la justa 
distribución de beneficios y cargas del planeamiento urbanístico, si bien esto no es de aplicación en el caso 
presente, al tratarse de un único propietario privado y al no existir ningún tipo de compensación económica a favor 
del ayuntamiento. 

En cumplimiento de lo recogido en el artículo 43.2.c) 1) de la Ley 2/2006, se incluye como Anexo I acreditación de la 
titularidad y situación de las fincas iniciales mediante certificación del Registro de la Propiedad de dominio y cargas. 

 

1.3. Legislación urbanística de aplicación y determinación del procedimiento aplicable 

El presente documento se redacta cumpliendo los requisitos exigidos entre otra normativa, por: 

 Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo de la CAPV. 

 Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la participación de la comunidad en las plusvalías 
generadas por la acción urbanística. 

 Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de 
suelo y urbanismo de la CAPV. 

 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del 
Suelo y Rehabilitación Urbana. 

 Real Decreto 1.492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la 
Ley del Suelo. 

 Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestión Urbanística. 

 Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al 
Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de 
Actos de Naturaleza Urbanística. 

 Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevención y corrección de la contaminación del suelo. 

 

1.4. Afecciones sectoriales 

Suelos potencialmente contaminados 

Una gran parte del ámbito del presente PEOU está incluida dentro del Inventario de suelos que soportan o han 
soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo de Ihobe. A todos los efectos se 
deberá cumplir con la Ley 4/2015, de 25 de junio, del Gobierno Vasco, para la prevención y corrección de la 
contaminación del suelo y con el Decreto 209/2019 que desarrolla dicha ley. 

Una vez adquridas las parcelas de las antiguas Begu y Urcelay, Soraluce S.Coop. ha promovido los trabajos 
necesarios en materia de suelos contaminados para poder abordar las actuaciones edificatorias previstas, con la 
asistencia técnica de la empresa acrediatada Limia & Martín S.L. 

En lo referente a la parcela de la antigua Urcelay (finca registral nº 12.031), se ha realizado el estudio histórico, la 
investigacón de la calidad del suelo, etc. La Resolución del Director de Calidad Ambiental y Economía Circular del 
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Gobierno Vasco, de fecha 12 de enero de 2023, autoriza a Soraluce S.Coop., la excavación por saneamiento y por 
proyecto constructivo, quedando pendiente la finalización del expediente una vez finalicen las obras en curso (Planta 
7). 

En lo que se refiere a la parcela de la antigua Begu (finca registral nº 6.919), se ha realizado también el estudio 
histórico y la investigación de la calidad del suelo y la Resolución del Director de Calidad Ambiental y Economía 
Circular del Gobierno Vasco, de fecha 12 de enero de 2023, autoriza a Soraluce S.Coop., la excavación por 
saneamiento y por proyecto constructivo en la zona exterior, quedando pendiente la finalización del expediente una 
vez finalicen las obras en curso. 

Riesgo de inundabilidad 

El área A-44 de Bergara es inundable prácticamente en su totalidad. La mayor parte del ámbito está afectada por la 
avenida de periodo de retorno de 500 años. La urbanización de la antigua U.E. 44-1 estaba diseñada para que 
quedara fuera de la avenida de 500 años. Sin embargo, la mayor exigencia de los modelos hidráulicos actuales hace 
que este ámbito siga siendo inundable. 

La parte norte del ámbito, la antigua U.E. 44-2, cuya reurbanización no se abordó en su día tiene un mayor riesgo de 
inundabilidad y está afectada por la avenida de 500 años en la zona más próxima al bidegorri y por la de 100 años y, 
puntualmente, por la de 10, en la zona más próxima al río. Igualmente, esta zona está afectada por la zona de flujo 
preferente. 

En cumplimiento del Reglamento del Dominio Público Hidráulico (Real Decreto 849/1986), se procede a indicar el 
riesgo de inundabilidad en las parcelas afectadas por el mismo, tanto parcelas aportadas como de resultado. 
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2. DESCRIPCIÓN DEL ÁREA A-44 

2.1. Descripción del ámbito 

El ámbito del presente Proyecto de Reparcelación es el área A-44 de Bergara, situada en el barrio de Osintxu. El 
ámbito comprende una franja alargada de terrenos situados en la margen derecha del río Deba, en un tramo en el 
que el curso del río hace una curva bastante pronunciada en sentido suroeste a nordeste, antes de llegar al núcleo 
urbano de Osintxu. Tiene una superficie de 39.378 m2. 

Sus límites son los siguientes: 

- Al Norte y Oeste, con el río Deba. 

- Al Sur, con la vía peatonal-ciclista construido sobre la explanación del antiguo ferrocarril vasco-navarro y 
con la variante de la carretera GI-627. 

- Al Este, con la vía peatonal-ciclista. 
 

Existen dos puentes sobre el río Deba que conectan con la margen derecha. Junto al límite norte del área existe un 
puente antiguo, construido en el siglo XVII, que conecta con el núcleo urbano de Osintxu. Está restaurado y en buen 
estado y su uso es básicamente peatonal, aunque se permite el paso de coches. Hacia el sur del ámbito existe un 
nuevo puente, construido por Soraluce S.Coop. como parte de la ejecución urbanística del ámbito, que canaliza todo 
el tráfico pesado y el que tiene origen y destino en los usos industriales del área. 

El área cuenta con un vial público que discurre en paralelo al cauce del río y que conecta ambos puentes y que tiene 
un ramal hacia el este para dar acceso a los caseríos existentes en esta zona. 

En las proximidades del nuevo puente, el área es atravesada transversalmente por una regata que la cruza de este 
a oeste, pasando por debajo del bidegorri hasta desembocar en el río Deba. Esta regata discurre a cielo abierto 
dentro del área, salvo el tramo en el que coincide con el vial principal del área. 

El terreno es sensiblemente llano y va descendiendo suavemente a lo largo del curso del río. El extremo sur se sitúa 
en torno a la cota +121 y el extremo norte, en las proximidades del puente antiguo de Osintxu, en torno a la +118. 

 

2.2. Determinaciones urbanísticas del planeamiento que se ejecuta 

El documento urbanístico que establece la ordenación pormenorizada en el ámbito, es el Plan Especial de 
Ordenación Urbana (PEOU) del área A-44 de Bergara, promovido por Soraluce S.Coop. y aprobado definitivamente 
por el Ayuntamiento de Bergara el 25 de septiembre de 2023 (Boletín Oficial de Gipuzkoa de 10 de octubre de 
2023). 

Los rasgos más relevantes de la ordenación pormenorizada establecida por el PEOU son los siguientes: 

Criterios y objetivos 

Los objetivos del PEOU son los siguientes: 

1. Incorporar los reajustes introducidos por el Estudio de Detalle de las parcelas 2 y 3, aprobado en 2022, 
dentro de una ordenación global para el conjunto del ámbito. 

2. Definir una gran parcela industrial, fusionando las tres parcelas industriales actuales, incorporando en ella la 
totalidad de la edificabilidad actualmente ordenada. 
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3. Ampliar la ocupación en planta, dentro de la edificabilidad máxima existente y reordenar las alineaciones 
máximas de la edificación atendiendo a las limitaciones derivadas de los aspectos hidráulicos: línea de flujo 
preferente, retiros establecidos por URA en la Planta 6, etc. 

4. Redelimitar la parcela industrial y el espacio público en el marco de los acuerdos alcanzados con el 
Ayuntamiento de Bergara para mejorar la integración urbana en la zona norte del ámbito: demolición del 
antiguo edificio de garajes, demolición parcial del antiguo edificio de Begu, etc. 

5. Redefinir el perfil edificatorio de forma coherente con la situación actual y las necesidades futuras y 
reajustar la altura máxima por debajo de la establecida en el PGOU de Bergara. 

6. Actualizar la normativa urbanística del PERI de 2004 a la Ley 2/2006, del suelo y urbanismo del País Vasco 
y a su legislación asociada. 

7. Establecer las directrices de gestión y organización de la ejecución de forma ajustada a la Ley 2/2006, 
eliminando las Unidades de Ejecución y considerando el ámbito como una Actuación Aislada y los 
mecanismos necesarios para adecuar la estructura de la propiedad a la nueva ordenación. 

Características básicas de la ordenación 

Las modificaciones que se introducen en el último PEOU respecto a la ordenación pormenorizada previamente 
aprobada son las siguientes: 

 Fusión de las parcelas industriales y de su edificabilidad: Las tres parcelas industriales ordenadas en el 
planeamiento hasta ahora vigente pasan a constituir una parcela industrial única. Esto conlleva que la 
edificabilidad otorgada por el planeamiento vigente pasa a formar parte de la única parcela industrial, lo que 
permite poder dar respuesta a las necesidades productivas y funcionales que puedan surgir en un futuro. 

 Incremento de la ocupación en planta: La ocupación en planta máxima recogida en el planeamiento 
vigente resulta muy restrictiva para las necesidades de Soraluce S.Coop., que se desarrollan sobre todo en 
planta baja. Se incrementa la ocupación en planta máxima, hasta los 17.623 m2. Esta nueva ocupación en 
planta propuesta, constituye el máximo posible, ya que es el resultado de restar a la edificabilidad máxima 
total (20.429 m2), la superficie consolidada en plantas altas actualmente en los edificios de Soraluce 
S.Coop. (2.362 m2) y la entreplanta prevista en el nuevo edificio de Planta 7 (444 m2). 

 Reajustes en la delimitación de la parcela industrial y el espacio público: Se recoge el reajuste de las 
parcelas industriales realizado por el Estudio de Detalle de las parcelas 2 y 3, se reduce la parcela industrial 
al norte del ámbito tras la demolición del edificio de garajes y de la parte norte del edificio de la antigua 
Begu y se adecúan los límites al diseño de la urbanización prevista en el entorno de la nueva edificación 
industrial prevista (Planta 7). Como resultado de la nueva ordenación, la parcela industrial sufre una ligera 
reducción, pasando de 28.149 m2 a 27.411 m2. Los 738 m2 en los que se reduce la parcela industrial, 
redundan en un incremento del espacio público que pasa de 11.229 m2 a 11.967 m2 en la nueva propuesta. 

 Reajustes en la morfología de la edificación: Los principales cambios introducidos son los siguientes: 

 En la zona norte, se ajustan las alineaciones máximas de la edificación a la línea de flujo preferente 
establecida en la cartografía oficial de la Agencia Vasca del Agua (URA). 

 En la zona sur, se ajustan las alineaciones máximas de la edificación a los límites establecidos por la 
Agencia Vasca del Agua (URA) para la construcción de la Planta 6. 

 Se modifica el perfil máximo de la edificación, pasando de PB+1 a PB+2. Anteriormente se podía 
señalar un perfil superior en caso de necesidad de los procesos productivos o actividades, habiéndose 
tenido que recurrir a esta excepcionalidad para el núcleo de oficinas de Planta 6. 

 Se establece la altura máxima de la edificación en 20,00 m, tomando como referencia la altura prevista 
por el PGOU de Bergara para la Planta 4. Esta altura queda por debajo de los 30,00 m. que el PGOU 
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de Bergara prevé para la Planta 6 (denominada Nave 5 en el PGOU), debido a que la necesidad de 
una planta con gran altura se ha resuelto con la planta de Mekolalde. 

 Sistema local de espacios libres: El sistema local de espacios libres supone el 7,93% del área, 
computando los aparcamientos públicos, tal como prevé el artículo 6.2.a) del Decreto 123/2012 de 
estándares urbanísticos, con lo que se cumple el mínimo del 6% establecido en dicho artículo para las 
áreas de suelo urbano industrial. Esto a pesar de que dicha normativa no sería de aplicación en este caso, 
al estar aprobada la ordenación pormenorizada antes de su entrada en vigor. 

 Aparcamientos: Se mantiene la dotación mínima de aparcamientos de 1 plaza/100 m2t establecida en el 
PERI de 2004 y se justifica su cumplimiento. 

 Condiciones de ejecución urbanística: Se regulan las condiciones de ejecución urbanística del área, de 
forma ajustada a la realidad actual de la misma 

 Se considera el conjunto del área como una Actuación Aislada, al entenderse que la totalidad de la 
urbanización y la mayor parte de la edificabilidad van a estar ejecutadas con anterioridad a la entrada 
en vigor del presente PEOU. 

 Se deberá adecuar la estructura de la propiedad actual a la nueva ordenación aprobada, para lo que se 
aprobará un Proyecto de Reparcelación o procedimiento equivalente. 

 Zonificación pormenorizada: 

Zonas de Uso Pormenorizado Cuantía m2 Estándares % 
 

USO Y DOMINIO PÚBLICO 11.967 30,39 

Viales 9.915 25,18 

Red viaria pública y aparcamiento 9.915 25,18 

Espacios Libres 1.915 4,86 

Espacios libres y zonas verdes 1.915 4,86 

Cauce fluvial 137 0,35 

Cauce regata 137 0,35 
 

PROPIEDAD PRIVADA 27.411 69,61 

Parcela industrial 27.411 69,61 

Parcela libre de edificación 5.506 13,98 

Parcela ocupable 21.905 55,63 
   

TOTAL SUPERFICIE ÁREA A-44 39.378 100 % 
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 Parcelas privadas resultantes y asignación de edificabilidades: el cuadro siguiente resume los 
parámetros resultantes de la ordenación. 

Parcela industrial privada Superficie m² Ocupac. edific. m² Edificabilidad máx. m² 

P 1 27.411 17.623 20.429 

TOTAL 27.411 17.623 20.429 
 

 

 

2.3. Relación de propietarios y cuota de participación 

La totalidad de las parcelas aportadas con derechos lucrativos corresponden a un único propietario, que es la 
sociedad SORALUCE, S.COOP., domiciliada en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con CIF: F20023057, que ha 
sido la entidad promotora del PEOU. 

Según la legislación urbanística vigente, el derecho de los propietarios ha de ser considerado proporcional a la 
superficie de sus respectivas parcelas dentro de la unidad reparcelable (arts. 44.2 de la Ley 2/2006, de 30 de junio 
de Suelo y Urbanismo, artículo 10 y ss del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de Medidas Urgentes en Desarrollo la 
Ley 2/2006 y artículo 86 Reglamento de Gestión Urbanística). 

El cuadro de participación de las parcelas aportadas en base a sus superficies es el siguiente: 

 

Nº finca Finca Registral Propietario 
%   

particip en 
finca 

Sup. finca 
(m²) 

%   particip 
en actuación 

aislada 

      

Parcelas Aportadas Privadas     
      

A Finca nº 28.589 de Bergara Soraluce S.Coop. 100% 7.168,54 25,81% 

B Finca nº 16.185 de Bergara Soraluce S.Coop. 100% 17.361,29 62,51% 

C Finca nº 12.031 de Bergara Soraluce S.Coop. 100% 2.178,13 7,84% 

D Finca nº 6.919 de Bergara Soraluce S.Coop. 100% 1.064,90 3,84% 

      

Superficie total parcelas privadas aportadas  27.772,86 100,00% 
      

Terrenos de Dominio y Uso Público     
      

E Finca nº 24.321 de Bergara Ayto. Bergara 100% 9.456,00 0,00% 
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F Finca nº 23.556 de Bergara Ayto. Bergara 100% 422,72 0,00% 

G Finca nº 1.306 de Bergara Ayto. Bergara 25% 468,71 0,00% 

H Sin inscripción registral Ayto. Bergara 100% 1.257,71 0,00% 
      

Superficie total terrenos de uso y dominio público  11.605,14 0,00% 
      

Superficie total área A-44   39.378,00  

 

 

2.4. Valoración de los diferentes derechos de los afectados 

A tenor de lo dispuesto en la Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del País Vasco, y en artículo 76 del Real Decreto 
3.288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestión Urbanística, (vigente como 
legislación supletoria según lo recogido en el art. 10 del Decreto 105/2008, que desarrolla la Ley 2/2006), tendrán la 
condición de afectados; 

- Los propietarios de los terrenos afectados incluidos en la delimitación de la unidad de ejecución. 

- Los titulares de derechos reales sobre los mismos. 

- Los arrendatarios rústicos y urbanos. 

- Cualesquiera otros interesados que comparezcan y justifiquen su derecho o interés legítimo. 

Soraluce S.Coop. es titular del Pleno dominio de las fincas aportadas, sin que existan arrendatarios de ningún tipo, 
ni titulares de ningún derecho real. 

 

2.4.1. Cuantificación del derecho de los propietarios 

De conformidad con lo establecido en el art. 44.2 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, el derecho 
de los propietarios será proporcional a la superficie de las fincas respectivas en el momento de la aprobación de la 
delimitación de la unidad de ejecución. No obstante, los propietarios podrán adoptar por unanimidad un criterio 
distinto. 

Soraluce S.Coop. es el único propietario de las parcelas privadas que otorgan derechos a la edificabilidad 
urbanística. 

La finca nº 1306 ha sido adquirida por el Ayuntamiento de Bergara por compraventa, para afectarla al dominio 
público, por lo que se trata de una finca de carácter demanial tal como se recoge en la descripción registral de la 
finca. 

El Plan Especial de Ordenación Urbana (PEOU) del área A-44, aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de 
Bergara el 25 de septiembre de 2023 (Boletín Oficial de Gipuzkoa de 10 de octubre de 2023), deja bien claro el 
carácter demanial de dicha finca, ya que la adquisición de dicha finca, correspondiente al antiguo edificio de garajes, 
se produce en el marco de una serie de acuerdos orientados a la mejora de la calidad urbana y de la integración 
entre la zona industrial y la residencial del barrio de Osintxu, en el marco de la iniciativa Osintxu Bizi. El único 
objetivo del Ayuntamiento con esta compra es contribuir al incremento del espacio público y a la mejora de la 
integración urbana de la zona norte del ámbito.  
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2.4.2. Cesión de edificabilidad 

Tal como se recoge en la ficha urbanística del área A-44 del PGOU de Bergara (2009), la formalización de la cesión 
gratuita al Ayuntamiento de Bergara del 15% del aprovechamiento resultante de las nuevas edificaciones previstas 
en la Área se recoge en el convenio Urbanístico firmado entre el Ayuntamiento de Bergara y los propietarios 
mayoritarios. Esto quiere decir que este aspecto estaba ya resuelto en el momento de aprobarse el vigente PGOU. 

El PEOU aprobado en 2023, se limita a introducir ligeras modificaciones en la ordenación pormenorizada, sin 
introducir incrementos de edificabilidad, tal como corresponde al rango del documento. De esta manera, no se 
generan nuevas cesiones de edificabilidad. 

 

2.4.3. Valoración de las indemnizaciones 

No existen titulares de derechos sobre edificaciones, construcciones, plantaciones o demás bienes que pudiesen 
tener derecho a indemnización por ser incompatibles con el planeamiento. 

 

2.4.4. Derechos arrendaticios 

No existen derechos arrendaticios a indemnizar. 
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3. PARCELAS APORTADAS 

 

P A R C E L A  A P O R T A D A   A  

1. TITULAR: SORALUCE, S.COOP., con domicilio en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con CIF: F20023057. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- Ubicada en el extremo sur del Area Industrial A-44 de Osintxu, Bergara, en las 
cercanías del Caserío Olacua, en jurisdicción de Bergara, sita entre el río Deba y la antigua via del ferrocarril, 
en el barrio de Osintxu de la villa de Bergara de 6.424 m2 de superficie. Linda: al Norte, con pertenecido de 
Larrañaga; al Sur, con resto de finca matriz según el título, actualmente con terrenos expropiados por la 
Diputación Foral de Gipuzkoa para construir el trazado actual de la variante de Osintxu GI-627; al Este, con la 
antigua vía del ferrocarril; y al Oeste, río Deba. 

En esta parcela se ha construido un PABELLÓN INDUSTRIAL, cuya declaración de obra nueva es la 
siguiente: EDIFICIO PARA USOS INDUSTRIALES, con una ocupación de dos mil seiscientos cuarenta y 
siete con cincuenta metros cuadrados (2.647,50 m2) y una edificabilidad de 3.047,50 m2, de los que 
doscientos metros cuadrados -200 m2- están ocupados por el EDIFICIO DE OFICINAS PARTES NOR-
OESTE del edificio, de forma rectangular, dos mil trescientos treinta con veinte metros cuadrados -2.330,20 
m2- están ocupados por una NAVE INDUSTRIAL, PARTE ESTE del edificio, de forma rectangular a 
excepción de la parte SUR-ESTE, que dispone de un chaflán debido a la línea de media tensión que cruza la 
parcela, de una única planta separada en tres zonas, zona NORTE expediciones, zona CENTRAL montaje, 
zona SUR, la zona con chaflán, pintura y ciento diecisiete con treinta metros cuadrados -117,30 m2-, están 
ocupados por UNA CASETA DE RESIDUO, PARTE SUR-ESTE del solar, de forma rectangular. El edificio de 
oficinas tiene una ocupación de 200 m2, con una edificabilidad de 600 m2 y consta de planta baja, destinada 
a oficinas administrativas-técnicas y recepción, planta primera destinada a vestuarios, y planta segunda, 
destinada a salas de reuniones y zonas de clientes. La nave industrial dedicada a fabricación tiene trece con 
quince metros de altura con dos puentes grúas de treinta y dos más veinte toneladas y tres grúas ménsula a 
cada lado de tres con dos toneladas. La parte de oficinas se ha construido a base de zapatas de hormigón 
armado y pilares, cerchas y correas metálicas, con forjado de chapa grecada con una capa de compresión de 
hormigón, cubierta con aislamiento de lana de roca y laminada impermeabilizante por el exterior. La nave 
industrial se ha construido a base de hormigón armado y pilares, cerchas y correas de hormigón prefabricado, 
la cubierta con chapa galvanizada prelacada por el interior, aislante de lana de roca en medio y lámina 
impermeabilizante en el exterior, suelo a base de soleras de hormigón pulido. La parte de casetas de 
residuos se ha construido a base de solera de hormigón armado y pilares, cerchas y correas metálicas, 
cubierta con aislamiento de lana de roca y laminada impermeabilizante por el exterior. El edificio está rodeado 
por un vial privado con una zona privada de aparcamientos y una zona verde privada en la punta sur y el lado 
oeste colindante con el cauce del río Deba.  

3. TITULO: Por título de agrupación, en virtud de Escritura autorizada el día 13 de septiembre de 2023, por la 
Notario de Bergara, Doña María Longarte Ulacia, con número de protocolo 603/2023, causando la inscripción 
1ª de fecha 18 de enero del año 2024, al folio 148, del libro 441, tomo 1.641 del archivo. 

4. INSCRIPCIÓN REGISTRAL: Registro de la Propiedad de Bergara nº 1, Finca de Bergara nº 28589. Código 
Registral Único 20015000730455. 

Referencia Catastral: 4878010-110892 H. 

5. CARGAS. La finca se haya gravada por las siguientes cargas: 

Afecciones fiscales 

Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día dieciocho de enero del año dos mil veinticuatro, 
según nota marginal de la inscripción 1ª. 
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Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día dieciocho de enero del año dos mil veinticuatro, 
según nota marginal de la inscripción 2ª. 

Suelos potencialmente contaminados 

En cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 98 y 99 de la Ley 7/2022 de Suelos Contaminados, en la 
escritura que ha motivado la inscripción adjunta el transmitente manifiesta que en la finca de este número no 
se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo. En Bergara. 

Inscripción 2ª de fecha 18 de enero de 2024, al Tomo 1.641, Libro 441, Folio 148. 

Riesgo de inundabilidad 

La mayor parte de la parcela está afectada por el riesgo de inundabilidad, tal como se recoge en el PEOU del 
Área A-44 de Bergara, reflejando la cartografía oficial de la Agencia Vasca del Agua (URA). 

6. SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios, esta finca se encuentra incluida íntegramente en el 
ámbito de la presente unidad de ejecución. Según reciente medición la superficie de esta parcela es de 
7.168,54 m2, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su corrección de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de 
la Propiedad de actos de naturaleza urbanística. 

7. CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un porcentaje del 25,81% del total de la superficie privada del 
ámbito, que constituye una actuación aislada. 
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P A R C E L A  A P O R T A D A   B  

1. TITULAR: SORALUCE, S.COOP., con domicilio en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con CIF: F20023057. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- EDIFICIO INDUSTRIAL CON SU TERRENO EXCEDENTE Y PERTENECIDO, 
sito en el Barrio de Osintxu, de la villa de Bergara. Se compone de dos amplios pabellones para talleres a los 
lados, de un cuerpo intermedio de dos plantas para almacenes la planta baja y oficina la superior y de otro a 
la parte trasera de menor superficie también destinado a talleres, hallándose todos interiormente 
comunicados. Los dos pabellones laterales, destinados a talleres, se extienden longitudinalmente en direción 
Norte-Sur, entre el desaparecido ferrocarril de los Vascongados y el río Deba y tienen su frente al lado Norte 
donde se abren sendas grandes puertas para entrada de material y salida de maquinaria terminada. De 
dichos pabellones, el que se encuentra hacia el lado Este, próximo al desaparecido ferrocarril de los 
Vascongados, construido en una primera fase, tiene una superficie de dos mil metros cuadrados de planta 
rectangular de ciento seis metros y cinco centímetros por dieciocho metros y setenta centímetros, haciendo 
una superficie de mil novecientos ochenta y dos metros con trece decímetros cuadrados, que incrementada 
con lo que ocupan revoques y demás accesorios suman los dos mil metros cuadrados antes referidos; lleva 
este pabellón una serie de servicios de aseo, roperos, etc., necesarios en industrias; bóveda, libre de pilares, 
arranca a nueve metros y cincuenta centímetros por encima del nivel del suelo, circulando por su interior 
varios puentes grúas. El otro pabellón construido en una nave y segunda fase, igualmente de planta 
rectangular, se encuentra próximo al río Deba, sobre el lado Oeste de la finca y mide diecisiete metros de 
frente por ciento seis metros y cinco centímetros de fondo, lo que hacen mil ochocientos dos metros con 
ochenta y cinco decímetros cuadrados de superficie solar; a cinco metros y medio sobre la solera se 
encuentran las ménsulas de apoyo del carril de rodadura de los puentes grúas con que cuenta y a dos metros 
de esta cota se encuentra el arranque de la cubierta, formada por un pórtico de dos aguas de diecisiete 
metros diez centímetros de longitud con pendiente del ocho por ciento. Las correas de acero laminado 
soportan el material de cubrición constituido por paneles de chapa con aislante incorporado. A todo lo largo 
de la cumbrera se halla colocado un policarbonato traslúcido de tres mil quinientos milímetros de anchura por 
toda la longitud del pabellón. Carece de toda división interior. Entre los dos pabellones descritos hay un 
cuerpo de edificio también de forma rectangular, de dos plantas que, ocupando en una primera fase 
doscientos diez metros cuadrados se han ampliado posteriormente hasta completar ciento seis metros y 
cinco centímetros de fondo, lo que, sobre un frente de seis metros, hace un total hoy de seincientos treinta y 
seis metros con treinta decímetros cuadrados de superficie solar ocupada; consta de dos plantas, una baja 
destinada a almacenes y otra alta o superior para oficinas a las que se accede a través de escalera que 
arranca del portal abierto en su fachada Norte, se halla rematado con cubierta plana a base de hormigón 
celular, revestido con telas asfálticas, recubiertas de hormigón para hacerlas transitables. A la parte trasera y 
adosado a los pabellones y cuerpo intermedio descritos, por el lado Sur de éstos se ha levantado una nueva 
nave, igualmente de forma rectangular, sobre una superficie solar de quinientos cincuenta y ocho metros con 
veinticinco decímetros cuadrados, con treinta y ocho metros y medio de frente sobre su fachada Sur, a la que 
se abre puerta para entrada de material, y catorce metros y medio de fondo. Esta nave se destina 
actualmente a almacén, antes a rebarbado y pintura. Es metálica y se halla rematada con cubierta a dos 
aguas, de fibrocemento con aislante. NAVE INDUSTRIAL, de forma rectangular, sobre una superficie solar de 
ciento sesenta y un metros noventa y un decímetros cuadrados, con ocho metros setenta centímetros de 
frente y dieciocho metros setenta y un centímetros de fondo. Esta nave se destina a pintado. NAVE 
INDUSTRIAL, de forma rectangular, sobre una superficie solar de seiscientos treinta y un metros cuadrados. 
Consta de planta de semisótano, con una superficie de cuatrocientos ochenta y dos metros cuadrados, 
destinada a aparcamientos. Su perímetros consiste en un muro portante de la estructura superior y con 
huecos para ventilación donde la cota del terreno lo permite. Este muro se retranquea cinco metros en su 
lado Oeste para no interferir en su ejecución en las cimentaciones de la edificación de servicios, y ubicar la 
caja de ascensor y escaleras de acceso. Planta baja, con una superficie de quinientos treinta y nueve metros 
sesenta decímetros cuadrados, destinada a oficinas generales. Continúa con las alineaciones del edificio de 
servicios, lo mismo que la planta de semisótano. Este cuerpo se una en su cara Oeste al edificio de servicios, 
comunicándose con él y ampliando espacios existentes. Hay una escalinata y plataforma de acceso a la 
entrada con un voladizo que lo protege. El material con que está forrado este paralelepípedo es a base de 
planchas metálicas a modo de fachada ventilada. La carpinteria a paño de la misma. Planta primera, con una 
superficie de seiscientos treinta y un metros cuadrados, se destina a oficinas generales. Se genera a base de 
descalar un paralelepípedo similar al inferior, ajustándose a las alineaciones de las antiguas edificaciones del 
lado Este y acercándose hasta pegarse a la nave de almacén que ocupa el lugar más cercano, a modo de 
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puente sobre el vial de servicios. Este cuerpo se recubre por medio de un muro de vidrio estructural. Planta 
segunda, con una superficie de cientro diecinueve metros cincuenta decímetros cuadrados, se destina a 
archivos. Se genera en el lado Sur, mediante la prolongación de la alineación de esta cara hasta el encuentro 
del edificio de servicios. El tratamiento de fachadas es similar al de la edificación a la que se une, a base de 
revestimiento de aluminio lacado. Se completa el conjunto con una pasarela peatonal construida por encima 
de la nave de almacén hasta alcanzar el cuerpo central de oficinas que se desarrollan en las naves más 
antiguas. Está construida a base de estructura metálica con paredes laterales de vidrio. La cimentación del 
edificio es de una zapata corrida perimetral correspondiente al muro soporte. En las zonas de pilares 
mediante fosas hasta la roca y rellenado posterior hasta la cota de la zapata a base de hormigón pobre. Las 
zapatas exentas asentadas también sobre fosas excavadas hasta roca y posteriormente rellenadas. Las 
zapatas contiguas a la nave de almacén se ejecutan descentradas para no interferir sobre él. Se ayudan a las 
mismas mediante vigas de apoyo centradoras. Sólo se ejecutan soleras en la planta de semisótano. La 
estructura de hormigón armado y losas macizas armadas para salvar las grandes luces que se crean. Las 
losas apoyadas en vigas y pilares del mismo material. Las cubiertas resueltas como cubierta invertida no 
transitable, excepto en las terrazas de la planta primera, mediante formación de pendientes con hormigón 
celular, aislamiento rígido e impermeabilización mediante láminas de PVC termo-soldadas. Las terrazas 
transitables completadas con recubrimiento tipo losa filtron. La fachada de la planta baja con acero corten a 
modo de fachada ventilada con ventanales tintados en tonos similares. Sobre ella se apoya el cuerpo de 
primera planta, con muro de cortina estructural. Y el tercer cuerpo, de forma triangular, con el mismo material 
que el edificio adjunto con el que se une, Placas de “Alucobond” gris grafito. Los ventanales de la planta baja 
ejecutados de pieza entera de uno con ochenta por uno con ochenta metros, combinados fijos con 
oscilobatientes. Realizados con perfilería de aluminio lacado con rotura de puente término y vidrios climalit, 
seis más doce más seis, con una luna templada exterior tipo cool-life. El muro cortina estructural ejecutado 
con perfilería de aluminio lacado con rotura de puente térmico y vidrios climalit con luna templada exterior. Se 
alternan aperturas oscilobatientes. Realizado así mismo, un forrado a base de perfiles de aluminio lacado, en 
todo el perímetro visto del muro del semisótano. Separado del anterior conjunto edificatorio se ha levantado 
un nuevo conjunto edificatorio, con un edificio principal de forma rectangular, con dos mil seiscientos setenta 
y seis metros cuadrados, destinado a montaje de máquina herramienta, con ciento treinta y seis metros 
noventa centímetros de largo y diecinueve metros cincuenta y cinco centímetros de ancho. Anexo al mismo 
se ha levantado un edificio al servicio de este principal de dos plantas de altura y con forma de “L”. Sus 
dimensiones son quinientos veintiséis metros cuadrados, el lateral mayor es de veintiocho metros setenta y 
dos centímetros, los laterales paralelos a éste alcanzan los cuatro metros cuarenta y un centímetros y 
veinticuatro metros treinta y un centímetros, perpendicular a éstos nos encontramos con tres laterales, uno de 
quince metros siete centímetros, otro de seis metros noventa y seis centímetros y otro de ocho metros once 
centímetros. Los laterales de veinticuatro metros treinta y un centímetros y seis metros noventa y seis 
centímetros están en contacto con el pabellón principal. El edificio principal de deciséis metros de altura 
exterior, alberga en su interior dos niveles de grúas, un primer nivel a oho metros cincuenta centímetros, en el 
que discurren cuatro grúas ménsula y un segundo nivel, a diez metros ochenta centímetros, en el que 
discurren tres puentes grúa. En el interior en el lateral Sur-Oeste se ha ubicado una cabina de pintura. Las 
fachadas son de panel de hormigón prefabricado, que descansa sobre un murete de hormigón. En fachada 
existen tres puertas de grandes dimensiones, dos en la fachada Sur-Oeste y otra en la Nordeste. Las 
fachadas más largas al Suroeste y Noroeste disponen de un ventanal corrido de dos metros de altura. La 
solera es de hormigón armado de cincuenta centímetros de espesor y con un tratamiento epoxi en su cara 
exterior. La cubierta es de tipo deck, con acabado en PVC. El edificio anexo está comunicado con el edificio 
principal y dispone de fachadas de chapa de aluminio sobre bloque de hormigon. En este edificio se hallan 
los vestuarios, enfermería, almacén, salas de reuniones, salas de clientes y sala de conferencias. La 
estructura del mismo es metálica con forjados de hormigón con chapa colaborante. Entre los dos complejos 
edificatorios se han levantado unas pequeñas casetas para albergar las instalaciones en dos niveles, con 
formas irregulares, con fachada de bloque y cubierta de chapa. Adosado a este último edificio existe un 
pabellón de ciento doce metros setenta y cuatro decímetros de largo y una anchura de dieciocho metros, lo 
que hace una superficie de dos mil veintinueve metros treinta y dos decímetros cuadrados. La altura de 
coronación es de veinte metros veinte centímetros y la altura libre bajo apoyo de vida de cubierta de 
dieciocho metros. Su estructura prefabricada de hormigón. Todas las fachadas formadas por paneles de 
hormigón prefabricado de veinte centímetros de espesor. La cubierta de tipo Deck con pendiente del tres por 
ciento, formada por: chapa grecada prelavada, aislamiento de lana de roca con un espesor de ochenta 
milímetros y lámina de PVC con un espesor un centímetro y medio. En el lado Norte de la finca se ha 
construido una pequeña marquesina, situada junto a la nave, contigua a la sección de pintura, la marquesina 
con una longitud de diecinueve metros sesenta centímetros y una anchura de siete metros setenta y cinco 
centímetros, lo que hace una superficie de ciento cincuenta y un metro noventa decímetros cuadrados. La 
altura de coronación es de seis metros y la libre de cinco metros. Consta de dos zonas diferenciadas, en una 
se ubican los cuatro contenedores -viruta, madera, papel-cartón y basuras- y en la otra se guardan las 
herramientas de transporte -tres transpaletas, una fenwich, un carro y un elevador-. Ambas zonas, cuentan 
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con acceso mediante puertas enrollables automáticas y una puerta peatonal. Su estructura es metálica. El 
CONJUNTO EDIFICADO se halla rodeado por todos sus lados con terreno propio y suelo de dominio público. 
El conjunto edificado ocupa un total solar de ONCE MIL CIENTO SETENTA Y TRES METROS TREINTA Y 
SEIS DECíMETROS CUADRADOS. Toda la parcela, incluidos edificios, y el terreno anejo de aparcamiento 
por el Norte mide DIECISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO METROS CON SESENTA Y TRES 
DECÍMETROS CUADRADOS. De conformidad con el planeamiento vigente se permite una nueva oupación 
en planta por la edificación de tres mil doscientos cuarenta y seis metros con sesenta y cuatro decímetros 
cuadrados, a repartir entre esta parcela y las fincas descritas con los números cuatro y cinco en el título que 
se inscribe, registrales números 22068 y 22484. Linda: Norte con “Industrias Urcelay”; Este, con la antigua vía 
del ferrocarril Vasco-Navarro, hoy bidegorri; Sur, con la regata que baja de Mekoleta y la zona ajardinada que 
lo flanquea y finca descrita en el título que se inscribe con el número cuatro, registral número 22068; y Oeste, 
con el vial de cesión, que separa la parcela del río Deba. Es SU PERTENECIDO: TERRENO MANZANAL, en 
jurisdicción de Bergara, situado entre la carretera y el río, bastante próximo a la casería Artozaena, del barrio 
de Osintxu, confina: Norte y Sur, con terreno de don José Arando; Este, con el río Deba; y Oeste, con 
carretera de Bergara a Deba. Mide este terreno, que es una franja larga y estrecha, una superficie de 
DIECIOCHO ÁREAS Y CUARENTA Y TRES CENTIAREAS. 

3. TITULO: Por título de agregación y nueva descripción, de fecha tres de septiembre de dos mil diez autorizada 
por el Notario de Bergara Don Roberto Oliver Puértolas, según consta en la inscripción 11ª, de fecha 
veintiocho de octubre de dos mil diez. 

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, ante el Notario Don Juan Antonio 
Pérez Dapena con protocolo 340, el día 9 de mayo de 2002, según la Inscripción 6ª, de fecha 30 de agosto 
de 2002, al Folio 122, del Libro 263 , Tomo 974 del Archivo. 

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, ante el Notario Don Juan Antonio 
Pérez Dapena con protocolo 60, el día 21 de enero de 2004, según la Inscripción 8ª, de fecha 15 de julio de 
2004, al Folio 157, del Libro 327, Tomo 1210 del Archivo. 

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, ante el Notario Don Juan Antonio 
Pérez Dapena con protocolo 281, el día 23 de abril de 2010, según la Inscripción 10ª, de fecha 17 de junio de 
2010, al Folio 211, del Libro 339, Tomo 1247 del Archivo. 

4. INSCRIPCIÓN REGISTRAL: Registro de la Propiedad de Bergara nº 1, Finca de Bergara nº 16185. Código 
Registral Único 20015000088136. 

Referencia Catastral: 4878010-110892 H. 

5. CARGAS. La finca se haya gravada por las siguientes cargas: 

Servidumbres 

Por razón de su procedencia, tiene en contra la SERVIDUMBRE de luces y vistas de la inscripción 2ª de la 
finca 3070, según resulta de una escritura otorgada ante el Notario de Elgoibar, don Agustín Ruiz, el quince 
de noviembre de mil novecientos cincuenta y nueve: SERVIDUMBRE de luces y vistas de la inscripción 2ª de 
la finca de este número. En contra de esta finca y en favor de la finca 4259, sin limitación de tiempo. Así 
resulta de una escritura otorgada ante el Notario de Elgoibar, don Agustín Ruiz, el quince de noviembre de mil 
novecientos cincuenta y nueve. 

Riesgo de inundabilidad 

La mayor parte de la parcela está afectada por el riesgo de inundabilidad, tal como se recoge en el PEOU del 
Área A-44 de Bergara, reflejando la cartografía oficial de la Agencia Vasca del Agua (URA). 

6. SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios, esta finca se encuentra incluida íntegramente en el 
ámbito de la presente unidad de ejecución. Según reciente medición la superficie de esta parcela es de 
17.361,29 m2, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su corrección de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de 
la Propiedad de actos de naturaleza urbanística. 
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7. CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un porcentaje del 62,51% del total de la superficie privada del 
ámbito, que constituye una actuación aislada. 
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P A R C E L A  A P O R T A D A   C  

1. TITULAR: SORALUCE, S.COOP., con domicilio en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con CIF: F20023057. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- PABELLÓN INDUSTRIAL, destinado actualmente a tornillería, en el PARAJE DE 
MÁRTIRES U OXINTXU, sin que todavía se distinga con número o letra alguna y conocido por “INDUSTRIAS 
URCELAY”. Se compone de: Planta baja, destinada a talleres de tornillería y almacén, con una superficie 
total edificada de mil cuatrocientos noventa y cuatro metros cuadrados. Planta entre-piso, dentro de la planta 
baja anterior, a su lado septentrional del pabellón antiguo, que mide cuarenta y cinco metros cuadrados. Y 
Planta alta Primera, igualmente a la parte septentrional del pabellón antiguo, con una prolongación de su lado 
Nordeste, con una superficie total de ciento cincuenta metros cuadrados, distribuida en sendas viviendas, a 
derecha e izquierda según se sube por la escalera, que es común para estas viviendas y para la planta de 
entre-piso. La vivienda de la mano derecha mide una superficie construida de setenta y cinco metros 
cuadrados y de la izquierda sesenta y cinco metros cuadrados, ocupando los restantes diez metros 
cuadrados la escalera de acceso. Mide lo edificio mil cuatrocientos noventa y cuatro metros cuadrados, y el 
terreno sobrante que le rodea la edificación, seiscientos ochenta y ocho metros cuarenta y dos decímetros 
cuadrados, haciendo una superficie para la total finda de dos mil ciento ochenta y dos con cuarenta y dos 
metros cuadrados; lindantes: por Norte, terrenos de Industrias Begu S.A.; Este, con terrenos de la 
explanación del antiguo ferrocarril; Sur, con Talleres Soraluce S.C.I.; y Oeste, con parcela segregada 
destinada a viales y aparcamientos públicos. 

3. TITULO: Por título de compraventa, en virtud Escritura autorizada el día 30 de enero de 2023, por el Notario 
de Bergara, Don Robert Rafael Oliver Puértolas, con número de protocolo 131/2023, causando la inscripción 
12ª de fecha diez de mayo del año dos mil veintitrés, al folio 51, del libro 403, tomo 1.495 del Archivo. 

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, ante el Notario Don Gustavo 
Fernández, el día 26 de febrero de 1982, según la Inscripción 2ª, de fecha 28 de septiembre de 1982, al Folio 
155, del Libro 176, Tomo 695 del Archivo. 

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, ante el Notario Don Juan Antonio 
Pérez Dapena con protocolo 581, el día 15 de junio de 2007, según la Inscripción 5ª, de fecha 10 de marzo 
de 1994, al Folio 155, del Libro 176, Tomo 695 del Archivo. 

4. INSCRIPCIÓN REGISTRAL: Registro de la Propiedad de Bergara nº 1, Finca de Bergara nº 12031. Código 
Registral Único 20015000192253. 

Referencia Catastral: 4878033-110837 S. 

5. CARGAS. La finca se haya gravada por las siguientes cargas: 

Hipoteca 

HIPOTECA de la inscripción 11ª a favor del "BANCO DE SABADELL, S.A.", por doscientos mil euros de 
capital, del pago de los importes que "Banco de Sabadell, S .A." acredita por el concepto de intereses 
ordinarios de un año y medio al tipo máximo del cuatro enteros y tres décimas por ciento anual, es decir , 
hasta un importe máximo de doce mil novecientos euros , y de dos años en concepto de intereses de demora 
al veintisiete por ciento anual pactado , es decir , hasta un importe máximo de ciento ocho mil euros, más 
veinte mil euros, que se fijan para costas y gastos de litigio. Tasación: SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS 
MIL QUINIENTOS DIEZ EUROS Y OCHENTA Y OCHO CÉNTIMOS DE EURO. Plazo: El préstamo vencerá 
el veinte de agosto de dos mil veintiuno. Constituida dicha hipoteca en virtud de escritura otorgada ante el 
Notario de Donostia San Sebastián don Fermín Lizarazu Aramayo el día cuatro de agosto de dos mil catorce 
Resulta inscrito el convenio de vencimiento anticipado de la deuda por impago de al menos tres de los plazos 
de amortización. Inscrita la hipoteca con fecha trece de octubre de dos mil catorce. 

Afecciones fiscales 
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Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día diez de mayo del año dos mil veintitrés, según 
ota marginal de la inscripción 12ª. 

Suelos potencialmente contaminados 

Expedida certificación de dominio y cargas de esta finca conforme a lo previsto en el artículo 8.2 del Real 
Decreto 9/2005 de 14 de enero, a efectos de haberse iniciado el expediente para la declaración de calidad de 
suelo, y haberse solicitado mediante instancia suscrita el día uno de Diciembre del año dos mil veintidós, Ref 
. DCS-0110/22-IE, en Vitoria Gasteiz, por Doña MARIA ISABEL MARTINEZ MARTINEZ, Jefa de servicio de 
Residuos Peligrosos y Calidad del Suelo del Departamento de Desarrollo Económico, Sostenibilidad y Medio 
Ambiente del Gobierno Vasco, como consta en la nota marginal de la inscripción 1, de la finca 12031, al folio 
152 del libro 176 de Bergara , extendida el 9 de diciembre de 2022. 

Nota número 2 al margen del asiento 10 de fecha 09 de diciembre de 2022, al Tomo 695 1 Libro 176, Folio 
152. 

Riesgo de inundabilidad 

La mayor parte de la parcela está afectada por el riesgo de inundabilidad, tal como se recoge en el PEOU del 
Área A-44 de Bergara, reflejando la cartografía oficial de la Agencia Vasca del Agua (URA). 

6. SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios, esta finca se encuentra incluida íntegramente en el 
ámbito de la presente unidad de ejecución. Según reciente medición la superficie de esta parcela es de 
2.178,13 m2, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su corrección de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de 
la Propiedad de actos de naturaleza urbanística. 

7. CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un porcentaje del 7,84% del total de la superficie privada del 
ámbito, que constituye una actuación aislada. 
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P A R C E L A  A P O R T A D A   D  

1. TITULAR: SORALUCE, S.COOP., con domicilio en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con CIF: F20023057. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- PABELLÓN INDUSTRIAL con su terreno sobrante, en las inmediaciones de los 
MÁRTIRES, al otro lado del río Deba, jurisdicción de Bergara. El pabellón es de una sola planta, con solado, 
armadura y cubierta de terraza, de cemento armado y cierres de ladrillo y bloques de cemento, la sección de 
la planta es de cuatro metros cincuenta centímetros, teniendo en el ángulo Sur-oriental de la finca, un 
entrepiso destinado a oficinas y almacén. La superficie total del edificio es de SEISCIENTOS CINCUENTA Y 
DOS METROS Y NUEVE DECÍMETROS CUADRADOS, doscientos veinticinco metros en la parte edificada 
primeramente y cuatrocientos veintisiete metros y nueve decímetros en la ampliación de obra; y el entrepiso 
situado dentro del dicho pabellón, en su lado Sur-Oriental, comprende veintidós metros cincuenta decímetros 
cuadrados. Asimismo, el terreno sobrante de edificación, en el entorno del pabellón, por sus lados Norte, Sur 
y Este, en parte ocupado por accesos, mide doscientos sesenta y cinco metros noventa y cuatro decímetros 
cuadrados, siendo por tanto la medida total de la finca compuesta de pabellón y terreno sobrante, de 
NOVECIENTOS DIECIOCHO METROS TRES DECÍMETROS CUADRADOS, lindantes: Norte, con dicho río 
y camino; Sur, el ferrocarril; Este, camino y Oeste, finca de los hermanos Urcelay.  

3. TITULO: Por compra, en virtud de Escritura otorgada ante el Notario de Bergara Don Roberto Rafael Oliver 
Puértolas, el día veintiuno de diciembre del año dos mil veintiuno, según consta en la inscripción 19ª de la 
finca, de fecha veintiuno de junio del año de dos mil veintidós.  

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, ante el Notario Don Eugenio Pérez, 
el día 21 de junio de 1972, según la Inscripción 3ª, de fecha 1 de marzo de 1973, al Folio 25, del Libro 109, 
Tomo 438 del Archivo. 

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, ante el Notario Don Fernando 
Rodíguez Prieto, el día 3 de diciembre de 1992, según la Inscripción 6ª, de fecha 8 de marzo de 1993, al 
Folio 10, del Libro 249, Tomo 917 del Archivo. 

4. INSCRIPCIÓN REGISTRAL: Registro de la Propiedad de Bergara nº 1, Finca de Bergara nº 6919. Código 
Registral Único 20015000088044. 

Referencia Catastral: 4878034-110835 C. 

5. CARGAS. La finca se haya gravada por las siguientes cargas: 

Afecciones fiscales 

Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día vintiuno de junio del año dos mil veintidós, 
según nota marginal de la inscripción 19ª. 

Suelos potencialmente contaminados 

Expedida certificación de dominio y cargas de esta finca conforme a lo previsto en el artículo 8.2 del Real 
Decreto 9/2005 de 14 de enero, a efectos de haberse iniciado el expediente para la declaración de calidad de 
suelo, y haberse solicitado mediante instancia suscrita el día uno de Diciembre del año dos mil veintidós, Ref. 
DCS-0109/22-IE, en Vitoria Gasteiz, por Doña MARIA ISABEL MARTINEZ MARTINEZ, Jefa del Servicio de 
Residuos Peligrosos y Calidad del Suelo del Departamento de Desarrollo Económico, Sostenibilidad y Medio 
Ambiente del Gobierno Vasco, como consta en la nota marginal de la inscripción 19ª, de la finca 6919, al folio 
190 del libro 424 de Bergara , extendida con fecha 12 de diciembre de 2022. 

Nota número 4 al margen del asiento 19 de fecha 12 de diciembre de 2022, al Tomo 1.571, Libro 424, Folio 
190. 

Riesgo de inundabilidad 

La mayor parte de la parcela está afectada por el riesgo de inundabilidad, tal como se recoge en el PEOU del 
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Área A-44 de Bergara, reflejando la cartografía oficial de la Agencia Vasca del Agua (URA). 

6. SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios, esta finca se encuentra incluida íntegramente en el 
ámbito de la presente unidad de ejecución. Según reciente medición la superficie de esta parcela es de 
1.064,90 m2, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su corrección de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de 
la Propiedad de actos de naturaleza urbanística. 

7. CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un porcentaje del 3,84% del total de la superficie privada del 
ámbito, que constituye una actuación aislada. 
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P A R C E L A  A P O R T A D A   E  

1. TITULAR: AYUNTAMIENTO DE BERGARA, con domicilio en Plaza San Martín Agirre, 1, 20570 Bergara, con 
CIF: P2007900J. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- PARCELA DE OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS CON 
CUARENTA Y SEIS DECÍMETROS CUADRADOS, en el barrio de Osintxu de la villa de Bergara. Se divide 
en dos zonas: 1.- VIALIDAD. Parcela de terreno destinada a la red viaria pública de la U.E.1 del Área 44-
Osintxu y puente público nuevo de conexión entre ambas márgenes, que se compone de los siguientes 
tramos: a.- Vial longitudinal que discurre paralelo al río Deba, con una longitud de cuatrocientos setenta y 
siete metros y treinta y tres decímetros cuadrados, una anchura de doce metros y una superficie de cinco mil 
setecientos veintisieta metros y veintiséis decímetros cuadrados. b.- Vial de conexión entre el puente público 
nuevo y el barrio de Mekoleta, de cinco metros de ancho y de ciento setenta y nueve metros y cincuenta y 
dos decímetros cuadrados de superficie. c.- Puente público nuevo sobre el río Deba, cuyos puntos de apoyo 
en tierra se corresponden con los viales que forman parte de la parcela que se segrega para esta cesión.- d.- 
Vial de enlace o conexión de la carretera Bergara a Deba con el puente público nuevo, que tiene una 
superficie de seiscientos cincuenta metros y ocho decímetros cuadrados. El terrenos de cesión, sin contar la 
superficie del puente nuevo que vuela sobre el río Deba, tiene una superficie total de seis mil seiscientos 
cincuenta y siete metros y setenta y seis metros cuadrados y linda: al Norte, con terrenos de “Industrial 
Urcelay” sobre los que se continúa el actual tráfico rodado y acceso al ámbito; al Sur, con el pertenecido de la 
parcela de la que se segrega y, al otro lado del río, con terrenos del señor Urrutia; al Oeste, con el río Deba y 
al otro lado del río, con carretera de Bergara a Deba; al Este, con la parcela de la que se segrega, propiedad 
de ”Soraluce, S.Coop.”, con pertenecidos de la casería Mekoleta y, al otro lado del río Deba, con terrenos del 
señor Benigno Urrutia. 2.- ZONA VERDE. Parcela de terreno, destinada a zona ajardinada de la U.E. 1. del 
Área 44 Osintxu, protección de márgenes, que flanquea la parte descubierta de la regata que baja de 
Mekoleta, antes de su desembocadura con el río Deba. Tiene una superficie de dos mil ciento treinta y ocho 
metros y setenta decímetros cuadrados de superficie. Linda: al Norte, con la parcela de la que se segrega, 
propiedad de “Soraluce, S.Coop.”, por la parte destinda a zona libre de edificación; al Sur, con el vial de 
conexión entre el puente nuevo y el barrio de Mekoleta; al Oeste, con el vial que discurre paralalelo al río 
Deba; al Este, con la antigua vía del ferrocarrril Vasco-Navarro, hoy bidegorri.  

3. TITULO: Por título de cesión gratuita, en virtud de Escritura autorizada el día 03 de septiembre de 2010, por el 
Notario de Bergara, Don Roberto Rafael Oliver Puértolas, con número de protocolo 634/2010, causando la 
inscripción 1ª de fecha veintiocho de octubre de año dos mil diez, al Folio 172, del Libro 379, Lomo 1.471 del 
Archivo. 

4. INSCRIPCIÓN REGISTRAL: Registro de la Propiedad de Bergara nº 1, Finca de Bergara nº 24321. Código 
Registral Único 20015000662886. 

5. CARGAS. Libre de cargas. 

6. SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios, esta finca se encuentra incluida íntegramente en el 
ámbito de la presente unidad de ejecución. Según reciente medición la superficie de esta parcela es de 
9.456,00 m2, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su corrección de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de 
la Propiedad de actos de naturaleza urbanística. 

7. CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un porcentaje del 0,00% del total de la superficie privada del 
ámbito, que constituye una actuación aislada. 
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P A R C E L A  A P O R T A D A   F  

1. TITULAR: AYUNTAMIENTO DE BERGARA, con domicilio en Plaza San Martín Agirre, 1, 20570 Bergara, con 
CIF: P2007900J.  

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- TERRENO SOBRANTE DE EDIFICACIÓN, situado a lado Oeste del Pabellón 
Industrial en el paraje de Mártires u Osintxu conocido por “Industrias Urcelay”, de Bergara. Tiene una 
superficie de CUATROCIENTOS UN METROS VEINTE DECÍMETROS CUADRADOS, y sus límites son: 
Norte y Sur, terrenos destinado al dominio público como nuevo vial del área industrial; Este, con resto de la 
finca matriz de la que se segrega; y Oeste, con el río Deba. De acuerdo con el planeamiento aprobado se 
destina a sistema viario público del área industrial. 

3. TITULO: Por título de cesión gratuita, en virtud de Escritura autorizada el día 15 de junio de 2007, por el 
Notario de Bergara, Don Juan Antonio Pérez Dapena, con número de protocolo 581/2007, causando la 
inscripción 1ª de fecha diez de septiembre del año dos mil siete, al Folio 118, del Libro 355, Lomo 1.320 del 
Archivo.  

4. INSCRIPCIÓN REGISTRAL: Registro de la Propiedad de Bergara nº 1, Finca de Bergara nº 23556. Código 
Registral Único 20015000614533. 

5. CARGAS. Libre de cargas.  

6. SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios, esta finca se encuentra incluida íntegramente en el 
ámbito de la presente unidad de ejecución. Según reciente medición la superficie de esta parcela es de 
422,72 m2, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su corrección de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de 
la Propiedad de actos de naturaleza urbanística. 

7. CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un porcentaje del 0,00% del total de la superficie privada del 
ámbito, que constituye una actuación aislada. 
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P A R C E L A  A P O R T A D A   G  

1. TITULAR: AYUNTAMIENTO DE BERGARA, con domicilio en Plaza San Martín Agirre, 1, 20570 Bergara, con 
CIF: P2007900J. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- PARCELA de terreno inculto, situado entre el ferrocarril de Durango a Zumárraga 
y el camino carretil que del Puente de Mártires se dirige a Mekoleta-chiqui, radicante en Bergara; confina: por 
Norte y Oeste, con el referido camino; por sl Sur, con el ferrocarril y por Este, con parcela inmediata que se 
vendió a Ignacio Eguren y otros. Mide CUATRO ÁREAS Y CUARENTA Y OCHO CENTIÁREAS. DENTRO 
DEL CUAL SE HA CONSTRUIDO UN COBERTIZO, en el término de Osintxu, junto al antiguo apeadero del 
ferrocarril de Durango a Malzaga. Mide el cobertizo una superficie construida aproximada de doscientos 
veinte metros cuadrados y se halla distribuida en ocho locales garajes, cada uno de los cuales mide 
aproximadamente una superficie construida de veintisiete metros cincuenta decímetros cuadrados, quedando 
el resto de doscientos veintiocho metros cuadrados de terreno sobrante por el lado meridional de la finca y 
antepuertas. La total finca mide cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrados, lindantes: por Norte y 
Oeste, con camino carretil que del Puente de Mártires se dirige a Mekoleta-Chiqui y parte del Norte con el 
apeadero del ferrocarril; Sur, finca perteneciente a los mismos señores Lete, Biain y Larrañaga y por Este, 
con el antiguo ferrocarril de Durango a Zumárraga. Dicho cobertizo está protegido por muro de contención de 
tierras; y verticalmente a dicha pared, por zapatas de hormigón ligeramente armado sobre el que se apoyan 
paredes del bloque de hormigón con capa de tela asfáltica y protegida de capa de hormigón de cuatro 
centímetros lucida y ruleteada. Solera de hormigón de 10 cm., teniendo cada garaje puerta basculante, 
dotada también de puerta de paso. ESTA FINCA TIENE CARÁCTER DEMANIAL. 

3. TITULO: Por título de cesión gratuita, en virtud de Escritura autorizada el día 15 de junio de 2007, por el 
Notario de Bergara, Don Juan Antonio Pérez Dapena, con número de protocolo 581/2007, causando la 
inscripción 1ª de fecha diez de septiembre del año dos mil siete, al Folio 118, del Libro 355, Lomo 1.320 del 
Archivo.  

4. INSCRIPCIÓN REGISTRAL: Registro de la Propiedad de Bergara nº 1, Finca de Bergara nº 1306. Código 
Registral Único 20015000109343. 

5. CARGAS. Libre de cargas.  

6. SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios, esta finca se encuentra incluida íntegramente en el 
ámbito de la presente unidad de ejecución. Según reciente medición la superficie de esta parcela es de 
468,71 m2, por cuanto se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad su corrección de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 8.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre la inscripción en el Registro de 
la Propiedad de actos de naturaleza urbanística. 

7. CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un porcentaje del 0,00% del total de la superficie privada del 
ámbito, que constituye una actuación aislada. 
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P A R C E L A  A P O R T A D A   H  

1. TITULAR: AYUNTAMIENTO DE BERGARA, con domicilio en Plaza San Martín Agirre, 1, 20570 Bergara, con 
CIF: P2007900J. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- TERRENO público correspondiente al viario público que conecta el puente viejo 
de Osintxu con la zona industrial, en paralelo al río Deba. La finca mide 1.257,71 m2. Linda: por Norte, con el 
río Deba; por Sur, con bidegorri sobre la plataforma del antiguo ferrocarril Vasco-Navarro, con parcela de 
garajes (finca nº 1.306) y con parcela de la antigua industria Begu (finca nº 6.919); por Este, con el espacio 
público contiguo al puente viejo de Osintxu y por el Oeste, con espacio público contiguo a la parcela de la 
antigua Industrias Urcelay (finca nº 12.031). 

3. TITULO: El Ayuntamiento de Bergara es titular de esta finca desde tiempo inmemorial. 

4. INSCRIPCIÓN REGISTRAL: No se haya inscrita, por cuanto se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad su 
inmatriculación de conformidad con lo dispuesto en el artículo 54.5 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, y artículo 8.1 del Real Decreto 
1093/19997, de 4 de julio, Reglamento de Inscripción de Actos Urbanísticos. 

5. CARGAS. Libre de cargas.  

6. SUPERFICIE AFECTADA: Se encuentra afectada por el presente proceso reparcelatorio la totalidad de la 
parcela, que tiene una superficie de 1.257,71 m2. 

7. CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un porcentaje del 0,00% del total de la superficie privada del 
ámbito, que constituye una actuación aislada. 
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4. ADJUDICACIÓN DE PARCELAS 

4.1. Criterios de adjudicación de parcelas 

Según el artículo 44 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, los proyectos de reparcelación deberán 
ajustarse a una serie de criterios en defecto de acuerdo unánime de los afectados. Los criterios voluntariamente 
establecidos por unanimidad de los propietarios no podrán ser contrarios a la Ley o a la ordenación urbanística 
aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés público. 

Soraluce S.Coop. es el único propietario de las parcelas privadas resultantes de la ordenación urbanística. Tal como 
se recoge en el Plan Especial de Ordenación Urbana (PEOU) del área A-44, aprobado definitivamente por el 
Ayuntamiento de Bergara el 25 de septiembre de 2023 (Boletín Oficial de Gipuzkoa de 10 de octubre de 2023), el 
Ayuntamiento de Bergara renuncia a cualquier derecho que le pudiera corresponder por su condición de propietario 
patrimonial de la finca nº 1.306, correspondiente al antiguo edificio de garajes. El Ayuntamiento de Bergara es 
propietario de dicha finca por compraventa, por lo que tendría carácter patrimonial, a pesar de que la descripción 
registral la recoge como una propiedad demanial. La adquisición de dicha finca se produce en el marco de una serie 
de acuerdos orientados a la mejora de la calidad urbana y de la integración entre la zona industrial y la residencial 
del barrio de Osintxu, en el marco de la iniciativa Osintxu Bizi. 

El único objetivo del Ayuntamiento con esta compra es contribuir al incremento del espacio público y a la mejora de 
la integración urbana de la zona norte del ámbito. Atendiendo a los esfuerzos realizados por Soraluce S.Coop. para 
alcanzar dicho objetivo compartido (reurbanización a su costa de la antigua U.E. 44-2, demolición parcial del edificio 
de la antigua Begu, cesión de suelo para la ampliación del espacio público, etc.) el Ayuntamiento de Bergara 
renuncia a cualquier derecho que le pudiera corresponder por su condición de propietario patrimonial de este suelo. 
La aprobación definitiva del PEOU por parte del Ayuntamiento de Bergara constituye un acto administrativo 
suficiente para ratificar este criterio. 

 

4.2. Cuadro de edificabilidad de parcelas con aprovechamiento lucrativo 

El PEOU establece una ordenación en la que se definen cuatro parcelas privadas de uso industrial con 
aprovechamiento lucartivo. El cuadro siguiente refleja las parcelas privadas resultantes y la asignación de 
edificabilidades. 

 

Parcela industrial privada Superficie m² Ocupac. edific. m² Edificabilidad máx. m² 

P 1 27.411 17.623 20.429 

TOTAL 27.411 17.623 20.429 
 

 

4.3. Cesión al Ayuntamiento 

No existe incremento de edificabilidad, en relación a la establecida en el PGOU de Bergara (2009), cuyas cesiones 
ya fueron resueltas en su momento. 

Igualmente, en su día se materializaron las cesiones de suelo al Ayuntamiento correspondientes a la antigua U.E. 
44.1 y a la parcela P.2 de la antigua U.E. 44.2. El presente Proyecto de Reparcelación procede a regularizar las 
cesiones correspondientes a los suelos pendientes de cesión por parte de la parcela P.1 de la U.E. 44.2 y al 
incremento de los espacios públicos generado por la nueva ordenación establecida en el PEOU aprobado en 2023. 
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4.4. Cuadro de adjudicación definitiva 

El cuadro siguiente refleja las parcelas adjudicadas, tanto las lucrativas como las de cesión a dominio público: 

 

Parcela Propietario % adjudicado Superficie (m2) Edificabilidad (m2) 

Parcelas privadas resultantes (uso industrial)    

1 Soraluce S.Coop. 100% 7.168,54  
20.429,00 2 Soraluce S.Coop. 100% Medir 

3 Soraluce S.Coop. 100% Medir 

Dominio público    

4 Ayuntamiento de Bergara 100% 11.830,00  

5 Dominio Público Hidráulico 100% 137,00  

TOTAL ÁREA A-44 39.378,00 20.429,00 
 

 

4.5. Cargas de urbanización y su distribución 

El PEOU aprobado en 2023 se limita a introducir algunos ajustes en la ordenación pormenorizada del ámbito y en el 
proceso de gestión y ejecución urbanística. Hay que tener en cuenta que se trata de un ámbito urbanizado y 
edificado en su mayor parte, en el que la empresa Soraluce S.Coop., lleva desarrollando su actividad industrial 
desde 1963. Soraluce S.Coop. ha adquirido las parcelas industriales restantes (parcela 1: antigua Begu y parcela 2: 
antigua Urcelay) para ampliar su actividad industria. 

Tal como establece el PEOU, las obras de urbanización pendientes para completar la urbanización pública del 
ámbito van a ser realizadas en paralelo a la construcción de los edificios Planta 7 y Comedor, al amparo del 
planeamiento urbanístico anteriormente vigente. Dichas obras están actualmente en ejecución. 

El PEOU considera la urbanización pública como ya ejecutada y, en consecuencia, el ámbito es considerado como 
una actuación aislada, según lo regulado en el artículo 136 b) de la Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del País Vasco 
establece que se consideran como actuaciones aisladas aquellas parcelas susceptibles de edificación que sólo 
requieran, para la adquisición de la condición de solar, la realización, previa o simultáneamente a la edificación, de 
las obras de urbanización complementarias conforme a lo establecido en el artículo 195. 

En coherencia con lo anterior, en el presente Proyecto de Reparcelación se recogen las parcelas privadas 
resultantes con el carácter de actuación aislada, sin que existan cargas de urbanización asociadas a las mismas. 

 

4.6. Edificios existentes 

El ámbito cuenta con diversos edificios existentes y en los últimos tiempos se ha procedido al derribo de algunos y a 
la construcción de otros nuevos, algunos de ellos, pendientes de finalización. 

En el presente apartado, se recogen los criterios que se han seguido en el presente Proyecto de Reparcelación en 
relación a los edificios existentes: 

a) Parcela de resultado 1: se traslada a esta parcela la misma descripción de la edificación existente en la 
parcela aportada A (finca registral nº 28.589), se trata de una edificación reciente que no ha sufrido 
modificaciones posteriores. 
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b) Parcela de resultado 2: se traslada a esta parcela la descripción de la edificación existente en la parcela 
aportada B (finca registral nº 16.185), si bien se elimina la descripción de la edificación existente en la 
parcela aportada C (finca registral nº 12.031), debido a que ha sido demolida actualmente. A esta finca se 
deberá incorporar la declaración de obra nueva de la edificación actualmente en construcción (Planta 7). 

c) Parcela de resultado 3: se traslada a esta parcela la descripción de la edificación existente en la parcela 
aportada D (finca registral nº 6.919). La descripción de dicha edificación deberá ser actualizada en el 
momento de que se realice la declaración de obra nueva de las obras actualmente en curso para la 
ejecución del comedor de empresa. 

d) Parcela de resultado 4: se incluyen en esta parcela los espacios libres y zonas verdes públicas de cesión 
gratuita. Se elimina la descripción del edificio de garajes existente en la parcela aportada F (finca registral 
nº 1.306), ya que ha sido derribado actualmente para ampliar los espacios libres públicos. 

 

4.7. Correspondencia entre parcelas aportadas y resultantes 

La siguiente tabla refleja la correspondencia entre parcelas aportadas y resultantes, a través de la composición de 
las parcelas resultantes, que se traslada a la descripción de cada una de ellas. 

Parcela aportada/resultante 
Sup. parcela 

aportada 

% parcela 
aportada en 
resultante 

Sup. parcela 
aportada en 
resultante 

Sup. parcela 
resultante 

PARCELA RESULTANTE Nº 1  7.168,54 

Parcela aportada A 7.168,54 100,0000% 7.168,54  
 

PARCELA RESULTANTE Nº 2  19.492,94 

Parcela aportada B 17.361,29 98,8827% 17.167,32  

Parcela aportada C 2.178,13 99,0616% 2.157,69  

Parcela aportada E 9.456,00 1,7759% 167,93  
 

PARCELA RESULTANTE Nº 3  749,52 

Parcela aportada D 1.064,90 70,3841% 749,52  
 

PARCELA RESULTANTE Nº 4  11.830,00 

Parcela aportada B 17.361,29 1,1173% 193,97  

Parcela aportada C 2.178,13 0,9384% 20,44  

Parcela aportada D 1.064,90 29,6159% 315,38  

Parcela aportada E 9.456,00 96,7753% 9.151,07  

Parcela aportada F 422,72 100,0000% 422,72  

Parcela aportada G 468,71 100,0000% 468,71  

Parcela aportada H 1.257,71 100,0000% 1.257,71  
 

PARCELA RESULTANTE Nº 5  137,00 

Parcela aportada E 9.456,00 1,4488% 137,00  
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4.8. Traslado de los derechos reales 

4.8.1. Derechos que se trasladan 

No existen derechos que se trasladan. 

 

4.8.2. Cargas que se extinguen 

No existen cargas que se extinguen, más allá de la hipoteca que se indica en el punto siguiente. 

 

4.8.3. Cargas hipotecarias 

La parcela aportada C (finca registral nº 12.031) recoge entre sus cargas una hipoteca ya cancelada que debería 
haberse eliminado de la anotación registral de dicha finca en el momento de la compraventa realizada por parte de 
Soraluce en 2023. 

El 13 de enero de 2023, se suscribe Escritura de Carta de Pago y Cancelación de Hipoteca, ante el Notario de 
Donostia-San Sebastián, Don Fermín Lizarazu Aramayo, con el número ciento ocho de su protocolo. En dicha 
Escritura comparece un representante del Banco de Sabadell, S.A., como entidad prestadora y Don Aitor Urcelay 
Elorza, como parte hipotecante no deudora y se procede al pago de las cantidades pendientes del préstamo con 
garantía hipotecaria y a la cancelación de la hipoteca. Se han pagado en Hacienda las cantidades correspondientes 
y se ha presentado la documentación en el Registro de la Propiedad nº 1 de Bergara para la cancelación de dicha 
hipoteca. 

En el presente Proyecto de Reparcelación se procede a la eliminación de dicha hipoteca, no trasladándola a la 
parcela resultante nº 2, que constituye el resultado de la unión de las parcelas aportadas B y C. 

 

4.8.4. Afecciones fiscales 

Las afecciones fiscales inscritas en las parcelas aportadas A, B, C y D, se trasladan a las parcelas resultantes de 
las que pasan a formar parte. 

Las afecciones fiscales de la parcela aportada G (finca registral nº 1.306), quedan canceladas porque resultan 
incompatibles con el planeamiento urbanístico vigente, ya que queda englobada en la parcela de resultado 4 que 
recoge la práctica totalidad de los espacios públicos existentes en el ámbito (viario y aparcamiento y espacios libres 
y zonas verdes), excepto el dominio público hidráulico. 

 

4.8.5. Servidumbres 

En la descripción de la parcela aportada B (finca registral nº 16.185), consta una servidumbre de luces y vistas 
que se cancela porque resulta incompatible con el planeamiento urbanístico vigente. 
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5. PARCELAS RESULTANTES 

 

P A R C E L A  D E  R E S U L T A D O   1   ( i n d u s t r i a l )  

1. ADJUDICACIÓN: El 100% a SORALUCE, S.COOP., con domicilio en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con 
CIF: F20023057. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- Parcela industrial situada en el extremo sur del Área Industrial A-44 de Osintxu, 
Bergara, con una superficie de 7.168,54 m2. 

Linderos: Norte: con viario y aparcamientos públicos del área A-44 y cauce de la regata que desciende de 
Mekoleta hasta desembocar en el río Deba. 

Sur: con terrenos expropiados por la Diputación Foral de Gipuzkoa para construir el trazado 
actual de la variante de Osintxu GI-627. 

Este: con carril peatonal-ciclista sobre la plataforma del antiguo ferrocarril Vasco-Navarro. 

Oeste: con cauce del río Deba. 

En esta parcela existen los edificios que se describen a continuación: 

En esta parcela se ha construido un PABELLÓN INDUSTRIAL, cuya declaración de obra nueva es la 
siguiente: EDIFICIO PARA USOS INDUSTRIALES, con una ocupación de dos mil seiscientos cuarenta y 
siete con cincuenta metros cuadrados (2.647,50 m2) y una edificabilidad de 3.047,50 m2, de los que 
doscientos metros cuadrados -200 m2- están ocupados por el EDIFICIO DE OFICINAS PARTES NOR-
OESTE del edificio, de forma rectangular, dos mil trescientos treinta con veinte metros cuadrados -2.330,20 
m2- están ocupados por una NAVE INDUSTRIAL, PARTE ESTE del edificio, de forma rectangular a 
excepción de la parte SUR-ESTE, que dispone de un chaflán debido a la línea de media tensión que cruza la 
parcela, de una única planta separada en tres zonas, zona NORTE expediciones, zona CENTRAL montaje, 
zona SUR, la zona con chaflán, pintura y ciento diecisiete con treinta metros cuadrados -117,30 m2-, están 
ocupados por UNA CASETA DE RESIDUO, PARTE SUR-ESTE del solar, de forma rectangular. El edificio de 
oficinas tiene una ocupación de 200 m2, con una edificabilidad de 600 m2 y consta de planta baja, destinada 
a oficinas administrativas-técnicas y recepción, planta primera destinada a vestuarios, y planta segunda, 
destinada a salas de reuniones y zonas de clientes. La nave industrial dedicada a fabricación tiene trece con 
quince metros de altura con dos puentes grúas de treinta y dos más veinte toneladas y tres grúas ménsula a 
cada lado de tres con dos toneladas. La parte de oficinas se ha construido a base de zapatas de hormigón 
armado y pilares, cerchas y correas metálicas, con forjado de chapa grecada con una capa de compresión de 
hormigón, cubierta con aislamiento de lana de roca y laminada impermeabilizante por el exterior. La nave 
industrial se ha construido a base de hormigón armado y pilares, cerchas y correas de hormigón prefabricado, 
la cubierta con chapa galvanizada prelacada por el interior, aislante de lana de roca en medio y lámina 
impermeabilizante en el exterior, suelo a base de soleras de hormigón pulido. La parte de casetas de 
residuos se ha construido a base de solera de hormigón armado y pilares, cerchas y correas metálicas, 
cubierta con aislamiento de lana de roca y laminada impermeabilizante por el exterior. El edificio está rodeado 
por un vial privado con una zona privada de aparcamientos y una zona verde privada en la punta sur y el lado 
oeste colindante con el cauce del río Deba. 

3. AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVÁMENES: 

Afecciones fiscales 

Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día dieciocho de enero del año dos mil veinticuatro, 
según nota marginal de la inscripción 1ª de la finca 28589. 

Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día dieciocho de enero del año dos mil veinticuatro, 
según nota marginal de la inscripción 2ª de la finca 28589. 
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Suelos potencialmente contaminados 

En cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 98 y 99 de la Ley 7/2022 de Suelos Contaminados, en la 
escritura que ha motivado la inscripción adjunta el transmitente manifiesta que en la finca de este número no 
se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo. En Bergara. 

Inscripción 2ª de la finca 28589, de fecha 18 de enero de 2024, al Tomo 1.641, Libro 441, Folio 148. 

Riesgo de inundabilidad 

La mayor parte de la parcela está afectada por el riesgo de inundabilidad, tal como se recoge en el PEOU del 
Área A-44 de Bergara, reflejando la cartografía oficial de la Agencia Vasca del Agua (URA). 

4. NORMAS URBANÍSTICAS: Los derechos y obligaciones del titular se ejercerán dentro de los límites fijados 
en el PEOU del Área A-44 de Bergara. 

5. CORRESPONDENCIA CON LAS PARCELAS APORTADAS: Según lo dispuesto en el artículo 113 del 
Reglamento de Gestión Urbanística se precisa la procedencia de la presente parcela. Esta parcela 
corresponde al 100% con la parcela aportada A, con la única modificación de la superficie de la parcela y de 
la descripción de sus límites físicos. 
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P A R C E L A  D E  R E S U L T A D O   2   ( i n d u s t r i a l )  

1. ADJUDICACIÓN: El 100% a SORALUCE, S.COOP., con domicilio en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con 
CIF: F20023057. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- Parcela industrial situada en la zona central del Área Industrial A-44 de Osintxu, 
Bergara, con una superficie de 19.492,94 m2. 

Linderos: Norte: con viario y aparcamientos públicos del área A-44. 

Sur: con carril peatonal-ciclista sobre la plataforma del antiguo ferrocarril Vasco-Navarro. 

Este: con parcela industrial correspondiente a la antigua industrias Begu. 

Oeste: con espacios libres públicos junto al cauce de la regata que desciende de Mekoleta hasta 
desembocar en el río Deba. 

En esta parcela existen los edificios que se describen a continuación: 

EDIFICIOS INDUSTRIALES, sitos en el Barrio de Osintxu, de la villa de Bergara. Se componen de dos 
amplios pabellones para talleres a los lados, de un cuerpo intermedio de dos plantas para almacenes la 
planta baja y oficina la superior y de otro a la parte trasera de menor superficie también destinado a talleres, 
hallándose todos interiormente comunicados. Los dos pabellones laterales, destinados a talleres, se 
extienden longitudinalmente en direción Norte-Sur, entre el desaparecido ferrocarril de los Vascongados y el 
río Deba y tienen su frente al lado Norte donde se abren sendas grandes puertas para entrada de material y 
salida de maquinaria terminada. De dichos pabellones, el que se encuentra hacia el lado Este, próximo al 
desaparecido ferrocarril de los Vascongados, construido en una primera fase, tiene una superficie de dos mil 
metros cuadrados de planta rectangular de ciento seis metros y cinco centímetros por dieciocho metros y 
setenta centímetros, haciendo una superficie de mil novecientos ochenta y dos metros con trece decímetros 
cuadrados, que incrementada con lo que ocupan revoques y demás accesorios suman los dos mil metros 
cuadrados antes referidos; lleva este pabellón una serie de servicios de aseo, roperos, etc., necesarios en 
industrias; bóveda, libre de pilares, arranca a nueve metros y cincuenta centímetros por encima del nivel del 
suelo, circulando por su interior varios puentes grúas. El otro pabellón construido en una nave y segunda 
fase, igualmente de planta rectangular, se encuentra próximo al río Deba, sobre el lado Oeste de la finca y 
mide diecisiete metros de frente por ciento seis metros y cinco centímetros de fondo, lo que hacen mil 
ochocientos dos metros con ochenta y cinco decímetros cuadrados de superficie solar; a cinco metros y 
medio sobre la solera se encuentran las ménsulas de apoyo del carril de rodadura de los puentes grúas con 
que cuenta y a dos metros de esta cota se encuentra el arranque de la cubierta, formada por un pórtico de 
dos aguas de diecisiete metros diez centímetros de longitud con pendiente del ocho por ciento. Las correas 
de acero laminado soportan el material de cubrición constituido por paneles de chapa con aislante 
incorporado. A todo lo largo de la cumbrera se halla colocado un policarbonato traslúcido de tres mil 
quinientos milímetros de anchura por toda la longitud del pabellón. Carece de toda división interior. Entre los 
dos pabellones descritos hay un cuerpo de edificio también de forma rectangular, de dos plantas que, 
ocupando en una primera fase doscientos diez metros cuadrados se han ampliado posteriormente hasta 
completar ciento seis metros y cinco centímetros de fondo, lo que, sobre un frente de seis metros, hace un 
total hoy de seincientos treinta y seis metros con treinta decímetros cuadrados de superficie solar ocupada; 
consta de dos plantas, una baja destinada a almacenes y otra alta o superior para oficinas a las que se 
accede a través de escalera que arranca del portal abierto en su fachada Norte, se halla rematado con 
cubierta plana a base de hormigón celular, revestido con telas asfálticas, recubiertas de hormigón para 
hacerlas transitables. A la parte trasera y adosado a los pabellones y cuerpo intermedio descritos, por el lado 
Sur de éstos se ha levantado una nueva nave, igualmente de forma rectangular, sobre una superficie solar de 
quinientos cincuenta y ocho metros con veinticinco decímetros cuadrados, con treinta y ocho metros y medio 
de frente sobre su fachada Sur, a la que se abre puerta para entrada de material, y catorce metros y medio 
de fondo. Esta nave se destina actualmente a almacén, antes a rebarbado y pintura. Es metálica y se halla 
rematada con cubierta a dos aguas, de fibrocemento con aislante. NAVE INDUSTRIAL, de forma rectangular, 
sobre una superficie solar de ciento sesenta y un metros noventa y un decímetros cuadrados, con ocho 
metros setenta centímetros de frente y dieciocho metros setenta y un centímetros de fondo. Esta nave se 
destina a pintado. NAVE INDUSTRIAL, de forma rectangular, sobre una superficie solar de seiscientos treinta 
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y un metros cuadrados. Consta de planta de semisótano, con una superficie de cuatrocientos ochenta y dos 
metros cuadrados, destinada a aparcamientos. Su perímetros consiste en un muro portante de la estructura 
superior y con huecos para ventilación donde la cota del terreno lo permite. Este muro se retranquea cinco 
metros en su lado Oeste para no interferir en su ejecución en las cimentaciones de la edificación de servicios, 
y ubicar la caja de ascensor y escaleras de acceso. Planta baja, con una superficie de quinientos treinta y 
nueve metros sesenta decímetros cuadrados, destinada a oficinas generales. Continúa con las alineaciones 
del edificio de servicios, lo mismo que la planta de semisótano. Este cuerpo se una en su cara Oeste al 
edificio de servicios, comunicándose con él y ampliando espacios existentes. Hay una escalinata y plataforma 
de acceso a la entrada con un voladizo que lo protege. El material con que está forrado este paralelepípedo 
es a base de planchas metálicas a modo de fachada ventilada. La carpinteria a paño de la misma. Planta 
primera, con una superficie de seiscientos treinta y un metros cuadrados, se destina a oficinas generales. Se 
genera a base de descalar un paralelepípedo similar al inferior, ajustándose a las alineaciones de las 
antiguas edificaciones del lado Este y acercándose hasta pegarse a la nave de almacén que ocupa el lugar 
más cercano, a modo de puente sobre el vial de servicios. Este cuerpo se recubre por medio de un muro de 
vidrio estructural. Planta segunda, con una superficie de cientro diecinueve metros cincuenta decímetros 
cuadrados, se destina a archivos. Se genera en el lado Sur, mediante la prolongación de la alineación de esta 
cara hasta el encuentro del edificio de servicios. El tratamiento de fachadas es similar al de la edificación a la 
que se une, a base de revestimiento de aluminio lacado. Se completa el conjunto con una pasarela peatonal 
construida por encima de la nave de almacén hasta alcanzar el cuerpo central de oficinas que se desarrollan 
en las naves más antiguas. Está construida a base de estructura metálica con paredes laterales de vidrio. La 
cimentación del edificio es de una zapata corrida perimetral correspondiente al muro soporte. En las zonas de 
pilares mediante fosas hasta la roca y rellenado posterior hasta la cota de la zapata a base de hormigón 
pobre. Las zapatas exentas asentadas también sobre fosas excavadas hasta roca y posteriormente 
rellenadas. Las zapatas contiguas a la nave de almacén se ejecutan descentradas para no interferir sobre él. 
Se ayudan a las mismas mediante vigas de apoyo centradoras. Sólo se ejecutan soleras en la planta de 
semisótano. La estructura de hormigón armado y losas macizas armadas para salvar las grandes luces que 
se crean. Las losas apoyadas en vigas y pilares del mismo material. Las cubiertas resueltas como cubierta 
invertida no transitable, excepto en las terrazas de la planta primera, mediante formación de pendientes con 
hormigón celular, aislamiento rígido e impermeabilización mediante láminas de PVC termo-soldadas. Las 
terrazas transitables completadas con recubrimiento tipo losa filtron. La fachada de la planta baja con acero 
corten a modo de fachada ventilada con ventanales tintados en tonos similares. Sobre ella se apoya el cuerpo 
de primera planta, con muro de cortina estructural. Y el tercer cuerpo, de forma triangular, con el mismo 
material que el edificio adjunto con el que se une, Placas de “Alucobond” gris grafito. Los ventanales de la 
planta baja ejecutados de pieza entera de uno con ochenta por uno con ochenta metros, combinados fijos 
con oscilobatientes. Realizados con perfilería de aluminio lacado con rotura de puente término y vidrios 
climalit, seis más doce más seis, con una luna templada exterior tipo cool-life. El muro cortina estructural 
ejecutado con perfilería de aluminio lacado con rotura de puente térmico y vidrios climalit con luna templada 
exterior. Se alternan aperturas oscilobatientes. Realizado así mismo, un forrado a base de perfiles de 
aluminio lacado, en todo el perímetro visto del muro del semisótano. Separado del anterior conjunto 
edificatorio se ha levantado un nuevo conjunto edificatorio, con un edificio principal de forma rectangular, con 
dos mil seiscientos setenta y seis metros cuadrados, destinado a montaje de máquina herramienta, con 
ciento treinta y seis metros noventa centímetros de largo y diecinueve metros cincuenta y cinco centímetros 
de ancho. Anexo al mismo se ha levantado un edificio al servicio de este principal de dos plantas de altura y 
con forma de “L”. Sus dimensiones son quinientos veintiséis metros cuadrados, el lateral mayor es de 
veintiocho metros setenta y dos centímetros, los laterales paralelos a éste alcanzan los cuatro metros 
cuarenta y un centímetros y veinticuatro metros treinta y un centímetros, perpendicular a éstos nos 
encontramos con tres laterales, uno de quince metros siete centímetros, otro de seis metros noventa y seis 
centímetros y otro de ocho metros once centímetros. Los laterales de veinticuatro metros treinta y un 
centímetros y seis metros noventa y seis centímetros están en contacto con el pabellón principal. El edificio 
principal de deciséis metros de altura exterior, alberga en su interior dos niveles de grúas, un primer nivel a 
oho metros cincuenta centímetros, en el que discurren cuatro grúas ménsula y un segundo nivel, a diez 
metros ochenta centímetros, en el que discurren tres puentes grúa. En el interior en el lateral Sur-Oeste se ha 
ubicado una cabina de pintura. Las fachadas son de panel de hormigón prefabricado, que descansa sobre un 
murete de hormigón. En fachada existen tres puertas de grandes dimensiones, dos en la fachada Sur-Oeste y 
otra en la Nordeste. Las fachadas más largas al Suroeste y Noroeste disponen de un ventanal corrido de dos 
metros de altura. La solera es de hormigón armado de cincuenta centímetros de espesor y con un tratamiento 
epoxi en su cara exterior. La cubierta es de tipo deck, con acabado en PVC. El edificio anexo está 
comunicado con el edificio principal y dispone de fachadas de chapa de aluminio sobre bloque de hormigon. 
En este edificio se hallan los vestuarios, enfermería, almacén, salas de reuniones, salas de clientes y sala de 
conferencias. La estructura del mismo es metálica con forjados de hormigón con chapa colaborante. Entre los 
dos complejos edificatorios se han levantado unas pequeñas casetas para albergar las instalaciones en dos 
niveles, con formas irregulares, con fachada de bloque y cubierta de chapa. Adosado a este último edificio 
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existe un pabellón de ciento doce metros setenta y cuatro decímetros de largo y una anchura de dieciocho 
metros, lo que hace una superficie de dos mil veintinueve metros treinta y dos decímetros cuadrados. La 
altura de coronación es de veinte metros veinte centímetros y la altura libre bajo apoyo de vida de cubierta de 
dieciocho metros. Su estructura prefabricada de hormigón. Todas las fachadas formadas por paneles de 
hormigón prefabricado de veinte centímetros de espesor. La cubierta de tipo Deck con pendiente del tres por 
ciento, formada por: chapa grecada prelavada, aislamiento de lana de roca con un espesor de ochenta 
milímetros y lámina de PVC con un espesor un centímetro y medio. En el lado Norte de la finca se ha 
construido una pequeña marquesina, situada junto a la nave, contigua a la sección de pintura, la marquesina 
con una longitud de diecinueve metros sesenta centímetros y una anchura de siete metros setenta y cinco 
centímetros, lo que hace una superficie de ciento cincuenta y un metro noventa decímetros cuadrados. La 
altura de coronación es de seis metros y la libre de cinco metros. Consta de dos zonas diferenciadas, en una 
se ubican los cuatro contenedores -viruta, madera, papel-cartón y basuras- y en la otra se guardan las 
herramientas de transporte -tres transpaletas, una fenwich, un carro y un elevador-. Ambas zonas, cuentan 
con acceso mediante puertas enrollables automáticas y una puerta peatonal. Su estructura es metálica. El 
CONJUNTO EDIFICADO se halla rodeado por todos sus lados con terreno propio y suelo de dominio público. 
El conjunto edificado ocupa un total solar de ONCE MIL CIENTO SETENTA Y TRES METROS TREINTA Y 
SEIS DECíMETROS CUADRADOS. 

Es SU PERTENECIDO: TERRENO MANZANAL, en jurisdicción de Bergara, situado entre la carretera y el 
río, bastante próximo a la casería Artozaena, del barrio de Osintxu, confina: Norte y Sur, con terreno de don 
José Arando; Este, con el río Deba; y Oeste, con carretera de Bergara a Deba. Mide este terreno, que es una 
franja larga y estrecha, una superficie de DIECIOCHO ÁREAS Y CUARENTA Y TRES CENTIAREAS. 

3. AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVÁMENES: 

Afecciones fiscales 

Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día diez de mayo del año dos mil veintitrés, según 
ota marginal de la inscripción 12ª de la finca 12.031. 

Suelos potencialmente contaminados 

Realizados los estudios y análisis necesarios para garantizar la calidad del suelo. La Resolución del Director 
de Calidad Ambiental y Economía Circular del Gobierno Vasco, de fecha 12 de enero de 2023, autoriza a 
Soraluce S.Coop., la excavación por saneamiento y por proyecto constructivo, quedando pendiente la 
finalización del expediente una vez finalicen las obras en curso (Planta 7). 

Riesgo de inundabilidad 

La mayor parte de la parcela está afectada por el riesgo de inundabilidad, tal como se recoge en el PEOU del 
Área A-44 de Bergara, reflejando la cartografía oficial de la Agencia Vasca del Agua (URA). 

4. NORMAS URBANÍSTICAS: Los derechos y obligaciones del titular se ejercerán dentro de los límites fijados 
en el PEOU del Área A-44 de Bergara. 

5. CORRESPONDENCIA CON LAS PARCELAS APORTADAS: Según lo dispuesto en el artículo 113 del 
Reglamento de Gestión Urbanística se precisa la procedencia de la presente parcela. Esta parcela 
corresponde con el 98,8827% de la parcela aportada B; con el 99,0616% de la parcela aportada C y con el 
1,7759% de la parcela aportada E. 
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P A R C E L A  D E  R E S U L T A D O   3   ( i n d u s t r i a l )  

1. ADJUDICACIÓN: El 100% a SORALUCE, S.COOP., con domicilio en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con 
CIF: F20023057. 

2. DESCRIPCIÓN: URBANA.- Parcela industrial situada en la zona norte del Área Industrial A-44 de Osintxu, 
Bergara, con una superficie de 749,52 m2. 

Linderos: Norte: con viario y aparcamientos públicos del área A-44. 

Sur: con carril peatonal-ciclista sobre la plataforma del antiguo ferrocarril Vasco-Navarro. 

Este: con zonas verdes y aparcamientos públicos del área A-44. 

Oeste: con parcela industrial, parcela resultante 2. 

En esta parcela existen los edificios que se describen a continuación: 

PABELLÓN INDUSTRIAL con su terreno sobrante, en las inmediaciones de los MÁRTIRES, al otro lado del 
río Deba, jurisdicción de Bergara. El pabellón es de una sola planta, con solado, armadura y cubierta de 
terraza, de cemento armado y cierres de ladrillo y bloques de cemento, la sección de la planta es de cuatro 
metros cincuenta centímetros, teniendo en el ángulo Sur-oriental de la finca, un entrepiso destinado a oficinas 
y almacén. La superficie total del edificio es de SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS Y NUEVE 
DECÍMETROS CUADRADOS, doscientos veinticinco metros en la parte edificada primeramente y 
cuatrocientos veintisiete metros y nueve decímetros en la ampliación de obra; y el entrepiso situado dentro 
del dicho pabellón, en su lado Sur-Oriental, comprende veintidós metros cincuenta decímetros cuadrados.  

3. AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVÁMENES: 

Afecciones fiscales 

Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día vintiuno de junio del año dos mil veintidós, 
según nota marginal de la inscripción 19ª de la finca 6.919. 

Suelos potencialmente contaminados 

Realizados los estudios y análisis necesarios para garantizar la calidad del suelo. La Resolución del Director 
de Calidad Ambiental y Economía Circular del Gobierno Vasco, de fecha 12 de enero de 2023, autoriza a 
Soraluce S.Coop., la excavación por saneamiento y por proyecto constructivo en la zona exterior, quedando 
pendiente la finalización del expediente una vez finalicen las obras en curso. 

Riesgo de inundabilidad 

La mayor parte de la parcela está afectada por el riesgo de inundabilidad, tal como se recoge en el PEOU del 
Área A-44 de Bergara, reflejando la cartografía oficial de la Agencia Vasca del Agua (URA). 

4. NORMAS URBANÍSTICAS: Los derechos y obligaciones del titular se ejercerán dentro de los límites fijados 
en el PEOU del Área A-44 de Bergara. 

5. CORRESPONDENCIA CON LAS PARCELAS APORTADAS: Según lo dispuesto en el artículo 113 del 
Reglamento de Gestión Urbanística se precisa la procedencia de la presente parcela. Esta parcela 
corresponde con el 70,3841% con la parcela aportada D. 
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P A R C E L A  D E  R E S U L T A D O   4   ( V i a r i o  y  e s p a c i o s  l i b r e s  p ú b l i c o s )  

1. ADJUDICACIÓN: El 100% al AYUNTAMIENTO DE BERGARA, con domicilio en Plaza San Martín Agirre, 1, 
20570 Bergara, con CIF: P2007900J. 

2. DESCRIPCIÓN: Finca urbana de dominio y uso público destinada a viario y espacios libres públicos. Tiene 
una superficie de 11.830,00 m2. Incluye la vialidad pública y las zonas verdes. 1.- VIALIDAD. Vial público y 
aparcamientos anejos que discurre en paralelo al río Deba desde el extremo norte del ámbito, en las 
proximidades del puente viejo de Osintxu, hasta el sur del mismo, lugar en el que se encuentra con el acceso 
a la parcela industrial existente en el extremo sur y con la conexión con el puente nuevo sobre el río Deba. 
Vial perpendicular al cauce del río que discurre desde el enlace con la carretera de Osintxu, siguiendo por el 
puente público nuevo sobre el río Deba hasta conectar con el carril peatonal-ciclista construido sobre la 
plataforma del antiguo ferrocarril Vasco-Navarro, para el acceso a los caseríos del entorno. 2.- ZONAS 
VERDES. Espacios públicos que se concentran en tres zonas: zona norte del ámbito, en el emplazamiento 
del antiguo edificio de garajes, situada entre el vial público del área y el muro de contención con el carril 
peatonal-ciclista construido sobre la plataforma del ferrocarril Vasco-Navarro; zona norte, en una franja 
situada al borde del río Deba y zona sur, situada en torno al tramo de cauce descubierto de la regata que baja 
desde Mekoleta hasta desembocar en el río Deba. 

3. AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVÁMENES: Libre de cargas y/o gravámenes, dado el destino al 
que se halla afecta. 

4. NORMAS URBANÍSTICAS: Los derechos y obligaciones del titular se ejercerán dentro de los límites fijados 
en el PEOU del Área A-44 de Bergara. 

5. CORRESPONDENCIA CON LAS PARCELAS APORTADAS: Según lo dispuesto en el artículo 113 del 
Reglamento de Gestión Urbanística se precisa que la adjudicación de esta finca procede de la obligación 
legal de cesión de viales y espacios libres, por tanto, la parcela tendrá carácter demanial. Desde el punto de 
vista físico esta parcela corresponde con el 1,1173% de la parcela aportada B; con el 0,9384% de la parcela 
aportada C; con el 29,6159% de la parcela aportada D; con el 96,7753% de la parcela aportada E; con el 
100,0000% de la parcela aportada F; con el 100,0000% de la parcela aportada G y con el 100,0000% de la 
parcela aportada H. 
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P A R C E L A  D E  R E S U L T A D O   5   ( c a u c e )  

1. ADJUDICACIÓN: El 100% a DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO. 

2. DESCRIPCIÓN: Fragmento del cauce de la regata que baja de Mekoleta hasta desembocar en el río Deba, 
que discurre a cielo abierto, con una superficie de 137,00 m2. 

Tiene los siguientes linderos: Norte, Sur, Este y Oeste, con espacios libres y zonas verdes públicos del área 
A-44. 

3. AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVÁMENES: Libre de afecciones, cargas y/o gravámenes, dado el 
destino al que se halla afecta. 

4. NORMAS URBANÍSTICAS: Los derechos y obligaciones del titular se ejercerán dentro de los límites fijados 
en el PEOU del Área A-44 de Bergara. 

5. CORRESPONDENCIA CON LAS PARCELAS APORTADAS: Se corresponde con la parte del cauce de la 
regata que estaba incluida en la parcela aportada E, cedida al Ayuntamiento de Bergara, que se independiza 
del resto del espacio público en coherencia con su condición de Dominio Público Hidráulico que le otorga el 
PEOU del Área A-44. Tiene carácter demanial. Desde el punto de vista físico corresponde con el 1,4488% de 
la parcela aportada E. 
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6. LIQUIDACIÓN PROVISIONAL 

6.1. Cuenta de liquidación provisional 

Tal como se ha indicado anteriormente, el PEOU aprobado en 2023 considera el ámbito como una actuación aislada 
y no identifica cargas de urbanización pública pendientes de ejecución, al estar toda la urbanización pública ya en 
ejecución al amparo del planeamiento urbanístico anteriormente vigente. 

Esto supone que no hay cargas de urbanización pública pendientes de ejecución y, por lo tanto, no hay cuenta de 
liquidación. 

 

6.2. Titulares de derechos que han de ser notificados 

Según lo dispuesto en el artículo 43 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se notificará a los 
siguientes titulares: 

Según lo dispuesto en el artículo 43 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se notificará a los 
siguientes titulares: 

- SORALUCE, S.COOP., con domicilio en Barrio Osintxu s/n, 20570 Bergara, con CIF: F20023057. 

- AYUNTAMIENTO DE BERGARA, con domicilio en Plaza San Martín Agirre, 1, 20570 Bergara, con CIF: 
P2007900J. 

- BANCO DE SABADELL S.A., con domicilio en Avenida Oscar Espla, 37, 3007 Alicante, con CIF: 
A08000143. 

 

 

 

 

septiembre 2024 iraila 
 
 
Por parte del Equipo Redactor 
 
 
 
 

Marco Segurola Yolanda Navarro 

Geógrafo urbanista Asesora jurídica 
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ANEXO I: CERTIFICACIONES REGISTRALES 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

DOÑA NURIA LANDER FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL 
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BERGARA Nº 1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA 
DEL PAIS VASCO 

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en la instancia de fecha 
catorce cie marzo d e 2 02 4, .suscrita por don Marco Seg~r~l~ Jim~rez , para < 

t111l f it(:f º!\~~i;itt!d~~;:für};J: ~::❖1~1tf t!liJ; ,=;~''"t 
•• examinado en todo lo necesario los libros de Archivo a mi cargo y 

ellos resulta: 

PRIMERO. - Que 
20015000730455 , 
describe en los 

l a finca 28589 , con código CÓDIGO REGISTRAL UNICO 
de BERGARA, referencia catastr al 4 87801Ó 110892H . Se 

libros del Registro en los términos siguientes : 

ílt~::t~ifi;jf t~:1::1~1!~!:); ~¡illi~~f :~:l~:? ~~;~!~:;~ 
'·con· perteriec ido de Lárrañagá.f ''a1 Sur, con i e sfo de ' finca matriz según el 

títul o, actualmente con terrenos expropiados por la Diputación Foral de 
Gipuzkoa para construir el trazado actual de l a variante de Osintxu GI-
627; al Este, con la antigua vía del l ferrocarril / y al Oeste ,

1
río Deba . 

En esta parcela se ha constru ido un PABELLON I NDUSTRIAL , cuya declaraci9n 
de obra nueva es la sigui ente: EDIFICIO PARA USOS INDUSTRIALES, con una 
ocupación de dos mil seiscientos cuarenta y siete con cincuenta metros 

~~~j¡g¡::s:i{f :f ;! i:º!\i;iil~~f ~r:~t!:~i{f )lf [_ .. , 
ocupados por una NAVE"' INDOSTRIAL , PARTEi,·'ESTE dél edificio , •' de··sform 
rectangular a excepci ón de la parte SUR- ESTE, q u e dispone de un chaflán 
debido a la línea de edia tensión que cruza la parcela, de una única 
planta separada en tres zonas, zona NORTE expediciones, zona CENTRAL 
montaje, zona SUR, la zona con chaflán, pintura y ciento diecisiete con 
treinta metros cuadrados - 117, 30m2 - , están ocupados por UNA CASETA DE 
RESIDUO , PARTE SUR- ESTE del solar, de forma rectangular . El edificio de 
o;ti\9,.tnas :t:A.ene ) lpa ocupación de 200 m2, SPP ) -H\ª e,.q~fi,,cabilid/L 

:F~lj;1l!:l:li~i:t:~::::::p;:az~:::¡¡:¡;it!1~ªl{ , 
ded'icada :att·fa1fricác'ión tiene trece con 'qíiincel metrb's de altu • "con 
puentes g r úas de t r einta y dos más veinte toneladas y tres grúas ménsula 
a cada lado de tres con dos toneladas . La parte de oficinas se ha 
construido a base de zapatas de hormigón arada y pilares, cerchas y 
correas metálicas, con forjado de chapa grecada con una capa de 
comprensión de hormigón , cubierta con aislamient o de lana de roca y 
laminada impermeabilizante por el exterior . La nave industrial se ha 
construioo . a hormigón y pilares, cerchas y 

;:·• ·.· :•.' :: _,_.,_ ~-~~ ·-· 

i\k 225 /Jé11111111r111111·•.,·,•·1·, •• 1.·111¡1111u1 1·111·,••·1•··1··•·1·•·1'··1111t1111·· i/i)f!íJtb1aÍi''k't erec1Bifiea/Js"; ólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero 
( í\i1_,_ .. ,, __ ~_.35. p/íl f . . .. . • .. _ ~ _'_· . . iedad son i_§}'~n/CQU'!tif!ÍiJ/JW)ps que tienen fac~ltad de certificar /? que res 

AH. 77,q~) P0 g SW.\to ~e1212.00'a.(5 ,ima·S01.B11Iil'I// arde /os as/!11)(0.S d_e(fjeglstro cor,esponderá exclusivamente a /os Registradores 
será .e/ único m edio de acreditar fehRcie1Jleme1JÍ1f e(contenido de los asielltos del Registro. 
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garon tfas inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificación. 

•f' 
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hormigón prefabricado , la cubierta con c hapa galvanizada prelacada por el 
interior aislante de lana de roca en medi o y lámina impermeab ilizante en 
el exterior, suelo a base de soleras de hormigón pulido. La parte de 
casetas de residuos se ha construido a base de solera de hormigón armado 
y pilares, cerchas y correas metálicas , cub ierta con aislamiento de lana 
de roca y laminada impermeabilizante por el exterior . El edificio está 
rodeado por un víal privado con una zona privada de aparcamientos y una 
zona verde privada en la punta sur y el lado oeste col indante con el 
cauce del río Deba. 

SEGUNDO .- Que la finca descrita consta actualmente inscrita a favor de 

SORALUCE SOCIEDAD COOPERATIVA con C . I. F. F20023057 , t i tular del pleno 
domini o de la total i dad de esta f inca , por tí tul o de agrupac ión, en 
virtud de Escritura autorizada el día 13 de septiembr e de 2023 , por el 
Notario de Vergara- Bergara , Don Marí a Longarte Ulacia , con número de 
protocolo 603/2023, causando la inscripción 1 ª de fecha dieciocho de 
enero del año dos mi l vei nticuatro, al f olio 148 , del libro 441 , tomo 
1.641 del Archivo, cuyo asiento es el VIGENTE. 

TERCERO. - Que la finca de que se certifica ?e encuentra gravada con las 
siguientes : 

Afección fiscal, durante cuatro años contados a partir del día dieciocho 
de enero del año dos mil veinticuatro, según nota marginal de la 
inscripción 1ª . 

Afección fiscal , durante cuat ro años contados a partir del día dieciocho 
de enero del año dos mil veinticuatro , según nota marginal de la 
inscripción 2ª. 

En cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 98 y 99 de la Ley 7/2022 
de Suelos Contaminados , en la escritura que ha motivado l a i nscripción 
adjunta el transmitente manifiesta que en la finca de este número no se 
ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo . En 
Bergara . 
Inscripción 2ª de fecha 18 de enero de 2024, al Tomo 1. 641, Libro 441, 
Folio 148 . 

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES 

NO hay documentos pendientes de despacho 

Y PARA QUE ASÍ CONSTE , expido la presente en hojas de papel especial 
distribuido por el Colegio de Registradores, que firmo en Bergara. 

INFORMACI ÓN BÁS I CA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 

ll l lllll ll lll lll lllll l llll ll ll l lllll l llllll ll l l lll l ll l l lll 
C.S. V. : 2200151203007B1D 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

Re sponsable de l Tratamiento : Regist rador- a/Entidad que consta en el 
e ncabe zado del documen to. Para más información, puede consultar el resto 
de i nformación de protección de datos . 

Finalidad del tratami ento: Prestación del servicio registral solicitado 
i ncluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso 

: fc1ctu_r:c1ci~p de], mismº'·, así . s:omo dar cumplimiento a la . legi?.-l¿ición 

.J~~:,~~!~~;~:~¡~j~t~::.t:::::~::::6

:e d::s•~: ; : : :; ~ sari o ,, 
•• para el cumplimiento 'é.ie 'un·a misión realizada en inte'rés· pübú'."c o o en el . 

' ejercicio de poderes públicos confer i dos al registrador, en cumplimiento 
de las obl i gaciones legales correspondientes, as í como para la ejecución 
de l servicio solicitado 

Derechos : La legislación hipotecaria y me r cantil establecen un régimen 
especial respecto al ejercicio de determinados derechos , por lo que se 
atenderá . . a lo dispyesto en . ellas . Para lo . no previsto en l a norma ti va 

:~;¡:~:itfi=l11f f if t;!(l~ii;~~¡r i;tli)f:~~fü~:;;::~~ 
exigencias del procedi miento registral . 

Categorías de datos : Identi ficativos , de contacto, otros 
disponibles en la inf ormación adicional de pro t ección de datos . 

datos 

Destinatarios: Se prevé el tra t ami~nto de datos por otros destinatarios . 
No se prevén transferenci as i nternacionales . 

Fuentes de las que ,.p ~_c:> c;eden .. , .. ,l os datos ¡ I,,os datos . pueqe proce.\;ier: __ ,del 

;;;:;o/ :;~:r:~;~~df ~~:~~~~~~.:~o~~;.~;$(~1~1;t!i :r~ 
registrales en funcióñ dél f.i,pó de servicio registral s·óli citadó~- ' 

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN 

La información puesta a su dispos i ción es para su uso exc lusivo y tiene 
carácter i ntransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para 
la f i nalidad por la que se solicitó la i n formación. Queda prohibida l a 
transmisión o cesión de la información por e l usuario a cualquier otra 

. persona, i;ncluso; de manera gratuita. De conf.o:t:rnidad co.n la Ins·tt:ücción 

.i~:!f !:~e:~:}Jilit,de~al:{~~~!~~;:piLeí?~l:t{!f i;:u;a:tt¡!i;:t1,1,, 
irtdividual 'izada d e . personas físicas o júrftlic·as, '' incluso exptésando"'·la'" 
f uen te de procedencia . 

. &i: 225 d~1·1,111111111111·1·1·1·1·111111111111111111·1~· 1111,1 ÍniÍiibt,,i{'fi·tterec/i6s\-eaÍi.s?soto podrán acredita/Se en pe/juicio de tercero 
0 /\tL. 33 . . ~ da f IJ •. . . · . . . • ... · '. • ad son _k¡if·(mie!jVátÍqiqria.rlqs que tienen facul/ad de certificar lo que res 
Ari;-77 del l'le!J~'lnto tle~iJ~~~!H,4?:ll,llMI: • '1/~ . asliiilfqs cf.i/(f/~glstro corresponderá exclusivamente a los Registradores 
será ét único medio de acreditar fehacientementiiel contenido de los asientos del Registro. 
Art. 31.3 de la Ordenanza del Regls1ro de Venta a Plaz_os de Bienes Muebles: Los derechos y garantías inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificación. 
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Este documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por NURIA LANDER FERNÁNDEZ 
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BERGARA 1 a día veinte de marzo del dos mil veinticuatro. 

ll lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll 111111111111111 
(*) C.S.V. 2200151203007B1D 

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv 

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de 
Verificación permite · contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos 
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de 
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la 
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un código generado 
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante 
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art . 27 . 3 de la Ley 
39/2015 , de 1 de octubre , del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.). 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

FERNANDEZ ' REGISTRAOÓR DE LA ·. PkO.PIEDAD T;;ULAR DEL Rf~ISTRO DE LA 
PROPIEDAD DE BERGARA Nº 1 , TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL PAI S VASCO 

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en la instancia de fecha catorce 
de marzo de 2024, suscri t a por don Marco Seguro l a Jimenez, para la redacción del 
Proyecto de Reparcelación del área A-44 de Bergara, según lo recogido en el 
artículo 43.2 . c) 1 de la Ley 2/2006, que ha sido presentada a las 15:49 : 00 del día 
14/03/2024 .. , segúri e l asiento 642 _ del Diario 172, y acomodándome a los términos en 

::~;¡;¡irf f 1~1ª~::;:o ;;:~;;:;;;;:;;;:~;;;::~,~iiii~~~:: 
los términos siguientes: 

URBANA . - EDI FICIO INDUSTRIAL CON SU TERRENO EXCEDENTE Y PERTENECIDO, sito en el 
Barrio de Osintxu, de la villa de Bergara. Se compone de dos amplios pabellones 
para talleres a l os lados , de un cuerpo intermedio de dos plantas para almacenes la 
baja y oficina la superior y de otro a la parte trasera de menor superficie también 
destinado a talleres, hallándose todos interiormente comunicados . Los dos 

+pi:lbe:J.Jon~s < lªterales , ,, •[9f'fJ;tina99,i b a, tq10,¡¡ipes, .. se ex.t):enden longitudinalmente en 

~ª~ª;fi~ 
Vascongados, cons t ruido en una primera fase, tiene una superfic ie de dos mil metros 
cuadrados de p l anta rectangular de ciento seis metros y cinco centímetros por 
diec ioc ho metros y set enta cen t íme tros, haciendo una superfi cie de mil novecientos 
ochenta y dos metros c on trec e decímetros cuadrados , que incrementada con lo que 
ocupan revoques y demás accesorios suman los dos mil metros cuadrados ar¡tes 
referidos; lleva este pabellón una serie de servicios de as e o, roper os, etc . , 
necesarios en industrias; bóveda, libre de pilares, arranca a nueve metros y 
cincuenta centímetros P()f ,:e11c;im~, ,p,el nivel 4 ,e,J> fJUelo , ~jrcuL~9f;lq , por ,;su int.e 

}~f i!:~[;F:r;:~I]~;J:;¡;:~tt}~~, ¡;~:}~l~f t~~~,r 
encuentran l as ménsulas d e apoyo del carril de rodadura de los puentes grúas con 
que cuenta y a dos metros de esta cota se encuentra el arranque de la cubierta , 
formada por un pórtico d·e dos aguas de diecisiete metros diez centí metros de 
longitud con pendiente de l ocho por ciento . Las correas de acero laminado soportan 
el material de cubricón ·consti t uido por paneles de chapa con aislante incorporado . 
A todo lo largo de la cumbrera se halla colocado un policarbonato traslucido de 
tres mil quinientos milímetros de anchura por t C>ga l a lon9i_tud del pabe lón . Car.ece 

e f' • • d ;t¡~~ón / ' ' ' erior. Entre los dos pa~}-tl§ii~'s ,.@~'s~5;\tos h';;,, • .ue 
, > e 'pi_ ,, cio< .a01b~:ien orma rectangular, de dos p l'.9,p,t¡is ·q\.l~ 1 ocupand_<¡>(i\ . • 

i /~\!~j ~~l}:.~:~~!'.é{~t~t~~~ ij~Í~l-~e::~:o: c~~:~racdeonstímseeti~:t~~!·;:;:tJ:~~¡~l! p;;:~~llii ~i~~ •, \ 
• .,, de séis metrOs ¡" hace ufr· total hoy de seiscient&3'··r.re in,ta'·"y ·sei s metros··~é on tré a 

,~-•i decímetios cuadrados de superficie solar ocupada ; consta de dos plantas, una baja 
11 ,,,im 1 . 1 1 ' f ' ' 1 d 
"'"'1111111 destinada a a macenes y otra a ta o superior para o 1c1nas a as que se acce e ? 

través de escalera que arranca del portal abierto en su fachada Norte , se halla 
i rematado con cubierta planta a base de hormigón celular, revestido con telas 
1 asfálticas, recubiertas de hormigón para hacerlas transitables . A la parte trasera 
, y adosado a los pabellones y cuerpo intermedio descritos, por el lado Sur de éstos 
j se ha levantado una nueva nave, igualmente de forma rectangular , sobre una 

l'-<¡'.~tperf ic,~c/i!t(~f: r ,fJ¡;¡;i~;r;,~\ ;~foiJ:0.iM:titn):~;r tª . .tDi;I1t ho metros con veinticin¡¡;?~ftg%i!fm ,, •••• •• •· 

<j~]t~:¡1~u11111111111í1111111111111111111¡[u 11r-,:1111r.11JllUlt),1e!!! 91.~~i~lf it.10 ::::~:i7a~:,;i: ~=i~h~:r 1: ~~;~;~ ·• 
'Art,·77•di:i;8sgl1'fl)ento 12acJ:9gJ~!p!,'!30 8B9lÍ'6Efacql(ad de c,~lt(/carde los r.?gistro qef.rte.sponderá exclusivamente a los Registradores 
será el único medio de acreditar fehacientemente· el contenido de los asientos del Registro. 
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos do Bienes Muebles: Los derechos y garantfas inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificación. 
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cuadrados, con treinta y ocho metros y medio de f r ente sobre su fachada Sur, a la 
que se abre puerta para entrada de material , y catorce metros y medio de fondo . 
Esta nave se destina actualmente a almacén , antes a rebarbado y pintura. Es 
metálica y se halla rematada con cubierta a dos aguas , de fibrocemen t o con 
aislante . NAVE INDUSTRIAL , de f orma rectangular , sobre una superficie solar de 
c i e nto sesenta y un metros noventa y un decímetros cuadrados, con ocho metros 
setenta centímetros de frente y dieciocho metros s e senta y un centímetros de f ondo . 
Esta nave se destina a pintado. NAVE INDUSTRIAL , de forma rectangular, sobre una 
superf icie solar de seiscientos treinta y un metros cuadrados . Consta de planta de 
sernisótano , con una superficie de cuatrocie ntos ochenta y dos metros cuadrados, 
d estinada a aparcamientos . Su perímet r o consiste en un muro portante de la 
estructura superior y con huecos para ventilación donde la cota del terreno lo 
permite . Este muro se re t ranquea cinco metros e n s u lado Oeste para no i nterfer i r 
en su ejecución en las cimentaciones de la edificación de servicios , y ubi car la 
caja de ascensor y escaleras de acceso . Pl ant a baja , con una superficie de 
quinientos treinta y nueve metros sesenta decímetros cuadrados , destinada a 
o f icinas generales . Continúa con las alineaciones de l edific i o de servicios , lo 
mi smo que la planta de sernisót ano . Este cuerpo se une en s u ca r a Oeste al edi ficio 
de ser vicios , comunicándose con él y ampliando espac i os existentes . Hay una 
escal i nata y plataforma de acceso a la entrada con un voladizo que lo protege . El 
materi al con que es t á f orrado este paralelepípedo es a base de planchas metálicas a 
modo de fachada ventilada . La carpintería a paño de la misma . Plant a primera , con 
una super f icie de seiscientos treinta y un me t ros cuadrados, se destina a oficinas 
generales . Se gene ra a base de desca l ar un paral elepípedo similar al inferior , 
ajustándose a l as alineaciones de las antiguas edificaciones del l ado Este y 
acercánd ose hasta pegarse a la nave de almacén que ocupa el lugar más cercano , a 
modo de puente sobre el vial de servi cios . Este cuerpo se r ecubre por medi o de un 
muro de vidrio estructural . Planta segunda , con una supe rficie de ciento diecinueve 
metros cincuent a decímetros cuadrados , se destina a archivos . Se genera en el l ado 
Sur , medi ante l a prolongación de la alin eación de esta cara hasta el encuentro del 
edificio de servicios . El tratamiento de fachadas es similar al de la edificación a 
la que se une , a base de revestimiento de aluminio lacado . Se completa el conjunto 
con una pasar ela peatonal construida por encima de la nave de almacén hasta 
alcanzar el cuerpo central de oficinas que se desarol lan en l as naves más antiguas . 
Está cons t ruida a base de estructura metálica con paredes l aterales de vidrio . La 
cimentación del edi ficio es de una zapata corrida per i rnetral correspondi ente al 
muro soporte . En l as zonas de pil ares mediante fosas hasta la roca y rellenado 
posterior hasta l a cota de la zapata a base de hormigón pobre. Las zapatas exentas 
asent a das también sobre fosas e xcavadas hasta roca y posteriormente rel l enadas . Las 
zapatas contiguas a la nave de almacén se ejecutan descentradas para no interferir 
sobre él . Se ayudan a las mi smas mediante vigas de apoyo centradoras . Sólo se 
ejecutan soleras en la planta de serni sótano. La estructura de hormigón armado y 
losas maci zas armadas para sa l var l as grandes l uces que se crean . Las losas 
apoyadas en vigas y pilares del mismo materi al . La cubiertas resueltas corno 
cubierta invertida no transitable , excepto en las terrazas de la planta primera , 
mediante formación de pendi entes con hormigón celular , aislamiento rígi do e 
impermeabilización median te láminas de PVC termo- soldadas . Las terrazas 
transitables compl etadas con recubrimiento tipo losa fil tron . La fachada de la 
planta baja con acero corten a modo de fachada vent i lada con ven t anales tintados en 
tonos s i milares . Sobre ella se a poya el cuerp o de primera pl anta , con muro de 
cortina estructural . Y el tercer cuerpo , de forma tri angular, con el mismo material 
que el del edi f icio adjun t o con el que se une , Placas de "Aulocobond" gris grafito . 
Los ventanales de la planta ba j a ejecutados de p i eza entera de uno con ochenta po r 
uno con ochenta metros , combinados fijos con osci lobatientes . Realizados con 
perfilerí a de aluminio lacado con rotura de puente térmico y vidrios climalit, seis 
más doce más seis , con una l una templada exterior tipo cool-life. El muro cor t ina 
estructural ejecutado con pe r fi l ería de alumi ni o lacado con rotura de puente 
térmico y vidr i os climalit con luna t empl ada exter ior . Se alternan aperturas 
osci l obatientes . Realizado así mismo , un forrado a base de perfiles de aluminio 
lacado , en todo el perímetro visto del mur o del semisótano . Separado del anteri or 
conjunto edificatorio se ha levant ado un nuevo conjunto edi ficatorio , con un 
edific i o principal de forma rectangular, con dos mi l seiscientos setenta y seis 
metros cuadrados , destinado a montaje de máquina herramienta , con c i ento treinta y 
seis metros noventa centímetros de largo y d i eci nueve metros cincuenta y cinco 
centímetros de ancho . Anexo al mismo se ha levantado un edifici o al servicio de 

II I II III II III II I IIII III II I II II I IIII I I II I II I I IIII I II IIII III 
C. S.V. : 220015 12308B9F6E 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

·;•;.sr··:l·\ ~ 

este principal de dos p lantas d e a ltura y con forma de "L". Sus dimensiones son 
quinientos ve intiséis metros cuadrados, el lateral mayor es de veintiocho metros 
setenta y dos cent í metros , los laterales paralelos a éste alcanzan los cuatro 
metros cuarenta y un centímetros y veinticuatro metros trein t a y un centímetros, 
perpendicular a éstos nos encontramos con tres laterales, uno de quince metros 
siete centí metros, otro de seis metros noventa y seis centí metros y otro de ocho 
metros once centímetros. Los laterales de veinticuatro metros treinta y un 
S/~ptímetro,r < Y SE:i,.§. j lletrgs. nOVE;rl~ª y seis centímetros están en contacto con el 

! ·t;¡t~i ii ~l:::~¡~i 1!!~::~it~re~i~~c~~~;tf1i;~i~:
1 

i:ú:si,ec~~é i :r :::.0t~}l~1 ªt{ttJ~Ér t::~# 
cincuen:t ,a centímetros; · en: 'el que discurren cuatro grúas méngµ1'1f"Y'·• un .:i5égüii"(;io niv '.' 

• :a .,;d ;i'ez ·\m.e t,r,pJ, · o~J1tnta c ( ntí[Íli~} ró~.~·, en el que discurren t ~i1<¡·PM?ni:::~\1}t,9,'.fyá . En ', 
interior ''éh el lateral Súr'-'- Oe ste S"ft ha ubicado una cabi na dé ·p•ihtura ."·" Eas fachadas 
son de panel de hormigón prefabricado, que descansa sobre un murete de ' hormigón. En 
fachada existen tres puertas de grandes dimensiones , dos en la fachada Sur- Oeste y 
otra en la Nor deste . Las fachada más largas al Sureste y Noroeste disponen de un 
ventanal corrido de dos metros de altura . La solera es de hormigón armado de 
cincuenta centímetros de espesor y con un tratami ento epoxi en su cara exterior. La 
cubierta es de tipo deck , con acabado en PVC. El edificio anexo está comunicado con 
el edificio principal y dispone de fachadas de chapa de aluminio sobre bloque de 

,;hQ:l;'ijigón 4 \Ehf este edifj..94:".q, se há;l,;l'"á,11 ló-$· .ves;tuai;'.;Los, énfermería , almacén , salas de 

lm~!iii:~;::~:;~¡\l~iJr;í~~ i!~:f Jlt Jf ~:~ ;rt:: :ll:rfü~:1;; 
cubierta de chapa. Adosado a ésta último edificio existe un pabellón de ciento 
doce metros setenta y cuatro decímetros de largo y una anchura de dieciocho metros, 
lo que hace una superficie de dos mil ve i ntinueve metros tre inta y dos decímetros 
cuadrados. La altura de coronación es de veinte metros veinte centímetros y la 
al tura libre bajo apoyo de vida de cubierta de dieciocho metr os . Su estructura 
p r efabricada de hormigón . Todas las fachadas formadas por paneles de hormigón 
pre fabricado de veinte centímetros de espesor. La cubierta de tipo Deck con 
pendiente del tres por ,-5,~eP_t?( t:?~f,,é:~da por : c¡-iapa, grec~da pre layada ai;,¡J,:1mieilt.q de 

g;i~f ~f f ~~::?"ii~::Jl~i~I i~;¡t\lf e'if ii ;:;:~i}~;,~~~r~~:rt;~~~e: 
de siete met ros setenta y cinco centímet r os, lo que hace una superficie de ciento 
cincuenta y un metros noventa decímetros cuadrados . La altura de coronaci ón es de 
seis metros y la libre de cinco metros . Consta de dos zonas diferenciadas , en una 
se ubican los cuatro contenedores - viruta , madera, papel-cartón y basuras - y en la 
otra se guar dan las herramientas de transporte -tres t r anspaletas , una fenwich, un 
carro y un elevador-. ,Ambas zonas, cuentan con acceso medi ante puertas enrollabl es 
automáticas y una puerta peatonal . Su estructura es metálica . El CONJUNTO 
EDIFICADO se halla rodeado por todos sus lados con t .erreno 

,~bj,~{o • . ~iÍ \~ b~nj;;¡¡NTtdi~ic;g~s º~~~1 ,1,, ::.]tft¿fff'.~~{f~s . d\~il) 

'i::!i,r,~ .. ~.'.11,•;,,;,,¡!.: ... ':·.,.·.•.: .. ·••.'i:.~.-.:.: .. • .. •::, .• ·.:~D'.;~I .. TEC·:•,•·1º~ .•. -.. ' ..• •.• ... •·'..~.; ... '.!:iSJii'.~E'.;Tt E' ~.t.•·.s}·d··.:,'..·.~I~,~.:.·:.~.'L·./i.·,..:,,·.º,,•,:.· ...•.. :,N·.•.:·~.;o•· .... • ·,. ' .. · .... ·.~ ,,,, N TOeSl terreno an e j o c:f~ y a pár Cg!TllE! nt;q po r .); i,Ú 
J:ii:

1

;~:'.¡f, ' CUAD;ADOS . i •e 'cb nfofriiidad c:~IN~~cu:~~•~ea:Ei~~i~;:f;~¡rg:~g:J&~f: :er!!?1: .:,~~~r 
uirr "¡ • ocupación en planta por la edificación de tres mil doscientos cuarenta y seis 

1 metros con sesenta y cuatro decímetros cuadrados, a repartir entre esta parcel a y 
l ~as f i ncas descritas con los números cuatro y cinco en el título que se inscribe, 

r egistrales números 22068 y 22848 . Linda : Norte , con " Industrias Urcelay",; Este, 
con la antigua vía del ferrocarri l Vasco- Navarro , hoy bidegorri; Sur, con la regata 
que baja de Mekoleta y la zona ajardinada que lo flanquea y finca descri t a en el 
título que se inscribe c¿n el número cuatro , registra! nómero 22068 ; y Oeste; 

víal de parce l a río Deba . ES SU PERTENEGXDO! HTE 
'Jt)1t~tt:iétr? . • 

. . , les o:dereoh¡;;··¿aa1es,sólo podrán acreditarse en pe,juicio de tercero 
i't; 335· , n los IÍnlcos füf/C:/onarlos que tienen facultad de certificar lo que res 

'Ah. i'ÚJld l3sgl,w,,enJo ~,S o'0tl.lí,\1,c2:g tós de/.fiegistro ·corr;esponderá exc/11s1vamente a /os Registradore 
será el único medio de acreditar fehacientemente·et contenido de los asientos del Registro. 
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechps y garantias inscritas sólo podrán acredilarsa en perjuicio de tercero mediante certificación. 
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MANZANAL, en jurisdicción de Bergara, situado entre la carretera y el río , bastante 
próximo a la casería Artozaena, del barrio de Osintxu, confina: Norte y Sur, con 
terreno de don José Arando; Este , con el río Deba; y Oeste, con carretera de 
Bergara a Deba. Mide este terreno , que es una franja larga y estrecha, una 
superficie de DIECIOCHO AREAS Y CUARENTA Y TRES CENTIAREAS ". 

SEGUNDO.- Que la finca descrita consta actualmente inscrita a favor de 

En cuanto a propiedad de los terrenos agregados a esta f i nca a favor de la SOCIEDAD 
"SORALUCE SOCIEDAD COOPERATIVA " , con C . I.F . F20023057 , por título de Agregación 
y nueva descripción , de fecha tres de septiembre de dos mil diez autorizada por el 
Notario de Bergara Don Roberto Oliver Puértolas , según consta en la inscripción 
11ª , de fecha veintiocho de octubre de dos mil diez . 

Declarada la obra nueva mediante Escritura Públ i ca otorgada en Bergara, ante el 
Notario Don Juan Antonio Pérez Dapena con protocolo 340, el día 9 de mayo de 2002 , 
según la Inscripción 6ª, de fecha 30 de agosto de 2002 , al Folio 122, del Libro 
263, Tomo 974 del Archivo . 

Decl arada la obra nueva mediante Escritura Públ ica otorgada en Bergara , ante el 
Notario Don Juan Antonio Pérez Dapena con protocolo 60, el día 21 de enero de 2004, 
según la Inscripción 8ª, de fecha 15 de julio de 2004, al Folio 157, del Libro 327, 
Tomo 1210 del Archivo . 

Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, ante el 
Notario Don Juan Antonio Pérez Dapena con protocolo 281, el día 23 de abril de 
2010, según la Inscripción 10ª, de fecha 17 de junio de 2010, al Fol i o 211, del 
Libro 339, Tomo 12 47 del Archivo . 

TERCERO. - Libre de cargas . 

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES 

NO hay documentos pendientes de despacho 

Y PARA QUE ASÍ CONSTE, expido la presente en hojas de papel especial distribuido 
por el Colegio de Registradores, que firmo en Bergara . 

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 

Responsable del Tratamiento: Registrador- a/Entidad que consta en el encabezado del 
documento . Para más información, puede consultar el resto de i nformación de 
protección de datos. 

Finalidad del tra tamiento: Prestación del servicio r egistral solicitado incluyendo 
la práctica de notificaciones asociadas y en su caso facturación del mismo, así 
como dar cumplimiento a la legislación en materia de blanqueo de capitales y 
financiación del terrorismo que puede incluir la elaboración de perfiles. 

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el 
cumplimiento de una misión realizada en interés público o en el ejercicio de 
poderes públicos conferidos al registrador , en cumplimiento de las obligaciones 
l e gales correspondientes, así como para la ejecución del servicio solicitado 

Derechos: 
respecto 

La 
al 

legislación hipotecaria y mercantil 
ejercicio de determinados derechos , 

ll llllll llllllllllllllllllll lllllllll ll llll 111111111111111 
C.S.V. : 22 001512308B9F6E 

establecen un 
por lo que 

régimen especial 
se atenderá a lo 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

::./~.;.;.: :\.•. 

dispuesto en ellas . Para lo no previs t o en l a normativa reijistral se estará a lo 
que determine la legislación de protección de datos , corno se indica en el de t alle 
de l a información adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos 
por l a legislación de protección de datos a los titulares de los mismos se aj ustará 
a las e xigencias del procedimi ento registra!. 

Categorías de di:!.tos: Identificativos , de contacto , otros datos disponibles 
información adicional de protección d e datos . 

• Dp•;:0r·.···es vt 'e~ nn ~.:•,·•',.tt·• ·····ª•r.: .• ªJ ;nios;..sf·····,·e:. resn,·:···e··:·.·.c:.•'····.:.·· •. :,·.l·, •. •. pa)s:}'e.•···' r,é ¡ ~). t r~:t{J¡ui en to de datos por o t r ó s j<d~s t;i na tái;1g s • - .. - 1=.Ú.~.-n t.:::.&.=r.·-··naci.'.;~.:o.r1:r1..(::_.1. es . • .:: ,;. :;·(-. -: .. :.:_:; · 
. . . \}fa .-~·<:·· 

Fuente~ ~:d~ f~-s ;~~ pro~;den ,,, lQt •• , •. da tos: Los da tos puedÉi k? ~~b~d~r•;: ;;]1 
,ifitéresátr8)'' presé_ntante, :f$p/es'J\Zf";rite legal , Gestoría/Asesqú;i;: ' ,, '';(:;f ;t>> 

Resto de información de protección de datos: Disponi ble en 
https : //www . regis t radores.org/politica- de-privacidad-servicios- registrales en 
función del tipo de servicio registra! solicitado . 

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN 

La información puesta a su disposición es para su uso excl usivo y tiene carácter 
intransferible y confidencial y únicamen t e podrá u tilizarse para la f i nal i dad por 

~!?t~~Ii;J :tiii!llltI,;tliii!i~i:~~~:~~~:i::~;j;~f ~ 
consulta individualizada de personas físicas o jurídicas , incl uso expresando la 
fuente de procedencia . 

Servicio Web de Verificación : https : / / www.registradores . org/ csv 

(*) Este documento tiene el c arác ter de c opia de un documento electrónico . El Código Seguro de 
Verificac ión permite c on t rast ar l a autenticidad de la copia mediant e el acceso a los arc hivos 
electrónicos del órgano organismo público emisor . Las copias realizadas en s opor te p~pel 

;_•.;,.·.'~.!.:'.:;~e::lnec~c:~,:t::~r::o}rn~:1.;Jc~'~ia:?m~pepnú~t~e# l.~.~.: ... :~.-iu~o:o autén:::as m:~~:~reel:~ónfncco{~yi~~);¡im:iir::t.f~; c t::ni~;'j;j}i¿'.~µ,I9tnji'.~l 
'is temas de verifi cació n que pet~it~l).'"·cont:F~~ !;:"~ • su autetj,t f!:ida<Piriíed" '·· ., 
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Procedimiento Administrativcf'. :l:i6m6n~,éje ·las. Atliri'.i.nistrac i .onés Pliliii:.cá' 
t {Irnt:- zff1t /lftff}ftt ::;~~fifil'. \tft'.~\lli~f\ffJ~· -:-:::y/JJtltfttv;- · 

t;~~ri~t1ImI111111I1tIJilífllllllllllllllUlttilltllllUUJlt1I ad so . unic<is ,. , . · . . ó~o :u~d!~1:;7a~t,~;:~: ~=1t~b~: 1: ~~;~;~ • 
Art.: TTd¡<i:ÉlSJIMllento 2 2Ci;~gl51,~a08B9F 6Jii(,¡qpl(ííd de .. . . de los asl~!l(()S c!,i/f!:eg/stro CQrte¡;ponderá exclusivamente a /os Registradores 
será él único medio de acreditar fehacientemente· el contenido de los asientos del Registro. 
Art 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantías inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero medianta certificación. 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

DOÑA NURIA LANDER FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL 
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BERGARA Nº 1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA 
DEL PAIS VASCO 

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en la instancia de fecha 
catorce de marzo de 2024 , suscrita por don Marco Segurola Jimenez , para 
:la . r~cl,;i'p,c~ón \d .~). · -~ro S,.ecto '../si.e Reparcelación del áréa ) A744 d_¡;i··. ):}e ,rgara 

'

,,, ··: .... ,.·.·•,•.•.· ... ·.i.'.: .•.. pe:,• .. •.•.•x~·•··::a;m;·~l •. " ~n~a!·••.:.;d~.•.·.f do·.~••·9••.~ ,e~n• o:.;.•.·••
1
·•·'t •. ·.•.li·•.:.r.o;·~d:;co~ l•~od·

4
·····•~·:,· •. a.··.~.·.·•.~.:n:.n.•.:·:e~•·a.·cº·~.· .. ••.r .. ~.e~-i;.•.rsf a:lri .•l'..'-.•.•··

1

-:o:··'···•:.'i,:.•.~ ... l ~l:o

3

s;:: J}¡} i J: ' l :e~~~}.(:,~;: i~~\t¡¡::: 2 
s 

· ., "''.' • • libros d:n A:::t0{~·71~i\im:~\~¿fl?:ª ~ 
ellos resulta: 

PRIMERO . - Que la f i nca 12031 , con código' CÓDIGO REGISTRAL UNICO 
20015000192253, de BERGARA, referencia catastral NO CONSTA . Se describe 
en l os libros del Registro e n los términos siguientes: 

,~!~ttBi ~i;r¡~;:;Q1i:t,:!tiltif ,~:i::~:~:~ó~~:~:~ 
bája, de'á tinada a t 'álieres ···de' ·· toriiillería ·' y á·lmacen·~ con una superficie 
total edificicada de mil cuatrocientos noventa y cuatro metros cuadrados. 
Planta entr e - piso , dentro de la planta baja a nterior , a su lado 
septentrional del. pabellón ant i guo , que mide cuarenta y cinco metros 
c uadrados . Y Planta alta Primera, i gua l mente a la parte septentrional del 
pabellón antiguo, con una prolongación de su lado Nordeste, con una 
superficie total de ciento cincuenta metros cuadrados, distribui da en 

Jlf ~~::t~~I::l\~l!:t1i:}~}lif 1tilf r;;~¡:~í( ·a~~ 
escalera de acceso . Mide lo edificado mi l cuatrocientos n oventa y cuatro 
metros c uadrados, y el terreno sobrarite que le rodea la edificación, 
seiscientos ochenta y ·ocho metros cuarenta y dos decímetros cuadrados, 
haciendo una superficie para la total finca de dos mil ciento ochenta y 
dos con cuarenta y dos metros cuadrados; lindantes: por Norte, terrenos 
de Industrias Begu S . A. ; Este, con terrenos de la explanación del antiguo 

, fe .i;: :ro9,arri.l,,; Sur , con Talleres Sora luce ~.C., ¡ . ; , y Oeste , 
[ilh, s ~9f$

1
g¡¡~a :t: ~~stf~f .~t a via l es y aparcamie1~'W; ''!:;p'Úb t::~p;tr~r:\ 

·,·.··.·.•.•. ·.·,;•·-·-·.·-·-·. ·.•.,.·.· ··-?. ~:,(.-, . . ' .·.·-::::.··•-•::····❖).-•:.:::>:-··-··.;·· · :-· • 

J';i;!' s¡~pÑe'!? ' - ~:~Jpe : ca descrita consta ª i ;!~;~;Jin t~_, :::~í-i~9~ita • 

SORALUCE, S.COOP . con C.I . F . F20023057, titular del pleno dominio 
totalidad de esta finca , por títul o de compraventa, en v i rtud de 
Escritura autorizada el día 30 de e nero de 2023, por el Notario de 
Bergara, Don Roberto Rafae l Oliver Puertolas , con número de protocolo 
131/2023, causando la inscripción 1 2 ª de fecha diez de mayo del año dos 
mil veintitrés, al folio 51, del l i bro 403, tomo 1 . 495 del Archivo , cuyo 
asien to es el VIGENTE . 

\~~;m:iilWJIIUJIJIJ.UIIIIU~l.llli;ltWllllllll •. 'lo PJed:~.:~7a~~:~ :~ ~=~~h~~r 1: ~:~:(. 
' 1i.\{t,;aif'f1e91!~l!nto ileÍ:P1e;~~il'~i!r,~\if~ e . . . as/~lj/Qs <./.f//R!½J1stro CQ(f(t$POnderá exclusivamente a los Registradores 
será él único medio de acredítarlehacíentementií el contenido de /os asientos del Registro. 
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos ele Bienes Muebles: Los derechos y garantías inscritas sólo podrán acreditarse en pe,julclo de tercero mediante cerlificaci6n. 
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Declarada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara , 
ante el Notario Don Gustavo Fernández , e l día 26 de febrero de 1982, 
según la Inscripción 2ª, de fecha 28 de sep tiembre de 1982 , al Folio 155 , 
del Libro 176 , Tomo 695 del Archivo. 

Decla r ada la obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara , 
ante el Not ario Don Juan Antonio Pérez Dapena con protocolo 581 , el día 
15 de juni o de 2007, según la Inscripción 5ª , de fecha 10 de marzo de 
1994, al Folio 155 , del Li b r o 176, Tomo 695 del Archivo . 

TERCERO .- Que la finca de que se certifica se encuentra gravada con las 
siguientes : 

Expedido certificación de dominio y cargas d e esta finca conforme a lo 
previsto en el art ículo 8 . 2 del Real Decreto 9/2005 de 14 de enero , a 
efectos de haberse iniciado e l expediente para la declaración de calidad 
de suelo, y haberse sol i c i tado mediante instanci a suscrita el día uno de 
Diciembre del · año dos mil veintidós, Ref. DCS - 0110/22- IE , en Vitoria
Gaste i z, por Doña MARIA ISABEL MARTINEZ MARTINEZ , J efa de servicio de 
Residuos Peligrosos y Calidad del Suelo del Depa rtamento de Desarrollo 
Económi co, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco, como 
consta en la nota marginal de la inscripción 1 , de la finca 12031 , al 
folio 152 del libro 176 de Bergara, extendida el 9 de diciembre de 2022 . 
Nota número 2 al margen del asiento 10 de fecha 09 de diciembre de 2022 , 
al Tomo 695, Libro 176, Folio 152 . 

HIPOTECA: HIPOTECA de la inscripción 11ª a favor del " BANCO DE SABADELL , 
S . A. ", por doscientos mil euros de capital, del pago de los importes que 
" Banco de Sabadell , S . A. " acredita por el concepto de intereses 
ordinarios de un a ñ o y medio al tipo máximo del cuat ro enteros y tres 
décimas por ciento anual, es decir, hasta u n importe máximo de doce mi l 
novecientos euros , y de dos años en concepto de int ereses de demora al 
ve i ntis i ete por cie nto anual pactado, es decir , hasta un importe máximo 
de ciento ocho mil euros, más veinte mil euros , que se fijan para costas 
y gastos de litigio . Tasación : SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS 
DIEZ EUROS Y OCHENTA Y OCHO CÉNTIMOS DE EURO . Plazo : El préstamo vencerá 
el veinte de agosto de dos mil veintiuno. Constituida dicha hipoteca e n 
virtud de escritura otorgada ante el Notario de Donostia San Sebastian 
don Fermín Lizarazu Aramayo el día cuatro de agosto d e dos mi l catorce . 
Resulta i nscrito el convenio de vencimiento anticipado de la deuda por 
impago de al menos tres de los plazos de amortización. Inscrita la 
hipoteca con fecha trece de oct ubre de dos mil catorce . 

Af ección fiscal, durante c uatro años contados a partir del día diez de 
mayo del año dos mil veintitrés, según nota marginal de la inscripci ón 
12ª . 

La parte compradora manifiesta conocer el estado de ca l idad ambiental del 
suelo, que se haya incl uido en el i nventario de suelos que soportan o han 
soportado actividades o insctalaciones potencialmente contaminantes del 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

suelo, a sumiendo los costes de descon taminación y exonerando a la parte 
vend edora de cualquier responsabilid ad por razón de la contaminación del 
suelo , facultando la parte vendedora a la compradora pa r a actuar a n te el 
ó r gano ambiental del Gobierno Vasco en el expediente de "Decl aración de 
calidad del suelo " que se está sustanciando con el número de expedi e n te 
DCS- 01 09/22-OSINTXU P134 . Bergar a a diez de mayo del año dos mi l 

•f~;:¡ f;~Zt¾~r~;;6~Í ofi ;:iento 12 de fecha 10 +svr:Ntrn. 3 , 

··/.:..:t:/}(f?,-=:v. tfiit~ \{\f (\;~~·:::· 

ASIENTOS DE PRESENTACI ON PENDIENTES 

NO hay document os pendientes d e despacho 

Y PARA QUE ASÍ CONSTE , la presente en hoj a s de papel especial 
que;\firmo en Bergara . 

-·-:'<··; . 

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 

Responsable del Tratamiento: Reg·istrador- a/Entidad que consta en el 
encabezado del document o. Pa r a más inf ormación, puede consultar el resto 

d e i nformación de P,.r._I.·.,.:·-.f .. ,,., .. i_I .•.,.·.,.· .. ,_e.i.· ... ;.r.:: .. r .,."_· ~.'.·.•.•.:.•.·.f ó.-~ ,, datos . .>•-/-,. / . .;¡,foi:h. - ~-- ~ ··~ -:::.~ _ k1/Jif} . ), -.; ::- f ~ 
Finalidad del tratámi.~ril:o: :. > > :•• ación} senti;ClO / l;eg ' 

!:;~;~;:;~º b::~q::~\~;!f ~l::;::,:sf it} !;!!i f l::~~;~:~~•:i~r, 
i ncluir la elaboración de perf iles . 1 

\ 
Base jurídica del tratamiento: El tratamiento de l os datos es necesar i o : 
para el c umplimiento de una misión rralizada en interés público~ e n e l 
ejercicio de poderes p úblicos conferidos al registrador , en c umplimiento 
de las obligaciones legales correspondientes , así como para la ejecución 
del se r vic i o solicitado 1 ~~-

.}/!,Jt\/%(:t .... ,. :t??i ~t.Jfit :'.:·=;i~:t.J?tf;nrr .('}·{&f>i.=·· . ✓.: •t-tiwt --
DerJcho§ : :'.::]:;a Jj@";g[f~ lación hi p o t ecaria y mércant i L ,, establece , é efirrifJ 

:;:,~~·!:! }~;~1:1::,~;1es~~e:~i c;~ladt dPeatrear ¡¡ef~~t ;~;~ ;i;~ti~~s ,en~fi~\ •t~j~!i~l s 
regi.stra l ·se é'stafa a lo que dete r mine la ·Tegisiacíón de prbCección 
datos, como s e indi ca en el deta l le de la i nformaci ón adicional. En todo 
caso , el e j ercicio de los derech os r e conocidos por l a legi s l ación de . 
p rotección de datos a los titulares de los mismos se ajus t ará a las 
exigencias del procedimiento registral . 

de datos: Ident ificativos , de contacto, otros 
información adicional de protección de datos . 

dat os 

•!' 
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Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarioi. 
No se prevén transferencias internacionales . 

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos 
propio interesado, presentante, representante legal, 

puede proceder: del 
Gestoría/Asesoría. 

Resto de información de protección de datos: Disponible en 
https://www.registradores.org/poli t ica-de-privacidad- servicios
registrales en función del tipo de servicio registra! solicitado . 

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN 

La información puesta a su dispos i ción es para su uso exclusivo y tiene 
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para 
la finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la 
transmisión o cesión de la información por el usuario a cualquier otra 
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instrucción de 
la Dirección General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 
1998 queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la 
información registra! a ficheros o bases informáticas para la consulta 
individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la 
fuente de procedencia. 

Este documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por NURIA LANDER FERNÁNDEZ 
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BERGARA 1 a día veinte de marzo del dos mil veinticuatro. 

ll l ll ll l ll ll l ll l l lllll l ll l lll l l l ll lll lllll l 111111111111111 
(*) C. S. V. : 22001512AC036422 

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv 

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de 
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos 
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de 
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la 
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado 
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante 
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley 
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.). 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

DOÑA NURIA LANDER FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL 
REGISTRO DE LA PROPI EDAD DE BERGARA Nº 1 , TRI BUNAL SUPERI OR DE JUSTI CI A 
DEL PAIS VASCO 

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en la instancia de fecha 
catorce de marzo de 2024 , suscrita por don Marc o Segurola Jimenez, para 

lil)Jn:I/L .. >\ t':,. r;S;;1/f;5ilii?n • .... ~~.¿-;:;:i¡: r 9~~~cto :,::g,; Reparcelación del ár~.ª >tf14 , 5''.ii;;;~ergara,1;[~';';;~ 
i:httrJ s·egú11;¡ 1 o 7 ~90:gJ cioJ .? !1 \e). a:¡:);i .qµlo 43.2.c) 1 de l a Ley,\2/20'.96, (:'qJ:1,é : ha si~,9// 

it"iii4f ! !~!]:}~~': :«~~;~JiHi!!tl~~s \'f ii{~;: ::n ::~~ltitt!::~:,;¡}¡:: ~ d[~ 
llWJ\, 1 t ! ellos resulta: 

1 

PRIMERO . - Que l a finca 6919, con código CÓDIGO REGISTRAL UNICO 
20015000088044 , de BERGARA, referencia catastral 4878034- 110835C. Se 
describe/ .en los libros .del .Régistro·· füt ~;fsi¡<f~ rm~p\?;~ siguientes: 

iiiii;ii:ii~i~"ítJC~rf iili ~,lf:1(~¡~~;1&e::::1:::·:~~~~~~:1~~ 

cubi ert a de terraza , de cemento armado y cierres de ladri l lo y b l oques de 
cemento, la seccion de la planta es de cuatro metros cincuenta 
centímetros, teniendo en el ángulo Sur- oriental de la finca , un entrepiso 
destinado a oficinas y almacén . La superficie tota l del edificio es de 
SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS Y NUEVE DECÍMETROS CUADRADOS, 
doscientos veinticinco metros en l a parte edificada primeramente y 
cuatroci entos veintisi,ete metros y nueve . decímetros en ," la/-,,,amplj.ación,.,,de 

~~f :~~f ~:ele~:~r::~¡i:ti!ii:~{r,caf i!,f ~~:i~:~jf,f ,,i~I! - =~ ·'"'°'', 
por sus lados Norte .f•Psur y •+.'.·Este , en ' pa•rte ocupado por acces'ási 
dosci entos sesenta y· cinco metro s noventa y cuatro decímetros cuadr ados, 
siendo por tanto la medida t otal de la f inca compues ta de pabellón y 
terreno sobrante , de NOVECIENTOS DIECIOCHO METROS TRES DECIMETROS 
CUADRADOS , lindantes : Norte, con dicho río y cami no; Sur , e l ferrocarri l ; 
Este, camino y Oeste , f i nca de los hermanos Urce l ay. 

SEq'QNpO. -Que 19 finca descrita consta ac,tualmente .;i..nscri ta a 

e 1~:1líí!i!iJÍlii;:~. :~:ni~:::~:rite:::{~rsi~!iif :t:r~iii~10 
Bergara DON ROBERTO RAFAEL OLIVER PUERTOLAS , el día veintiuno 
dicíembre del año dos mi l veintiuno , según consta en la inscripci ón 
de la finca , de fecha ve intiuno de junio de l año dos mil vei ntidós . 

rt,335del. . . . . 
Art:,ira~i i;<eg1~11lfn10 
será el único medio de 

medi~nte Escritura Pública otorgada en 
Pérez, el día 21 de junio de 1 972 

·•sólo podrán acreditarse en pP.rjuiclo de te,cero 
'.. que tienen facull~d de certificar lo que res 

tro c.6/'f~ponderá exclusivamente a los Registradores ••• e 

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y gamntfas inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificación. 

,,, 
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Inscripción 3ª, de fe cha 1 de marzo d e 1973 , al Folio 25, del Libro 109, 
Tomo 438 del Archivo . 
Declarada la obra nueva mediante Escritura Públ i ca otorgada en Ber gara, 
ante e l Notario Don Fernando Rodriguez Pri eto, el día 3 de diciembre de 
1992 , según la Inscripción 6ª, de fecha 8 de marzo de 1993 , al Folio 10 , 
del Libr o 249, Tomo 917 del Archivo . 

TERCERO. - Que la finca de que se certifica se encuentra gravada con las 
siguientes : 

Afección fiscal , durante cuatro años contados a partir del día veint i uno 
de junio de l año dos mil veint idós, según nota marginal de l a inscripción 
19ª. 

En cumplimiento de lo dispuesto en los a r tículos 98 y 99 de la Ley 7/2022 
de Suelos Cont aminados, en la escritura que ha motivado la inscripción 
19 ª el t ransmitente manifiesta que en l a finca de este número no se ha 
realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo . 
Bergara a 2 1 de junio de 2022 . 

Expedida certificación de dominio y cargas de esta finca conforme a lo 
previsto en el artículo 8 . 2 del Real Decreto 9/2005 de 14 de enero, a 
efect os de habe r se iniciado el expediente para la declaración de calidad 
de suelo, REF . DCS-0109/22-IE, y haberse solicitado mediante insta ncia 
suscri ta el día dos de Diciembre del año dos mil veintidós , en Vitoria
Gasteiz, por Don MARIA I SABEL MARTINEZ MARTINEZ, Jefa del Servicio de 
Residuos Peligrosos y Calidad del Suelo , del Departamento de Desarrollo 
Económico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobi erno Vasco, como 
consta en la nota marginal de la i nscripción 19ª, de la finca 6919 , al 
folio 190 del libro 424 de Bergara , e xtendida con fecha 12 de diciembre 
de 2022 . 
Nota número 4 al margen del asiento 19 de f echa 12 de diciembre de 2022 , 
al Tomo 1 . 571, Libro 424, Folio 190. 

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES 

NO hay documentos pendientes de despacho 

Y PARA QUE ASÍ CONSTE, e xpido la presente en hojas de papel especial 
distribuido por el Colegio de Registradores , que firmo en Ber gara. 

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 

Responsable del Tratamiento: Registrador- a/Entidad 
encabezado del documento . Para más información, puede 
de i nformación de protección de datos . 

que cons t a en el 
consultar e l resto 

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registral solici tado 
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso 
facturación del mismo, así como dar cumplimiento a l a legislación en 

ll lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll l 1111111111111111 
C. S . V. : 22001512 8 022D4FC 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

materia de blanqueo de capitales y financiación del terrorismo que puede 
incluir la elaboración de perfi l es. 

Base jurídica del tratamiento : El tratamiento de los datos es necesario: 
para el cumplimiento de una misión realizada en interés público o en el 
ejercicio de poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimiento 

.. de las obl igac:t9¡:;ies ],~gales, c:orrespondientes, así co.rno P<r5l l.a ",.~j ecución 
/'c:l·e ...... •.1 ... · . . s ..•. J .r.' vi.c.·•·i··.·o :s.•·•.·.•.·. º.··.••·r :e¿'i.·.;.·t ... a'ó····. º·.·•:· · <),, ;;;;;,,, 

- ,: .. ·, ._ •••. ..,. ·:.--· •. • : .. _ - .•, -~ :· · ., • .- . =· .. ·. / " .·:• .• ·: •. '-.•.·.·•.·····.•.:.,::.'}.\'{.::.::_.':;.::·.r .. ~:· -:-:.-_,:::,===::::_ ;..-.-.·.·- •• 
• •• :-·.:;:,a::: .· ·: •• -:::· --.• •:-, ::::·__ ; '::;::· .: .... ,_. •.•• . ·.:,, , · -. ' . · : : :.- ~?..::.::':·L';-·:c:,-::.- <;/C_).J-:./~;:'.':i, .. 

. ::•··~:~:iili,~ti ;f :p~~etg}

1

~l: ! ¡;~;~dff,;t~:r~aet~r:t:ac;isti~ei~Jinª;~\:;~;gitfrT?rég 
atenderá • a ló ' 'éiispues'to '• én ellas . Para lo no previsto eh lci 'Ormativa 
registral se estará a lo qu e determine la legislación de pr¿ tección de 
datos, como se indica en el detalle de la información adicional. En todo 
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislación .. de 
protección de datos a los titulares de los mismos se ajustará a las 
exigencias del procedimiento registral. 

Categorías de datps: Identificativos, de contact o , otros datos 

·•;~;~~;~1~:1~:~r=~íii¡tf lt t:~t~{~¡F::c.clón o::o:a:::~inatarios. 
Fuentes de las que proceden los da tos: Los puede proceder: del 
propio interesado , presentante, representante legal , Gestoría/Asesoría. 

Resto de información de protección de datos: Disponible en 
https://www . registradores.org/politica- de- privacidad- servicios
registrales en función de l tipo de servicio registral solicitado . 

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN 

~;:gfü;~~~:::!Elikiii~I:tti;~iifü~:rf }1{~f l ~z,~*''he 
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instrucción de 
la Dirección General de los Registros y del Notariado de 17 de 1febrero de 
1 998 queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la 
información registral a ficheros o bases informáticas para la c;:onsulta 
individualizada de persona,s físicas o j urídicas, incl,uso expresando la 
fuente de procedencia . 

Este documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por NURIA LANDER 
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BERGARA 1 a día veinte de marzo del dos mil veinticuatro. 

ll l l l lll ll ll l ll l l lll l ll ll lllll lllll ll llll l l 111111111111111 
(*) C.S.V. 220015128022D4FC 

.. Art:!z:is'¿¡e ll1IJJIIIIIJj[lll·1•1I1[III IUIUlltJllll,U!Jffjj;l,filJ· 1,,t{:/iJerecÍJ~reaíd~;sólo podrán acreditarse en pe,¡ulcio de te,cero 
\Aft: 33,5,.,d¡il ' .U . . , . .llJ . · l!(l1U .lJ J . on lóftinlc;;>S.,fiiiJCÍtifl?iCJs que lie11en facultad de certif/c11r lo que res 
• AH1¡77'iJe) ~I mlfnto élel? .· •;!,~9,il~IMJ~ültad de . e los asliiíilos qilJf/eglstro C!Jrr~sponderá exclusivamente a los Registradores 
será él único medio de acreditar fehacientementé' el contenido de los asientos del Registro. 
Art. 31 .3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sólo podrán acredita~e en pe,¡uiclo de tercero mediante certificación. 
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Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv 

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de 
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos 
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de 
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la 
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un código generado 
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante 
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley 
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.). 

1111111111111111111111111111111111111111111111111111111111 
C.S.V. : 220015128022D4FC 

 E
g
i
n
b
i
d
e
a
:
 
B
e
r
g
a
r
a
k
o
 
H
i
r
i
 
A
n
t
o
l
a
m
e
n
d
u
k
o
 
P
l
a
n
 
O
r
o
k
o
r
r
e
k
o
 
A
-
4
4
 

A
r
e
a
k
o
 
B
i
r
p
a
r
t
z
e
l
a
z
i
o
 
P
r
o
i
e
k
t
u
 
h
o
n
e
k
 
b
e
h
i
 
b
e
t
i
k
o
 
o
n
a
r
p
e
n
a
 
j
a
s
o
 

d
u
e
l
a
 
A
l
k
a
t
e
a
k
 
2
0
2
4
k
o
 
a
b
e
n
d
u
a
r
e
n
 
1
9
a
n
 
e
m
a
n
d
a
k
o
 
d
e
k
r
e
t
u
a
r
e
n
 

b
i
d
e
z
.
 

 

  D
i
l
i
g
e
n
c
i
a
:
 
P
a
r
a
 
h
a
c
e
r
 
c
o
n
s
t
a
r
 
q
u
e
 
e
l
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
r
e
l
a
t
i
v
o
 

a
l
 
P
r
o
y
e
c
t
o
 
d
e
 
R
e
p
a
r
c
e
l
a
c
i
ó
n
 
d
e
l
 
Á
r
e
a
 
A
-
4
4
 
d
e
l
 
P
l
a
n
 
G
e
n
e
r
a
l
 
d
e
 

O
r
d
e
n
a
c
i
ó
n
 
U
r
b
a
n
a
 
d
e
 
B
e
r
g
a
r
a
,
 
h
a
 
s
i
d
o
 
a
p
r
o
b
a
d
o
 
d
e
f
i
n
i
t
i
v
a
m
e
n
t
e
 

m
e
d
i
a
n
t
e
 
D
e
c
r
e
t
o
 
d
e
 
A
l
c
a
l
d
í
a
 
d
e
 
1
9
 
d
e
 
d
i
c
i
e
m
b
r
e
 
d
e
 
2
0
2
4
.
 

D
i
l
i
g
e
n
c
i
a
:
 
P
a
r
a
 
h
a
c
e
r
 
c
o
n
s
t
a
r
 
q
u
e
 
e
l
 
p
r
e
s
e
n
t
e
 
d
o
c
u
m
e
n
t
o
 
r
e
l
a
t
i
v
o
 

a
l
 
P
l
a
n
 
E
s
p
e
c
i
a
l
 
d
e
 
O
r
d
e
n
a
c
i
ó
n
 
U
r
b
a
n
a
 
d
e
l
 
Á
r
e
a
 
A
-
1
7
 
(
M
i
n
t
e
g
i
 
2
-
4
)
 

d
e
l
 
P
l
a
n
 
G
e
n
e
r
a
l
,
 
h
a
 
s
i
d
o
 
a
p
r
o
b
a
d
o
 
d
e
f
i
n
i
t
i
v
a
m
e
n
t
e
 
e
n
 
s
e
s
i
ó
n
 

p
l
e
n
a
r
i
a
 
d
e
 
2
6
 
d
e
 
f
e
b
r
e
r
o
 
d
e
 
2
0
2
4
.
 

B
e
r
g
a
r
a
n
 
d
i
l
i
g
e
n
t
z
i
a
t
u
a
,
 
2
0
2
4
k
o
 
a
b
e
n
d
u
a
r
e
n
 
2
3
a
n
 

 D
i
l
i
g
e
n
c
i
a
d
o
 
e
n
 
B
e
r
g
a
r
a
,
 
a
 
2
3
 
d
e
 
d
i
c
i
e
m
b
r
e
 
d
e
 
2
0
2
4
 

D
i
l
i
g
e
n
c
i
a
d
o
 
e
n
 
B
e
r
g
a
r
a
,
 
a
 
2
7
 
d
e
 
f
e
b
r
e
r
o
 
d
e
 
2
0
2
4
 

I
z
p
t
a
:
 
U
D
A
L
E
K
O
 
I
D
A
Z
K
A
R
I
A
K
 

F
d
o
:
 
L
A
 
S
E
C
R
E
T
A
R
I
A
 
D
E
L
 
A
Y
U
N
T
A
M
I
E
N
T
O
 

F
d
o
:
 
L
A
 
S
E
C
R
E
T
A
R
I
A
 
D
E
L
 
A
Y
U
N
T
A
M
I
E
N
T
O
 

 

S
I
N
A
9
2
2
d
7
c
f
1
-
0
2
7
f
-
4
1
3
8
-
9
c
6
9
-
8
d
7
a
1
2
a
4
d
0
4
9



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

DOÑA NURIA LANDER FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL 
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BERGARA Nº 1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA 
DEL PAIS VASCO 

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en l a instancia de fecha 
. _catorce ~de marzo de 2024, suscrita por don Marco Segurola Jimenez, para 

.]üfii~\lºl\:~t~tii?{I~;:fün;J:;~:~~Eet~fHi~~JJ;=!;i~~ 
examinado en todo lo necesario los libros de Archiv'o -~ mi cargo y de • •• 
ellos resulta : 

PRIMERO.- Que la finca 24321, con código CÓDIGO REGISTRAL UNICO 
20015000662886 , de BERGARA, referencia catastral NO CONSTA. Se describe 
en los libros del Registro e n los términos siguientes: 

.

·.··•.:•:··,·· · ·: .. :.·.'..! .•. : .. •.·.•··:·c.dº ... (.•·;·t.~e·.' .. '.: i A·B.· . . • .•.. ··• .. · .. •· .• '.•:.~ .': .•. ~.B•.,·~. e~·:••r···.·.·.;:T.•.r ••. •g·· .. • ... ·.~.·/.:.a· •. •.:··•·.'r:.y.·.·.ar:.•··.·.•.•·::.• ..• A.•.: .. ': .. ·•S····•.•.·.R:··E CSI EesLAJÍ f r,t~H~ ~fl:~,~i~'~~~1co'~t NsY~tfA ;s ,:~'x"u :tt~"v i i~: · •. ,,- · · . · ·· °J~~;~1;~~Ji:~I%~~~fi~1I;!~~·. ~f :~:fffbi~: Parcela de terreno 
·c:1~;ünad~ ' a la red v iaria , p6blic'a" de la' u:"E.1 dei Area 44 - Osintxu y 
puente público nuevo de conexión entre ambas márgenes, que se compone de 
los siguientes tramos : a.- Vial longitudinal que discurre para l elo al río 
Deba, con una longi tud de cuatrocientos setenta y siete metros y treinta 
y tres decímetros cuadrados , una anchura de doce metros y una superficie 
de cinco mil setecientos veintisiete metros y veintiséis decímetros 
cuadrados. b.- Vial de conexión entre el puente público nuevo y el barrio 
de Mekoleta, de cincoy.metrosi;de ,- ancho y ,.,cié •· c iento 't s€)tenta.fi-,Y>nueye me t ':ros 

~~;;~::~~~:,:~ d~;u
0e"l!~~a;~~~I:«:i~ii~ti:i;~~;;!tf f l:~~?, 

ces ion. d. - Vial de '··•eítl ace o"·-'conexion dé l a carret era Bérgara á'''·De 
el puente público nuevo, que tiene una super ficie de seiscientos 
cincuenta metros y ocho decímetros cuadrados. El terreno de cesión, sin 
contar la superficie del puente nuevo que vuela sobre el río Deba, tiene 
una superficie total de seis mil seiscientos cincuenta y s i ete metros y 
setenta y seis metros cuadrados y linda: al Norte, con terrenos de 
" Industrial Urcelay " sobre los que se continúa e l actual tráfico rodado y 

l3~i t!~{{l~!l i:t~~: :]~!:et~;::;i!!~;¡z;1:t1lJ1;u, 
lado del río Deba, con terrenos del señor Benigno Urrutia. 2. -
VERDE . Parcela de terreno, destinada a zona ajardinada de la O.E.I. del 
Area 44 Osintxu, protección de márgenes, que flanquea la parte 
descubierta de la regata que baja de Mekoleta, antes de su desembocadura 
con el río Deba . Tiene una superficie de dos mil ciento treinta y ocho 
metros y setenta decímetros cuadrados de superficie. Linda: al Norte, con 
la parceJa _ de la se_ 8E::!9f.egc1., propJxdad de "Soraluce, S . Coo 

'·.r ~:")::.~,.- ····,~'" ",~.-~:·:~,{- ;~_; 

llllll~
_.,, •• I•1·•:•:1·•1'1II11111I•1I•1• ;bieS·:·{k·' .. (.~.·.·.:erec .•.. , j·ó•···\·'·t¿ea ... '.•·.¡~.·.s,.•:~.º.·.:.1.0 podrán acreditarse en perj~(clo de tercerp 

: . son/os unlcos fµna1t1oarlos que tienen facultad de cerMcar lo que res 
•mto . eJt2:ob!r·M!2 s asifiii~ ct/JJ/J,/Jgis'iró'c.6/fe¡;ponderá exclusivamente a /os Reglsfradore 

será el tínico medio de acreditar fehacientemente' él contenido de los asientos del Registro. 
Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificación. 
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parte destinada a zona libre de edificación; al Sur, con el via l de 
conexión entre e l puente nuevo y el barrio de Mekoleta ; al Oeste , con el 
vial que discurre paralelo al r í o Deba; al Este , con la ant i gua vía del 
ferrocarril Vasco- Navarro , hoy b i degorri . 

SEGUNDO. - Que l a finca descrita consta actualmente inscrita a favor de 

AYUNTAMIENTO DE BERGARA con C. I . F. P2007900J , titular del pleno dominio 
de la totalidad de esta finca, por título de cesión gratuita, en virtud 
de Escritura autorizada el día 03 de septiembre de 2010 , por el Notario 
de Bergara , Don Roberto Rafael Oliver Puertolas, con número de protocolo 
634/2010, causando la inscripción 1 ª de fecha veintiocho de oct ubre del 
año dos mil diez, al folio 172 , del libro 379, tomo 1.417 del Archivo, 
cuyo asiento es el VIGENTE. 

TERCERO. - Que la finca de que se certifica se encuentra gravada con l as 
siguientes : 

NO hay cargas registradas 

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES 

NO hay documentos pendientes de despacho 

Y PARA QUE ASÍ CONSTE, expido la presente en hojas de papel especial 
distribuido por el Colegi o de Registradores, que firmo en Bergara . 

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 

Responsable del Tratamiento: Registrador- a/Entidad 
encabezado del documento. Para más información, puede 
de información de protección de datos . 

que consta en el 
consultar el resto 

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registral sol ici tacto 
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso 
f acturación del mismo, así como dar cumplimiento a la legislación en 
materia de blanqueo de capitales y fi nanciación del terrorismo que puede 
incluir la e l aboración de perfiles. 

Base jurídica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: 
para el cumplimiento de una misión realizada en interés público o en el 
ejercicio de poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimiento 
de las obligaciones legales correspondientes , así como para la ejecución 
del servicio solicitado 

Derechos : La legislación hipotecari a y mercantil establecen un régimen 
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se 
atenderá a lo dispuesto en e llas. Para lo no previsto en la normativa 
registral se estará a lo que determine la legislación de protección de 
datos, como se indica en el detalle de la información adicional . En todo 
caso, el ejercicio d e los derechos reconocidos por la legislación de 
protección de datos a los titulares de los mismos se ajustará a las 
exigencias del procedimiento r egistral . 

Categorías de datos : Identifica ti vos, de contacto , otros datos 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

disponibles en la información adicional de protección de datos . 

Destinatarios : Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. 
No se prevén trans f erencias internaci onales . 

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos p uede proceder : del 
_propio interesado , pre~~ntante, r epresentan te legal , Gestoria/Asesor ia. 

"c.,~!H~!~~~!H~J~!~f /e;~{~~i 1r!Yt:c:°~tr~l~:;:~:=~~=1~:iif ~~Si¡e 
CONÓÍ cioNES DE uso DE LA INFORMACIÓN ·•·•·· 

La i n formación puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 
carácter intransferi ble y confidencial y únicamente pod rá uti lizarse para 
la finalidad por la que se solicitó l a informaci ón . Queda prohi bida l a 
transmisión o cesion de la i nformación por el usuario a cualquier otra 
persona , incluso de manera gratuita. De con formi dad con l a Instrucción de 
la Dires:q~ón Ge nera.t 9e l o s ~e,9ist~p~ y del Not ariado de 17 de . tebrern de 

t~i;~j;~~~:l~)tr(~}!!:;~,~tfü~:!í:{:::f ;r:xT:t:~::::l ~= 

Es te documento ha sido firmado con 
regis trador/ a de REGISTRO P!i.?f:ttí:ii(p: 

Servicio Web de Verificación : https: / / www.registradores . org/csv 

(*) Es te do cumento t i ene el carácter de c opia de un docume n to electró nico . El Código Seguro de 
Verificaci ó n permite c ontrastar la autentic idad de la c op ia mediante el acceso a los archiv o s 
electróni cos del órgano u organismo públic o emisor. Las c opias realizadas en sopo rte pape l de 
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados elec trónicamente t endr án la 
consideración de copias auténticas siempre que inc luyan la i mpres i o n de un código generado 

! . . elect~ónkame nte u o tro s s istemas de ver ific a c i ón que permitan c ontr<l;'>tc1r su autenticic¡lad media 

j[i',¡l_;!z1?f;:;;1:. orc,"t'"u"b r
1
Ce>S :~:c~:::~~~:i::~o ó r g ano u Orga iJff~t!1°J}11t 0

i:·is~~~if~Íi~~:¡4.1 ; i •• • 

t~][limm1111111111lli1Ullllll~l'l~ll[lii,.11;t,~111111füfil1 • •• • ~1~1~;' 01(i~
0 ;:ed!~,:~7a~i~~i ~: ~=i~~C:r 1: ~~:;~;~ .· 

Art:.77'dél ~ •rMoto:de2g¡,QaJIJSl\2E~ 0 8 0JB','tJ ad de ar de los aslOOtpS de( srro córresponderá exclusivamente a los Regisrradores Me 
será ei único medio de acreditar fehacientemen/i/'e1'contenido de los asientos del Régisiro. • ••• 
Al1. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantfas inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio da tercero mediante cerlilicación. 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

DOÑA NURIA LANDER FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL 
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BERGARA Nº 1 +, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA 
DEL PAI S VASCO 

CERTIFICO : Que en vista de lo sol i ci t ado en l a instancia de fecha 
catorce de marzo de 2024, suscrita por don Marco Segurola Jimenez, para 

~:t}!f ;~tºlf ~~1;1,~i~~t~Ji]{J;J:;~:~\1!~!t~tf 1;:;t 
ell os r esulta: 

PRIMERO. - Que la finca 23556, con código CÓDIGO REGISTRAL UNI CO 
20015 00061 4533 , de BERGARA, referencia catastra l NO CONSTA. Se descri be 

,;+:~n ?los ··clfbr.os del Registro eh fü l os t érmfrnos,:•c;sigu i •entes : 

if iz~t~~ii~:::~-~~~;e1~i~il~f ¡;1!~tt,if:~1i ; si~tx~ad~on~~~~: i:~ 
'':;, r'ddust i 'i'ás Urcelay i••/ i'.'cie B~':f-'g:á ra . ''tiene u'ria s dperfi'cie de CUATROCIENTOS 

UN METROS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS , y sus l ímites son: Norte y Sur , 
ter renos dest i nado al domio público como nuevo v i al del á r ea industri a l ; 
Este , con r esto de l a finca matriz de la que se segrega ; y Oeste , con el 
río Deba. De acuerdo con e l pla neamiento aprobado se destina a s i stema 
v i ario públic o de l área i ndustria l ; 

1 

SEGUNDO.- Que l a f inc adescri ta .consta a c tualmenteinscr· a a fa.-vor d 

;:1:~:~:}1d:;t;;i ]1(i; 11t1~,~;~~~j\;~~:1:~~, 
Bergara , Don Juan Antonio Pérez Dapena, con número de protocolo 581/2007 , 
causando la inscripci ón 1ª de fecha diez de septiembre del año dos mi l 
siete , a l f ol i o 118 , del l ibro 355 , tomo 1.320 del Archivo , cuyo as i ento 
es el VIGENTE. 

que 

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES 

NO hay documentos pendientes de despacho 

Y PARA QUE ASÍ CONSTE , expi do la p resente e n hoj as de pa p el especial 
Colegio de Registradores , que f irmo e n Bergara. 

•-. .//<t··· ,. 

, . . . . podrán acreditarse en perjuicio de te,cen 
rj, 33_5del = , que tienen facultad de certificar lo que re 

ArJ,.77 dif~ ¡¡lliml/nto ponderá exclusivamente a los Registrado 
será él único medio de acre , ar e ac,en emen con en o asientos del Registro. 
Ar!. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos da Bienes Muebles: Los derechos y garantías inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificación. 
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INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 

Responsable del Tratamie nt o: Reg i strador-a/Entidad 
encabezado del documento. Para más infor mación, puede 
de información de protección de datos . 

que consta en el 
consultar el resto 

Finalidad del t r atami ento : Prestación del servicio registral solicitado 
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso 
facturación del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislación en 
materia de blanqueo de capitales y financiación del terrorismo que puede 
incluir la elaboración de perfiles. 

Base jurídica del tratami ento : El tratamiento de los datos es necesario: 
para el cumplimiento de una misión realizada en interés públ i co o en el 
ejercicio de poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimi ento 
de las obl i gaciones legales correspondientes, así como para la ejecución 
del servicio solicitado 

Derechos: La l egislación hipotecar ia y mercantil establecen un régimen 
especial respecto al e j ercicio de determinados derechos , por l o que s e 
atenderá a lo dispuesto en ellas . Para lo no previsto en la normativa 
regi stral se estará a l o que determine la legi slación de protección de 
datos , como se indica e n el detalle de la infor mación adicional . En todo 
caso , e l ejercici o de los derechos reconocidos por la legislaci ón de 
protecci ón de datos a los titulares de los mismos se ajustará a las 
exigenci as del procedimiento registral . 

Categorías de datos: Identificativos, de contacto , otros 
disponibles en la información adicional de protección de datos . 

datos 

Destinatarios: Se prevé e l tratamiento de dat os por ot ros destinatarios . 
No se prevén t ransferencias internacionales. 

Fuentes de las que procedei::i los datos: Los datos puede proceder : del 
propio interesado , presentante , representante legal , Gestoría/Asesoría . 

Resto de información de protección de datos: Disponi ble en 
https://www . registradores . org/politica- de - privacidad-servicios
registra les en función del t i po de servicio registral solicitado . 

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN 

La información pues ta a su d i sposición es para su uso excl usivo y tiene 
carácter intransferible y confi denci al y únicamente podrá utilizarse para 
la finalidad por la que se solici tó l a información. Queda prohibida la 
t r ansmisión o cesión de la inf ormación por el usuario a cualquier otra 
persona , i ncluso de manera gratui ta. De conformidad con la Instrucción de 
la Dirección General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 
1998 queda prohibida l a incorporación de los datos que constan en la 
información registral a ficheros o bases informáticas para la consulta 
individuali zada de personas fís i cas o jurídicas, inclu so expresando la 
fuente de procedencia . 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

Este documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por NURIA LANDER FERNÁNDEZ 
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BERGARA 1 a día veinte de marzo del dos mil veinticuatro. 
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(*) C.S . V. : 220015123BB063FD 

;~~::~~};~~:::~t::~~;t~:::itf Jrlt:::: !/~:E r:::::r::or::. ::::::to electr9~t c,o . . El i ¿¿~igo , Seguro J¡:~{:J1:' 
~~.~!!!~~~~~: , ::im~~;e;~:~n t:ª!!t!n/ s:o~%t/; cc:d::i ::r . 1ªLa:

0

p::pi::di:ena:ei}:~; s~~:: :~r~;:; ,tl\lp:::~i v!? 1}1;n;; 
documentos'.· públicos·; emitidos , por • medios electrónicos y firmados el·ectrónícamerite '.;'. tendrán la'•···'•:i,, 
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un código generado 
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante 
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor . (Art. 27.3 de la Ley 
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.). 

\iF:l~l~~;II\IIIIIIIIIIIIIHlllllllllllllljlf ll,IUlllllllt~füll~11 ..... j~~~bles'~'derec 
ArV79'el R€l,ISllM1!0 del2'%9,0~'1112rllEla.o 6ifli"li/Hl(ad de c,ert,l{!car de los asl!#:1/(l!; 
será el único medio de acreditar fehacientement1fel contenido de los asientos del Registro. 

• .. •• \ó/o podrán acreditarse en perjuicio de tercero 
úllfÍi;,s que tienen facultad de certificar lo que res 
"coiiéspondem exclusivamente a /os Registradores 

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garontlas inscritas sólo podrán acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificación. 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

DOÑA NURIA LANDER FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL 
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BERGARA Nº 1, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA 
DEL PAIS VASCO 

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en la i ns t ancia de fecha 
catorce de marzo de 2024 , suscrita por don Marco Segurola J imenez , para 
<r9 r~cjqCá ~ón .''c;l~); ,> I?r91'.~cto.>\c1e Reparcel ación del áréa _ A- 44 \ dej\,I3ergara 

.. ,i~:;~~:;7t~ó§!!I~tt;I''';~:3 i~}}:}:J:~::~!~~;!ts6;~;¡ 1;,s 
exami nado en todo lo necesario los libros de Archivo a mi cargo y 
ellos resulta: 

PRIMERO. - Que la finca 1306 , con código CÓDIGO REGISTRAL UNICO 
20015000109343, de BERGARA, referencia catastral NO CONSTA. Se describe 
en los libros del Registro en los términos siguientes : 

.;~i!i~tf;i~;::::1~;11¡{;;,1:l~1:¡!:i;:ls;~~r:.;=::;~~J:;:e :~ 
'd-e·ste , ''dáf( el r efeii'do caminó! porl' el Sur ,"' cori''el fé'rrocarril y por Este, 
con parcel a inmediata que se vendió a I g nacio Olabar~i a y hoy pertenece a 
los señores Ignacio Eguren y otros . Mide CUATRO AREAS Y CUARENTA Y OCHO 
CENTIAREAS . DENTRO DEL CUAL SE HA CONSTRUIDO UN COBERTIZO, en e l término 
de Os intxu, junto al antiguo apeadero del ferrocarri l d e Durango a 
Malzaga. Mide el cobertizo una superficie construida aproximada de 
doscientos vei nte metros cuadrados y se halla distribuida en ocho locales 

~i~:~1:t;~l}~{iI~ll=Ilf ~t:f !~'t}!i;!t}P~til~~~; 
Oeste , con camino carretil que del Puente de Mártires se dirige a 
Mekoleta- Chiqui y parte del Norte con el apeadero de l ferrocarr i l; Su r , 
finca perteneciente a los mismos señores Let e , Biain y Larr añaga y por 
Este , con el a n tigu o ferrocar r i l de Durango a Zumárraga . Dicho cobertizo 
es t á protegido por muro de contención de t i e r ras; y verticalmente a dicha 
pared, por zapatas de hormigón l i geramente armado sobre el que se apoyan 

... ... pa:r:~QJ~s clel bloqµe de hormigóri con capa de t ,e l .a asfsi,l t ica y egi d'a . 

~ji ~1:1~ di ~Jt{ p:~:nt:i~~rnF~I!Iti,=(íit;ii;~~~f. ed( 

j SEGUNDO .- Que la fi nca descrita consta actualmente inscri ta a favor de 
¡ 

l 
1 AYUNTAMIENTO DE BERGARA con C. I .F. P2007900J , 

de la totalidad de esta finca, por título de 
Escritura autorizada el día 22 d e juli o de 
Verga r a-Bergara, Don María Longarte Ulacia , 
502/2022 cau sando la 10ª de fecha 

titular del pleno dominio 
compraventa , e n virtud de 
2022 , por el Notario de 
con núme r o d e protocolo 
uno de septiembre del año 

·ej~¡;ii~~;JWJllllllllUlllllllllUIIIUJIIIII .·.,y .. 

Ait,]7!<:lel RiQl§i"Ri',fito del ?-~/;>,~611!~;~ ¡/fa'd de .. _if//;ar da, losaslª1J/q,s cf.il.! . 

• ólo podrán acredita,sa en perj~ic/o de tercero 
_os que tienen facultad da certificar lo que res 

~Qd;~spondará exclusivamente a los Reglslrsdores 
sed, al único medio de acreditar ;ehacientemanté'eJ'contanido da los asientos del Registro. 
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garsntfas insc1itas sólo podrán acreditarse en perjuicio da tercero mediante certificación. 
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dos mil veintidós, al folio 223, del l i bro 249, tomo 917 del Archivo, 
cuyo asiento es el VIGENTE. 
Declarada l a obra nueva mediante Escritura Pública otorgada en Bergara, 
ante el Notario Don Francisco Ignacio Romera, el día 25 de junio de 1990, 
según la Inscripción 8ª, de fecha 11 de septiembre de 1990 , al Folio 223 , 
del Libro 249, Tomo 917 del Archivo . 

TERCERO. - Que la finca de que se certifica se encuentra gravada con las 
siguientes : 

Afección fiscal , 
septiembre del 
inscripción 10ª. 

durante cuatro 
año dos mil 

años cont ados a partir del día 
veintidós , según nota mar ginal 

uno 
de 

de 
la 

En cumplimiento de lo dispuesto en los artículos 98 y 99 de la Ley 7/2022 
de Suelos Contaminados el transmitente manifiesta que en la finca de este 
número no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante 
del suelo. Bergara a 1 de septiembre de 2022. 
Inscripción 10ª de fecha 01 de septiembre de 2022, al Tomo 917 , Libro 
249, Folio 223 . 

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES 

NO hay documentos pendientes de despacho 

Y PARA QUE ASÍ CONSTE , expido la presente en hojas de papel especi al 
distribuido por el Colegio de Registradores, que firmo en Bergara. 

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL 

Responsable del Tratamiento : Registrador- a/Entidad 
encabezado del documento. Para más información, puede 
de información de protección de datos . 

que consta e n el 
consultar el resto 

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registral solici tacto 
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso 
facturac i ón del mismo , así como dar cumplimiento a la legislación en 
materia de blanqueo de capitales y financiación del terrorismo que puede 
incl uir la elaboración de perfiles. 

Base jurídica del tratamiento : El tratamiento de los datos es necesario : 
pa r a el cumplimiento de una misión realizada en interés p úblico o en el 
ejercicio de poderes públicos conferidos al registrador , en cumplimiento 
de las obligaciones l ega l es correspondientes , así como para la ejecución 
del se r vicio solicitado 

Derechos: La legislación hipotecaria y mercantil establecen un régimen 
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se 
a t enderá a lo dispuesto en ellas . Para lo no previsto en l a normativa 
registral se estará a lo que determine la legislación de protección de 
datos , como se indica en el detalle de la información adicional. En todo 
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislación de 
protección de datos a los t i tulares de los mismos se ajustará a las 
exigencias del procedimiento registral. 

111111111111111 I I IIIII I III III II III III I III II I IIII IIIII I I III 
c.s.v. : 22001512 84342467 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE 

CERTIFICACIÓN 

Categorías de datos: Identifica ti vos, de contacto, otros 
disponibles en la información adicional de protección de datos. 

datos 

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios . 
No se prevén transferencias internacionales. 

!i[~i;if ti~íi~~;,t~:}l(l\7,~~~~~;ó~::~::::~;:ii~if f 11;r:ia. 
• ••• · registra·les eri¡ funcion· del tJJpo de servicio reg1.stral c:soT1.cit:ado : 

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN 

La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para 
la finalidad por la que se solicitó la información . Queda prohibida la 
transmisión o cesión de la información por el usuario a cualquier otra 
persona, incluso de manera gratuit,;i._ . . Q~ conJormidad c.on la Instrucción de 

:' l a"· Dir,é'cción General'; d e lo$ ··Re{ristrd';J[i~,;aeJ}}'.:Notar :i.§,do de 17 de febrero de 

1f~t~~~r~t~1::~h1!lk1~t!liil ti~!~~~~~i!tf f i{iiui:r:º:[:t:}:~::ul ~: 
fuente de procedencia. 

Este documento ha sido 
registrador/a de REGISTRO 

~ti€r~·~:Ji{co11/~1::~{;~]i~t electrórf Pa ~ .. fUalific2ldcf /Por 
PROPIEDAD DE<BERGARA 1 a día, freinte' de ,marzo gel 

111111111111111111111111 I III I I I II II II II I 1111111~1 

;:-:,.¿ :-:;}t)(\·:\ 

(*) C. S. V . : 2200151284342467 

Se rvicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv 

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código · Seguro de 
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos 

la 

. ~~'.'1251';1·11I11I1t1I11·111··•,,~·---1· 1111111!llllll·Iu" 1í11111 • . ,1i;,'"f.~/~i;{ó10 podrán acreditarse en perjuicio de tercero p}1"f.tJRifiM.'61ón 'f ~Íti,335,':éj~ r 1 . . . . · . ~ , . .. . .. . ,,. ;~;1µ/1pforj!Jrl9! que tienen facultad de certificar lo que resuff.~P~ !Pf /1.t.¡rps 
Art,J? d~I l'GglSmV/\to del . g~¡j¡i; !128'46!i4:2A,6:ll: de C,(fff/fl¡;ar de los J1g/stro c,o,r:esponderá exclusivamente a los Registradores Merce.t!t//e'Siifü' La 
será él único medio de acreditar fehacientementtiiel contenido de los asientos del Registro. 
Arl. 31.3 de la Ordenanza del Regls1ro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantfas inscritas sólo pod1án acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificación. 
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ANEXO II: PLANOS 

1. SITUACIÓN 

2. PARCELAS APORTADAS 

3. ORDENACIÓN 

4. PARCELAS ADJUDICADAS 

5. SUPERPOSICIÓN 
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P1
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P1
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P1

P1

P1

P1

V
V

V
V

Superficie susceptible de ser ocupada (**)

JABETZA PRIBATU

Lehendik dagoen eraikuntza

Aurreikusitako eraikuntza berria 

 58 m2

27.411 m2 69,61%

Edificación Fuera de Ordenación Tolerada (***)
( Ordezkapen Ordenantza  )

A-44 AREAREN AZALERA, GUZTIRA 39.378 m2 100%

LURZATI INDUSTRIALAREN MUGA

Eraikuntzarik gabeko lurzatia

14.299 m2

5.506 m2

Lurzati okupagarria 21.905 m2

2.813 m2

4.793 m2

13,98%

55,63%

(**)  Eraikin berri batek okupa ditzakeen lurzati pribatuko zonak dira,
Plan honek esleitutako aprobetxamendua gainditzen ez bada. 

(***)  Azalera hori lehendik dagoen eraikuntzaren barruan dago. 

Cuantia m.2Zonas de Uso Pormenorizado %

Bideak

USO Y DOMINIO PUBLICO

Red viaria pública y aparcamiento 9.915 m2

Ibai-ibilgu

Espacio libreak

30,39%11.967 m2

4,86%

137 m2 0,35%

137 m2 0,35%

9.915 m2 25,18%

25,18%

Espazio libreak eta berdeguneak 4,86%

1.915 m2

1.915 m2

Erabilera Xehekatuko Zonak 

ERABILERA ETA JABARI PUBLIKOA

 / Viales

Bide-sare publikoa eta aparkalekua (*)

/ Cauce fluvial

/ Espacios libres

Espacios libres y zonas verdes

/ PROPIEDAD PRIVADA
/ LÍMITE DE PARCELA INDUSTRIAL

Ubidearen ibilgua / Cauce Regata 

(*)  389 m2 Deba Ibaiaren gaineko zubitik igarotzen dira (*)  389 m2 discurren en el puente sobre el Rio Deba.

/ Parcela libre de edificación

/ Parcela ocupable

/ Edificación existente

Nueva edificación prevista
Okupatu daitekeen azalera (**)

(**)  Se refiere a aquellas zonas de parcela privada susceptibles de ser ocupadas por un edificio nuevo,
siempre que no se sobrepase el aprovechamiento asignado por el presente Plan.

TOTAL SUPERFICIE AREA A-44

Antolamenduz Kanpoko Eraikuntza Toleratua (***)

( Ordenanza de Sustitución )

(***)  Esta superficie está incluida en la edificación existente.

Superficie susceptible de ser ocupada (**)

JABETZA PRIBATU

Lehendik dagoen eraikuntza

Aurreikusitako eraikuntza berria 

 58 m2

27.411 m2 69,61%

Edificación Fuera de Ordenación Tolerada (***)
( Ordezkapen Ordenantza  )

A-44 AREAREN AZALERA, GUZTIRA 39.378 m2 100%

LURZATI INDUSTRIALAREN MUGA

Eraikuntzarik gabeko lurzatia

14.299 m2

5.506 m2

Lurzati okupagarria 21.905 m2

2.813 m2

4.793 m2

13,98%

55,63%

(**)  Eraikin berri batek okupa ditzakeen lurzati pribatuko zonak dira,
Plan honek esleitutako aprobetxamendua gainditzen ez bada. 

(***)  Azalera hori lehendik dagoen eraikuntzaren barruan dago. 

Cuantia m.2Zonas de Uso Pormenorizado %

Bideak

USO Y DOMINIO PUBLICO

Red viaria pública y aparcamiento 9.915 m2

Ibai-ibilgu

Espacio libreak

30,39%11.967 m2

4,86%

137 m2 0,35%

137 m2 0,35%

9.915 m2 25,18%

25,18%

Espazio libreak eta berdeguneak 4,86%

1.915 m2

1.915 m2

Erabilera Xehekatuko Zonak 

ERABILERA ETA JABARI PUBLIKOA

 / Viales

Bide-sare publikoa eta aparkalekua (*)

/ Cauce fluvial

/ Espacios libres

Espacios libres y zonas verdes

/ PROPIEDAD PRIVADA
/ LÍMITE DE PARCELA INDUSTRIAL

Ubidearen ibilgua / Cauce Regata 

(*)  389 m2 Deba Ibaiaren gaineko zubitik igarotzen dira (*)  389 m2 discurren en el puente sobre el Rio Deba.

/ Parcela libre de edificación

/ Parcela ocupable

/ Edificación existente

Nueva edificación prevista
Okupatu daitekeen azalera (**)

(**)  Se refiere a aquellas zonas de parcela privada susceptibles de ser ocupadas por un edificio nuevo,
siempre que no se sobrepase el aprovechamiento asignado por el presente Plan.

TOTAL SUPERFICIE AREA A-44

Antolamenduz Kanpoko Eraikuntza Toleratua (***)

( Ordenanza de Sustitución )

(***)  Esta superficie está incluida en la edificación existente.

17.623 m2P 1

TOTAL

Industria-Partzela Pribatua

27.411 m2

17.623 m227.411 m2

Azalera Gehieneko OkupazioEraikigarritasun

20.429 m2 

20.429 m2 

Ocupación MáximaSuperficie EdificabilidadParcela Industrial Privada

17.623 m2P 1

TOTAL

Industria-Partzela Pribatua

27.411 m2

17.623 m227.411 m2

Azalera Gehieneko OkupazioEraikigarritasun

20.429 m2 

20.429 m2 

Ocupación MáximaSuperficie EdificabilidadParcela Industrial Privada

ORDENAZIOA

ORDENACIÓN
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U01
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U97

U98

U99

U100

U101

U102
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U105
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4

GEORREFERENCIA PARCELA 2
X Y

U27 547931.448 4777819.378
U28 547930.355 4777830.004
U29 547930.676 4777852.413
U30 547955.398 4777975.333
U31 547960.823 4777990.641
U32 547960.546 4777995.981
U33 547972.272 4778029.483
U34 547976.825 4778033.000
U35 547985.338 4778056.717
U36 548047.957 4778137.944
U37 548048.937 4778137.215
U38 548076.416 4778163.683
U39 548097.421 4778184.596
U40 548109.814 4778194.923
U41 548106.682 4778198.821
U42 548140.777 4778226.219
U43 548152.599 4778234.854
U44 548154.522 4778236.007
U45 548170.377 4778220.767
U46 548146.140 4778191.000
U47 548083.130 4778109.560
U48 548041.410 4778055.600
U49 548023.740 4778031.160
U50 548014.381 4778014.490
U51 548004.614 4777991.387
U52 547998.700 4777973.680
U53 547989.650 4777924.520
U54 547982.363 4777889.527
U55 547967.875 4777815.845

GEORREFERENCIA PARCELA 1
X Y

U01 547896.792 4777587.237
U02 547898.907 4777643.249
U03 547899.660 4777675.021
U04 547903.186 4777700.308
U05 547904.005 4777729.911
U06 547907.743 4777743.890
U07 547911.232 4777764.865
U08 547913.180 4777776.580
U09 547913.213 4777781.540
U10 547927.679 4777779.770
U11 547928.858 4777789.222
U12 547934.360 4777793.550
U13 547958.074 4777791.273
U14 547962.285 4777787.878
U15 547961.555 4777784.827
U16 547960.878 4777780.086
U17 547936.451 4777656.662
U18 547931.769 4777637.193
U19 547928.394 4777630.790
U20 547917.818 4777619.651
U21 547915.292 4777618.162
U22 547901.702 4777607.545

GEORREFERENCIA PARCELA 3
X Y

U44 548154.522 4778236.007
U45 548170.377 4778220.767
U56 548172.065 4778246.189
U57 548186.138 4778253.954
U58 548195.590 4778258.558
U59 548201.494 4778246.439
U60 548191.130 4778239.940
U61 548184.050 4778233.900
U62 548171.750 4778219.980

GEORREFERENCIA PARCELA 5
 X Y

U23 547936.962 4777813.415
U24 547964.197 4777810.773
U25 547963.714 4777805.797
U26 547936.479 4777808.438

GEORREFERENCIA PARCELA 4

X Y
U09 547913.213 4777781.540
U10 547927.679 4777779.770
U100 547852.760 4777766.110

U100 547852.760 4777766.110
U101 547855.601 4777780.048
U102 547876.880 4777795.880
U103 547889.480 4777794.648
U104 547889.894 4777797.740
U105 547904.219 4777796.371
U106 547913.100 4777785.587
U11 547928.858 4777789.222

U11 547928.858 4777789.222
U12 547934.360 4777793.550
U13 547958.074 4777791.273
U14 547962.285 4777787.878
U23 547936.962 4777813.415
U24 547964.197 4777810.773
U25 547963.714 4777805.797
U26 547936.479 4777808.438
U27 547931.448 4777819.378
U28 547930.355 4777830.004
U29 547930.676 4777852.413
U30 547955.398 4777975.333
U31 547960.823 4777990.641
U32 547960.546 4777995.981
U33 547972.272 4778029.483
U34 547976.825 4778033.000
U35 547985.338 4778056.717
U36 548047.957 4778137.944
U37 548048.937 4778137.215
U38 548076.416 4778163.683
U39 548097.421 4778184.596
U40 548109.814 4778194.923
U41 548106.682 4778198.821
U42 548140.777 4778226.219
U43 548152.599 4778234.854
U44 548154.522 4778236.007
U55 547967.875 4777815.845
U56 548172.065 4778246.189
U57 548186.138 4778253.954
U58 548195.590 4778258.558
U59 548201.494 4778246.439
U63 548221.770 4778258.504
U64 548222.699 4778260.040
U65 548260.429 4778277.590
U66 548280.070 4778286.640
U67 548279.750 4778289.670
U68 548297.800 4778295.790
U69 548315.040 4778299.580
U70 548336.800 4778304.730
U71 548336.020 4778310.490
U72 548283.780 4778298.970
U73 548240.390 4778283.820
U74 548184.420 4778260.730
U75 548140.610 4778236.040
U76 548137.301 4778232.940
U77 548115.050 4778220.930
U78 548092.790 4778205.440
U79 548054.570 4778167.650
U80 548037.550 4778149.010
U81 548020.540 4778127.420

U81 548020.540 4778127.420
U82 548000.320 4778100.710
U83 547994.860 4778092.060
U84 547976.550 4778057.440
U85 547963.550 4778027.110
U86 547943.770 4777981.300
U87 547936.480 4777960.950
U88 547926.580 4777919.670
U89 547918.700 4777874.240
U90 547916.160 4777856.730
U91 547915.050 4777838.230
U92 547914.700 4777816.196
U93 547905.311 4777807.560
U94 547890.381 4777809.008
U95 547890.689 4777812.128
U96 547865.450 4777849.130
U96 547875.490 4777813.350
U97 547862.250 4777850.130
U97 547862.380 4777830.640
U98 547855.250 4777824.200
U99 547849.410 4777766.200

GEORREFERENCIA PARCELA 4

X Y
U09 547913.213 4777781.540

PARCELAS RESULTANTES

04
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