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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-24a

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-24a se corresponde con el Area de la misma denominacion en las Normas Sub-
sidiarias vigentes descontando las partes del mismo que se incorporan a las Areas, A-24b,
y A-24c, al vincular su urbanizaciéon al desarrollo previsto en estas Areas. Comprende |os

terrenos y edificios apoyados en la calle Zabalotegi.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se trata de un Area colmatada en la edificacion y urbanizacién. En Lo referente a la edi-
ficacidén, se consolidan los usos de viviendas existentes. A fin de poder mejorar sus condi-
ciones de habitabilidad, se posibilitara la construccion de ascensores exteriores en los edi-
ficios existentes apoyados en el suelo publico siempre que se garantice el cumplimiento

de la normativa de accesibilidad en los espacios urbanos.

La circunstancia sefialada obligara a reurbanizar la misma y a ordenar los espacios de

aparcamientos apoyados en la calle.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-24a : 6.783,35 m2.

Clasificacién del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios residenciales existentes en el
Area con los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en
ellos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéti-
cas, de acuerdo con lo que sefalan las Ordenanzas del presente Plan General. No se pre-
vén actuaciones de sustitucion de los edificios existentes. Caso de producirse se manten-

dran las alineaciones y alturas de los actuales.
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Se permitira la construccion de cuerpos de ascensores exteriores al edificio que ocupen la

superficie minima necesaria de suelo publico para su instalacion.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

No sera exigible la cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara del 15% del aprovecha-
miento medio por no preverse actuaciones de sustitucion de los edificios existentes en los

que se produzca un incremento sobre el aprovechamiento actual.

E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redacciéon de los Proyectos generales de

Urbanizacién del total del Area o de distintas zonas de la misma.

Se garantizara la cesion del uso del suelo publico para la instalacion de los posibles as-

censores exteriores en los edificios existentes.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Se reordenara la urbanizacion de la calle Zabalotegi para dar respuesta a los siguientes

condicionantes:

- Reordenar los aparcamientos en superficie apoyados en la calle.

- Posibilitar la construccién de cuerpos de ascensores exteriores apoyados en suelo
publico para uso de los edificios existentes respetando en todos los casos las exi-
gencias que fija la normativa de Accesibilidad en los Entornos Urbanos y Espacios

Publicos.

La Fuente de Zabalotegi se incluye en el Nivel BA-4 del Catalogo que corresponde a los
bienes Inmuebles propuestos para ser declarados Bienes culturales de la Comunidad Au-
ténoma del Pais Vasco, bien mediante su Calificacion, bien mediante su insripcion en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco. Las posibles intervenciones de rehabili-

tacion se limitaran a las de Restauracion Cientifica o Conservadora de conformidad con

Pagina 3



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

lo dispuesto en el Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones

protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de urbanizacion previstas en el Area seran financiadas por el Ayuntamiento de
Bergara u Organismo publico correspondiente. Las de instalacion de los posibles ascenso-
res exteriores, asi como todas las acometidas de infraestructuras precisas, seran financia-

das por los propietarios de los edificios para los que se instalen.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se consolida la estructura urbana existente. No se prevén actuaciones
de sustitucion de los edificios existentes. Caso de producirse, se mantendran las alineacio-

nesy alturas de las edificaciones existentes.

Zonificacion pormenorizada: Se mantiene la zonificacion actual con los reajustes que se

puedan realizar a través del Proyecto de Urbanizacion que se redacte.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes se consolidan con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos obras de me-
jora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo

con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.

Se permitira la construccion de cuerpos de ascensores exteriores al edificio que ocupen la

superficie minima necesaria de suelo publico para su instalacion.

Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, caso de
producirse, el niUmero maximo de viviendas admisible sera el que resulte de la aplicacion

de las Condiciones de Habitabilidad de las Ordenanzas Generales.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,
y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas. Se autorizara el uso de
garaje de vehiculos ligeros en los locales de planta baja existentes siempre que el Ayun-
tamiento considere adecuado el local para el uso pretendido en cada caso que se solici-

te, y que la proporcién minima entre el nUmero de plazas resultante en el interior del local
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y el de las plazas de superficie que se pierden para habilitar los accesos oportunos (vados)

sea de 4:1.

Dominios del suelo: Los suelos destinados al dominio publico se encuentran cedidos al
Ayuntamiento de Bergara. Se garantizara la cesion del uso del suelo publico para la insta-

lacion de los posibles ascensores exteriores en los edificios existentes.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes
con las condiciones de volumen e intensidades actuales. Para el caso que se pretenda la
construccion de ascensores exteriores en los edificios existentes, previamente se debera
redactar un proyecto Unico que recoja las soluciones de todos los edificios a fin de que
tengan un tratamiento unitario tanto en las dimensiones exteriores del recinto como en el

disefio exterior y materiales de cierre del recinto.
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AREAS DE ORDENACION PORMENORIZADA AREA A-24by A-24c

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Las Areas de Ordenacion Pormenorizada A-24b y A-24c comprenden los terrenos ocupa-
dos por el edificio del antiguo Colegio de la Compaifiia de Maria situado en la plaza Erre-
getxo y los terrenos contiguos que se corresponden con parte de los jardines traseros de
los edificios numeros 31, 29, 27, 25, 23, 21, 19, 17 y 15 de la calle Bidekurutzeta.

La delimitacion de las dos Areas aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Hace ya bastantes afios que se dejo de ejercer la actividad escolar en el edificio del an-
tiguo Colegio de la plaza Erregetxo. Desde entonces ha estado fuera de uso, excepto en
algunos de los locales que se han utilizado en los Ultimos tiempos para desarrollar activi-

dades culturales.

Se propone el cambio de uso de Equipamiento Comunitario privado escolar que estable-

cen las Normas Subsidiarias vigentes por el uso de vivienda.

La delimitacion que se establece para el Area A-24b en el que se incluye el solar ocupa-
do por el anterior Colegio, no se limita a la superficie del solar, sino que se incorporan una
serie de terrenos que corresponden a parte de los jardines traseros de los edificios nimeros

31, 29y 27 de la calle Bidekurutzeta con los que atender a las siguientes exigencias:

- Disponer de un acceso peatonal publico directo desde la plaza Erregetxo al nue-

Vo espacio de coexistencia gque se crea ligado a la calle Zzabalotegi.

- Resolver las servidumbres de luces y vistas que se crearan en la reconstruccion del

edificio actual del Colegio.

- Resolver la exigencia de dotar al nuevo edificio residencial de los aparcamientos

de vehiculos suficientes en la proporciéon de una plaza por vivienda.

La actuacion prevista en el Area A-24b se complementa con la del Area A-24c. Este Area
lo componen los terrenos municipales en los que se asienta el antiguo parvulario de San
Martin Agirre Herri Eskola y parte de los jardines traseros de los edificios numeros 27, 25, 23,

21, 19, 17, y 15 de la calle Bidekurutzeta. Este Area se destinara a la construccion de dos
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plantas subterraneas de garajes con la creaciéon de un espacio libre de plaza y aparca-

miento en la cubierta del nuevo edificio.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-24b : 2.699,52 m2.
Area A-24c : 2.785,37 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area A-24b sera el residencial que se concreta

en el uso de vivienda. El uso del Area A-24c sera el de garajes.

La cuantificacion de los usos del suelo en el Area A-24b es la siguiente:

- Viales, aceras, paseos peatonales ..........ccccceveeevieesneens 1.606,21 m2.
- Ocupacion suelo solo bajo rasante  .........cccceeeveviveneeenee. 138,31 m2.
- Ocupacion suelo edificacion sobre rasante —.................. 955,00 m2.

La cuantificacion de los usos del suelo en el Area A-24c es la siguiente:

322,99 m2.
2.452,38 m2.

- Viales, aceras, paseos peatonales

- Ocupacion suelo solo bajo rasante

Numero viviendas en el Area A-24b: Total 63 distribuidas de la siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen General ................... 12 viv.
- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen Tasado .........cc......... 13 viv.
- ViIVIENASs lIDIrES .o 38 viv.

Aprovechamiento edificatorio en el Area A-24b: Total residencial 5.640 m2(t) destinados al
uso de vivienda mas 165 m2(t) destinados a local uso terciario y portal, distribuidos de la

siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen General ..... 1.130,00 m2(t).
- Viviendas Proteccién Oficial en Régimen Tasado ... 1.126,00 m2(t).
- Viviendas lIBres .o 3.384,00 m2(t).
- Local uso terciario planta baja ........cc.cccoeeveiiiiiieiiienen. 165,00 m2(t).
- Total techo edificable ..o 5.805,00 m2(t).
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D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

La cesion al Ayuntamiento del suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad urbanisti-
ca media del Area A-24b se aplicara sobre el incremento de aprovechamiento sobre el
actualmente existente, y se materializara mediante Convenio Urbanistico a formalizar en-
tre el Ayuntamiento de Bergara y los propietarios del Area. Los propietarios del Area A-24c

tendran derecho al 100% del aprovechamiento de garajes en subsuelo que resulta.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se redactara un unico Estudio de Detalle para concretar la ordenacion pormenorizada

recogida en el presente Plan General referida a las dos Areas A-24b y A-24c.

Se tramitara un Programa de Actuacion Urbanizadora conjunto para las dos Areas A-24b
y A-24c que regulara y organizara el desarrollo y la ejecucion de las actuaciones previstas

en las mismas.

Se redactara un Unico Proyecto de Urbanizacion de todo el ambito de ambas Areas.

El sistema de actuacion que se propone es el de Concertacion independiente para cada
una de las Areas, que podra ser ratificado o modificado en el Programa de Actuacion Ur-
banizadora. En los Proyectos de Reparcelacion que se redacten, se estableceran las opor-
tunas servidumbres de paso en las plantas de garaje entre las parcelas para garantizar el

uso compartido de las plantas de garaje.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En los planos especificos referidos a ambas Areas, se sefialan las lineas generales para la
ejecucion de la urbanizacion, que se deberan concretar en el correspondiente Proyecto

de Urbanizacion unitario.
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H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Los proyectos de planeamiento de desarrollo de las Areas seran financiadas por sus pro-

pietarios.

Las obras de urbanizacion del Area A-24b, las indemnizaciones a los propietarios y titulares
de derechos de las porciones de los jardines de las traseras de los edificios nimeros 31, 39
y 27 de la calle Bidekurutzeta, y el derribo del edificio principal del antiguo Colegio y de
las tejavanas existentes en los jardines, seran financiados por los propietarios de los te-

rrenos incluidos dentro del Area.
De la misma manera, Las obras de urbanizacién del Area A-24c, las de indemnizacioén si

procede, y las de derribo de las tejavanas existentes en los jardines, seran financiados por

los propietarios de los terrenos incluidos en el Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Alineaciones y rasantes, segun plano (A-24b, A-24c)-a. Perfiles de los

nuevos edificios segun plano (A-24b, A-24c)-b.

Zonificacién pormenorizada: Segun plano (A-24b, A-24c)-c, con la siguiente distribucion

de superficies:

En el Area A-24b:

- Viales, aceras, paseos peatonales ...........cccccevveerieeneene 1.606,21 m2.
- Ocupacion suelo solo bajo rasante  .........ccccveevcviienenne 138,31 m2.
- Ocupacion suelo edificaciéon sobre rasante .................. 955,00 m2.

En el Area A-24c:

- Viales, aceras, paseos peatonales ...........ccoccevvveiiieenneene, 322,99 m2.

- Ocupacion suelo solo bajo rasante  .........cccceeevevcieneeenee. 2.452.38 m2.
Condiciones de parcelacion: La parcelacion detallada se recoge en la documentacion
grafica correspondiente al Area. Las superficies de las distintas Parcelas edificables es la

siguiente:

Parcela edificable Area A-24b ............ 1.093,31 m2.
Parcela edificable Area A-24c ............. 2.452,38 m2.
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Aprovechamiento edificatorio en el Area A-24b: Total residencial 5.805 m2(t) destinados al
uso de vivienda mas 165 m2(t) destinados a local uso terciario y portal, distribuidos de la

siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen General ..... 1.130,00 m2(t).
- Viviendas Proteccién Oficial en Régimen Tasado ...... 1.126,00 m2(t).
- Viviendas libres 3.384,00 m2(t).
- Local uso terciario planta baja ...........cccooeeiiiiieiiennen. 165,00 m2(t).
- Total techo edificable ...........ccccooviviiiiii e, 5.805,00 m2(t).

Numero viviendas en el Area A-24b: Total 63 distribuidas de la siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen General .................. 12 viv.
- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen Tasado .................... 13 viv.
- ViIVIENdas lIDreS ... 38 viv.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Dominios del suelo: Los dominios del suelo resultantes de la nueva ordenacién se recogen
grafiados en el plano (A-24a, A-24b, A-24c)-f.

Condiciones de edificacion: Se adjuntan fichas en las que se recogen las condiciones de
la edificacion de las distintas Parcelas. Los usos por plantas, las alineaciones, dimensiones
de las plantas, perfiles y alturas se recogen en la documentacidn grafica, planos (A-24a,
A-24b, A-24c)-b, y (A-24a, A-24b, A-24c)-e(1-5).

En la planta bajo cubierta del edificio proyectado en el Area A-24b se podran habilitar vi-
viendas independientes de las de la planta inmediata inferior cumpliendo en todos los

casos las Condiciones de Habitabilidad de las Ordenanzas del presente Plan General.

En los ascensores a instalar en el nuevo edificio no se podran instalar los cuartos de ma-
quinas sobre los nucleos de recorrido de los mismos con el fin de minimizar el impacto de
los elementos salientes sobre el perfil de la cubierta, debiendo resolverse con otros siste-

mas existentes en el mercado.

Las fachadas del nuevo edificio armonizardn con el entorno por su situacion estratégica

entre el edificio monumental del Convento y el inicio del Casco Historico.
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PARCELA EDIFICABLE EN AREA A-24b

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 1.093,31 m2. Se
posibilita en la misma la construccion de un Unico edificio con posibilidades de distribu-

cion con distintos portales y nicleos de comunicacion vertical, con las siguientes caracte-

risticas:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:

PERFIL DE LA EDIFICACION:

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS:

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS:

Plantas so6tano 2: Garajes y trasteros.

Planta baja: Viviendas, terciario, portales y garajes.

Plantas altas: Viviendas.

Sétano o semisétano, planta baja, 4 plantas altas,

planta quinta retranqueada hacia la plaza Erre-

getxo y espacio bajo cubierta.

Planta s6tano o semisétano ............ 1.093,31 m2.
Planta baja, locales uso terciario
Y POMAIES ... 165,00 m2.
Plantas altas y bajo cubierta uso
VIVIENAA ..o 5.805,00 m2.

Total 63 distribuidas de la siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen General .... 12 viv.
- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen Tasado ... 13 viv.
- VivIiendas liIbres ..o 38 viv

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: 5.805 m2.

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS: 1 Plazas/vivienda. Dado que, en

el Area A-24b no resulta posible cumplimentar el estandar sefialado, se completara di-

cha falta en las plantas de s6tano del Area A-24c.
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PARCELA EDIFICABLE EN AREA A-24c

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 2.452,38 m2. Se
posibilita en la misma la construccion de un Unico edificio de dos plantas subterraneas

destinadas a garajes y trasteros.

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:  Planta s6tano y semisétano: Garajes y trasteros.

PERFIL DE LA EDIFICACION: Sétano y semisétano.

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS: Planta sO6tano ...........cccccceeeveeeciieeneenn, 2.452,38 m2.
Planta semisétano ............ccccvveeeeeennne 2.452,38 m2.

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS: No se permite la construccion de viviendas.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: No se prevé.
DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS: Las que resulten en el proyecto

de ejecucion. Dado que, en el Area A-24b no resulta posible cumplimentar el estandar

sefialado, se completara dicha falta en las plantas de s6tano del Area A-24c.

Pagina 12



- BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA P GARAJE ETA TRASTELEKU ERABILERA
#%% " DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES E LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR // % USO GARAJES Y TRASTEROS

EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA ETXEBIZITZA ERABILERA
DESIGNACIGN UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION
) N R %
s [
e @

USO VIVIENDA
ORDENAZIOZ KANPOKO ERAIKUNTZA
% =
C
‘\1\ s,
2,

MERKATAL ERABILERAK
EDIFICIO FUERA DE ORDENACION
2 2
e
e g

UE241

-

N

USO COMERCIAL
2

A—24b b.— SECCIONES

\ < 5
A \ A \
o

. )
.
Y ‘ o, T ¥
' <
m
[TN)
|
o)
el
<
)
<

2—2 EBAKETA SECCION 2-2

% fs, AN
v A\
/\ /> — o -@ R\ o
A—24a, A-24b, A—24c a.— LERROKADURAK ETA SESTRAK A—24a, A—24b, A—24c a.— ALINEACIONES Y RASANTES E: 1: 1000

BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES

EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION

——

PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR

EGIKARITZE UNITATE MUGA
LIMITE UNIDAD EJECUCION

ERREPIDEAK ETA ESPALOIAK
Y ACERAS

LURPEAN ERAIKIA

EDIFICADO SUBSUELO

SOLAIRUTAN ERAIKIA—ETXEBIZITZAK
EDIFICADO PLANTAS ALTAS-VIVIENDAS

AZALERA OSOAK PLANTAN
SUPERFICIES TOTALES EN PLANTA

é’/l
.

T,

A—24a GUNEAREN AZALERA OSOA
SUPERFICIE TOTAL ZONA A-24a

6783,35 m2
A—24b GUNEAREN AZALERA OSOA
SUPERFICIE TOTAL ZONA A—24b

2699,52 m2
A—24c GUNEAREN AZALERA OSOA
SUPERFICIE TOTAL ZONA A-—24c

2785,37 m2

A—24b GUNEA-LUR ZORUAREN ERABILERAK
USOS DEL SUELO-ZONA A-24b

ERREPIDE ETA ESPALOIAK

g, VIALES Y ACERAS
1606,21 m2
LURPEKO LURZORUAREN OKUPAZIOA
OCUPACION SUELO BAJO RASANTE
138,31 m2
LUR GAINEKO LURZORUAREN OKUPAZIOA
OCUPACION SUELO SOBRE RASANTE
955,00 m2

A—24c GUNEA—-LUR ZORUAREN ERABILERAK
USOS DEL SUELO-ZONA A-24c

ERREPIDE ETA ESPALOIAK

332,99 m2
LURPEKO LURZORUAREN OKUPAZIOA
OCUPACION SUELO BAJO RASANTE

2452,38 m2
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A—24a, A—-24b, A24c c.— LURZORUAREN ERABILERAK  A—24q, A—24b, A—24c c.— USOS DEL SUELO




Ap4p  BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
DESIGNACIGN DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
UEze;  EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION
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A—24a, A—24b, A—24c d1.— ORDENAZIO OROKORRA — LURZORU TRATAMENDUA BEHE SOLAIRUAN A—24a, A-24b, A—24c d1.— ORDENACION GENERAL — TRATAMIENTO DEL SUELO EN PLANTA BAJA
BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA
A2% " DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES E L ARen PLaNEAMIENTO 0 Storor
EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA
UE241 " DESIGNACION UNIDAD EJECUCION E LIMITE. UNIDAD. EJECUCION

T 1

a

A—24a, A-24b, A-24c d2.— ORDENAZIO OROKORRA — LURZORU TRATAMENDUA ESTALKIETAN

A—24a, A—24b, A—24c d2.— ORDENACION GENERAL — TRATAMIENTO DEL SUELO EN CUBIERTAS




GARAJE ETA TRASTELEKUAK
Y TRASTEROS

A% DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMTE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
UE241 EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA

%241 DESIGNACION UNIDAD EJECUCIGN LIMTE UNIDAD EJECUCION
GEHIENEZKO LERROKADURA
ALINEACIONES MAXIMAS

BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA E PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
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A—24a, A—24b, A—24c el.— ERDI-SOTOETAN ERAIKIGARRIA  A—24a, A—24b, A—24c el.— EDIFICABLE EN PLANTA SEMISOTANO
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TERRAZA PRIBATUAK BEHE SOLAIRUETAN

GARAJE ETA TRASTELEKUAK
TERRAZAS PRIVADAS EN PLANTA BAJA

ES Y TRASTEROS
ETXEBIZITZAK

A-pap BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA E PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA

DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
ugaes  CGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA

"' DESIGNACIGN UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION VIVIENDAS

GEHIENEZKO LERROKADURA MERKATAL ERABILERA

ALINEACIONES MAXIMAS s 2] USO COMERCIAL
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A—24a, A-24b, A-24c e2.— BEHE SOLAIRUAN ERAIKIGARRIA A—24a, A—24b, A—24c e2.— EDIFICABLE EN PLANTA BAJA




ETXEBIZITZAK

A24p BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
VIVIENDAS

DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
VE21 EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA
" DESIGNACIGN UNIDAD EJECUCION LIMTE UNIDAD EJECUCION
GEHIENEZKO LERROKADURA
ALINEACIONES MAXIMAS
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A—24a, A=24b, A=24c e3.— 1-4 SOLAIRUETAN ERAIKIGARRIA  A—24a, A—24b, A—24c e3.— EDIFICABLE EN PLANTAS 1-4

ETXEBIZITZAK
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR VIVIENDAS

VE24A EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA

" DESIGNACION UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION
GEHIENEZKO LERROKADURA
ALINEACIONES MAXIMAS

Apap BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA E PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
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A-240

UE241

BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES

EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION

PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
EGIKARITZE UNITATE MUGA

LIMITE UNIDAD EJECUCION

GEHIENEZKO LERROKADURA
ALINEACIONES MAXIMAS

ETXEBIZITZAK
VIVIENDAS

N %

T
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A—24a, A—24b, A—24c e5.— ESTALKIPEAN ERAIKICARRIA  A—24a, A—24b, A—-24c e5.— EDIFICABLE EN PLANTA BAJO CUBIERTA

A-24p

UE241

BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES
EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION

PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
EGIKARITZE UNITATE MUGA

LIMITE UNIDAD EJECUCION

JABETZA PRIBATUKO LURZORUA
SUELO PRIVADO

LURZORU PUBLIKOA

SUELO PUBLICO

GAINAZAL ZORDUN JABETZA PRIBATUKO LURZORUA
SUELO PRIVADO CON SERVIDUMBRE EN SUPERFICIE
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A—24a, A—-24b, A-24c f.— LURZORU JABARI MOTAK A—24a, A—24b, A—-24c f.— DOMINIOS DEL SUELO




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-25

A.

DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-25 del presente Plan General comprende los terrenos ocupados por la Residen-

cia de Ancianos de Mizpirualde y por el Euskaltegi (antiguo Patronato San Miguel).

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

PROPUESTA DE ORDENACION

El Plan General aprobado inicialmente propone la consolidacidn de la Residencia de An-
cianos en su emplazamiento actual y su ampliacion. Sin embargo, se esta gestionando en
la actualidad la construccion de un nuevo centro en los terrenos de Matxiategi. Con esta
nueva propuesta, se mantienen las condiciones urbanisticas recogidas en las Normas Sub-

sidiarias vigentes.

En el supuesto caso de construccion de una nueva residencia en otro punto del munici-
pio, los actuales edificios mantendrian su condicion de equipamiento comunitario desti-
nado al uso que se determine en su momento. Si se pretende asighar un uso distinto del
de equipamiento comunitario, se debera tramitar una Modificacion Puntual del presente

Plan General.

NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-25:9.531,85 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el de Sistema General de equipa-
miento comunitario asistencial destinado a Residencia de Ancianos y escolar del Euskal-

tegi.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios de la Residencia y del Euskaltegi,

existentes con las condiciones de edificabilidad actuales.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Por tratarse de un Area destinada a un Sistema General de equipamiento comunitario,
promovido conjuntamente por el Ayuntamiento de Bergara y la Diputaciéon Foral no pro-

cede la cesion gratuita del 15% del aprovechamiento medio.

E. CONDICIONES DE GESTION

Todas las actuaciones se realizaran en parcelas propiedad del Ayuntamiento de Bergara.

No se precisara por ello la tramitacion de ningun documento de planeamiento previo.

Los proyectos de rehabilitacion y de nueva construccién, recogeran también las obras de

urbanizacion del entorno que se precisen.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las posibles obras de urbanizacién a ejecutar en el entorno se concretaran en un proyec-

to de urbanizacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de rehabilitacion del edificio de la Residencia de Mizpirualde, las de construc-
cion de nuevos edificios si asi se determina, y las de urbanizacion del entorno, seran finan-
ciadas por el Ayuntamiento de Bergara y la Diputacion Foral en las proporciones que se fi-
jen entre las partes. Las de rehabilitacion del Euskaltegi seran financiadas por el Ayunta-

miento.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Zonificacion pormenorizada: Todo el ambito del Area se destinara a usos de Equipamiento

comunitario Asistencial y Escolar.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la actual parcelacion.
Numero viviendas: Unicamente se admitira la construccion de una vivienda en el &mbito
del Area como vivienda del conserje o persona dedicada a la guarda y entretenimiento

del Centro Residencial.

Condiciones de uso: El uso propuesto sera el de equipamiento comunitario publico, con-

cretado al uso asistencial y el escolar.

Dominios del suelo: Los terrenos incluidos en el Area mantendran el dominio de suelo ac-
tual.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL CASCO HISTORICO

A.

DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Casco Histérico se incluye en el Nivel BA-1 que corresponde a los Bienes Inmuebles de-
clarados como Bienes Culturales Calificados con Categoria BA-1-A de Conjunto Monu-
mental. La delimitacion del Area coincide practicamente con el fijado en el Anexo | del
Decreto 96/2003 de 29 de abril, por el que se califica como Bien Cultural, con la categoria
de Conjunto Monumental, el Casco Histérico de Bergara. Se amplia el ambito con los te-
rrenos del Real Seminario ocupados en la actualidad por la lkastola Aranzadi, junto con

otros servicios municipales, y con los terrenos del patio ligado al mismo edificio.

En referencia a las Normas Subsidiarias vigentes, conforman el Area del Casco Histérico,
las Areas A-26, A-31, A-32 y A-33 en su totalidad, y una parte de las Areas A-22, A-30 y A-37

que se denominaran en adelante, Areas A-22b, A-30b y A-37b respectivamente.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacion grafica. La superficie to-
tal del &mbito es de 159.633,53 m2. Se incluyen en el ambito del Area los terrenos califica-
dos de Sistemas Generales de Espacios Libres y Parques Urbanos del Parque de Usondo,
Parque Santa Ana (Errotalde), y Parque Palacio Errekalde (zona baja) con una superficie
total de 21.181,91 m2.

PROPUESTA DE ORDENACION

La Disposicién Adicional Tercera del Decreto establece que el Departamento de Cultura
instara al Ayuntamiento de Bergara para que proceda a la adecuacion de la normativa
urbanistica municipal a las prescripciones del régimen de proteccién que se determina
para el Conjunto Monumental. Esta adecuacion se realizara mediante un Plan Especial de
Proteccién y conservacion regulado por el Articulo 72 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo que se debera tramitar como documento complementario del presen-

te Plan General.

Hasta tanto, sera de aplicacién en el municipio el Decreto 96/2003 de 29 de abril. Para
facilitar el acceso al mismo, se incluye en el presente Plan General copia del Anexo Il que
se refiere al REGIMEN DE PROTECCION a aplicar.

La delimitacién del Area del Casco histérico que se recoge en documento del Plan Gene-

ral coincide practicamente con la del Anexo | del Decreto 96/2003 de 29 de abril, con

unas pequefias modificaciones derivadas de la introduccion de los terrenos del Real Se-
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

minario ocupados en la actualidad por la Ikastola Aranzadi, junto con otros servicios mu-

nicipales, y de los terrenos del patio ligado al mismo edificio.

Los terrenos incluidos en el ambito se clasifican como suelo urbano consolidado. Se adjun-

tan copias del Anexo lll del Decreto de referencia.

Pagina 17



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA .......ccccooeeviene

......................................................................... BERGARA

TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

EHAA - 2003ko maiatzak 21, asteazkena N.” 98 ZK. BOPY - miércoles 21 de mayo de 2003 8995
III. ERANSKINA ANEXO III
BABES-ERREGIMENA REGIMEN DE PROTECCION
I KAPITULUA CAPITULO I )
BABES-ERREGIMENAREN DISPOSICIONES GENERALES DEL REGIMEN DE
IZAERA PROTECCION

I. artikalua.— Babes-erregimenaren helburua.

Babes-erregimen hau Bergarako Hirigune Histori-
koa monumentu-multzo kalifikatzeko egindako izen-
dapenaren zatia da. Horrenbestez, kalifikazioaren era-
ginpean dauden ondasunen kontserbazioa babes-erregi-
menaren menpe jarri beharke da eta hirigintza-plangin-
tzako tresnek haren estipulazioak bete beharko dituz-
te.

2, artikalua.— Aplikazio-esparrua.

Jarraian finkatzen den babes-erregimena Bergarako
Hirigune Historikoaren mugaketan jasotako higiezin
eta espazio guztiei aplikatuko zaie.

II. KAPITULUA
ERREGIMEN OROKORRA

3. artikalua.— Edukia.

L.— Testu honen edukiak ondarea babesteko bete be-
harreko baldintza orokorrak finkatzen ditu, hots, bai
babes-erregimen hau garatuko duen hirigintza-plangin-
tzak, bai etorkizunean egin litezkeen plangintza horren
berrikuspenek ondarea babesteari dagokionez bete be-
harko dituzten baldintza orokorrak.

2 .— Babestutako elementuen babes-mailak zehazten
dituzten zerrendak aldatzeke proposamena babes-erre-
gimen hau garatuko duen hirigintza-plangintzaren bi-
dez egin ahal izango da, beti ere, elementuak babeste-
ko erregimenak ezarritakoaz bestelako babes-maila ba-
ten menpe jartzeko komenientzia motibatzen duten
arrazoiak justifikaruz.

3.— Kulrura Sailak hirigintza-plangintzako tresnen
aldeko mrostena eman behar du eta, hala badagokio, pro-
posamena ikusita, Monumentu Multzo kalifikarua ba-
besteko erregimena aldatzeko dagokion espedientea ha-

siko du.

4. artibulua.— Babes-erregimena garatzeko hirigin-
tza-plangintza.

l.— Babes-erregimen honetan jasotako ondasunei
aplika dakiekeen hirigintza-plangintzak Euskal Kultu-
ra Ondareari buruzko uzrailaren 3ko 7/1990 Legeko
28.1 arrikuluak aipatzen duen txostena beharke du.
Txosten horretan edozein esku-hartzeren harmonizazio-
maila jasoko da, oin berriko eraikuntzak barne.

2 — Babes-erregimen hau garatuko duten hirigintza-
tresnak onartzen ez diren bitartean, zorrotz bete behar-
ko da goian aipatutako legearen 28.2 artikulua.

Artéculs 1.— Objeto del Régimen de Proteccidn.

El presente Régimen de proteccién forma parte de
la declaracién del Casco histérico de Bergara, como
Conjunto Monumental Calificado, debiendo someterse
al mismo la conservacitn de los bienes afectados por la
calificacion y ajustarse a sus estipulaciones los instru-
mentos de planeamiento urbanistico.

Avrtieals 2.— Ambito de aplicacion.

El Régimen de proteccién que se fija a continuacién
serd de aplicacién para la totalidad de inmuebles y es-
pacios incluidos en la delimitacién del Conjunto.

CAPITULO I
REGIMEN GENERAL

Artienls 3.— Contenido.

1 — El contenido de este texto fija las condiciones ge-
nerales a cumplir, en lo referente a la proteccion del pa-
trimonio, tanto por el planeamiento urbanistico que pu-
diera desarrollar este Régimen de Proteccién, como por
las sucesivas revisiones del mismo a efectuar en el fu-
turo,

2 — El planeamiento urbanistico que desarrolle el Ré-
gimen de Proteccién podri proponer la modificacidn del
nivel de proteccitn existente en cada elemento prote-
gido, justificando las causas que motivan la convenien-
cia de somerter los elementos a un nivel de proteccitn
distinte del marcado por el Régimen de Proteccitn.

3.— El Departamento de Cultura, que debe informar
favorablemente los instrumentos de planeamiento ur-
banistice, incoari a la vista de la propuesta, en su caso,
el correspondiente expediente de modificacién del Ré-
gimen de Proteccion del Conjunto Monumental califi-
cado.

Avrticulo 4.— Planeamiento urbanistico de desarro-

llo.

1.— El planeamiento urbanistico aplicable a los bie-
nes incluido en el presente Régimen de Proteccidn, re-
querird el informe que menciona el art. 28.1. de la Ley
7/1990, de 3 de julio de Patrimonio Cultural Vasco, el
cual incluird el grado de armonizacién de cualquier in-
tervencién, incluida la edificacién de nueva planta.

2.— En tanto no se aprueben los instrumentos urba-
nisticos que desarrollen el presente Régimen de Pro-
teccitn, serd de estricto cumplimiento el art. 28.2 de
la citada Ley.
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5. artikulua.— Preskripzio orckorrak.

1 .— Espazio publikoetan bururu beharreko jarduera
orok espazio horien izaera era egitura indarruko du era,
halaber, hiri-altzariak multzo csoaren ingurune-izaera-
rekin integratu eta harmonizatuko ditu.

2.— Babes-erregimen honen babes-mailetan jasota-
ko eraikin guztiek, baimen, erabilera, jarduera, defen-
tsa, zigor, arau-hauste eta gainerakoei dagokienez, Eus-
kal Kulrura Ondareari buruzko 7/1990 Legean aurrei-
kusirakoa bete beharko dute.

3.— Babes-erregimen honek aipatzen dituen birgai-
tzeko esku-hartze motak Ondare urbanizatua birgaitze-
ko jarduera babestuei buruzko abenduaren 30eko
317/2002 Dekretuan garatutakoak dira.

4.— Monumentuen kategoriarekin kalifikatutako
kultura-ondasuntzat aitortuta danden edo etorkizunean
halakotzat jotzen diren higiezin eta elementuei, horren
ondorioz babes-erregimen xehatua ezarrita dutenei,
erregimen hori aplikatuko zaie eta araudi hau osagarri
gisa aplikarzekoa izango da.

5.— Babes-erregimen honen eraginpean dauden on-
dasunen jabeek Euskal Kultura Ondareari buruzko
7/1990 Legeko 20 eta 35. artikuluek eta Lurzoruaren
6/1998 Legeko 19. artikuluak ezartzen dituzten kon-
tserbazio-, zaintza- era babes-betebeharrak bete behar-

ko dituzte.
. artikalaa.— Lursailen zatikerak.

l.— Erdi Aroko Hirigune Historikoaren eta geroz-
tik egindako zabalkuntzen egituraketa berezia kontuan
izanik eta bere baldintza morfologikoak babestu ahal
izateko, lursailen egungo zatiketa bere horretan urziko
da orokorrean, horrela iraunaraztea berez balorarzeko
modukotzar jorzen baita.

2.— Lursailaren forma eta tamainari eusceko baldin-
tza zorrotz bete beharrekoa izango da Babes Morfolo-
gikoaren mailako elementuen kasuan, beti ere 26. ar-
tikuluan finkarzen diren salbuespenak kontuan hartuz.
Gainerako babes-mailetan zilegi izangoe da lursailak be-
reiztea, Hirigune Historikoaren ezaugarriei hobeto ego-
kitzen zaizkien eskala-baldintzak mantentzearren edo-
ta lursailen zatiketen jatorrizko zentzua berreskuratzea-
rren {lote errektangeluarrak), baina inolaz ere ez lursai-
lak bereizteak adierazitako lotizazio-irizpidearen kon-
trako egoerak dakartzanean.

7. artiklua.— Esku-hartze-proiekruak.

Babes bereziko, ertaineko edo oinarrizko mailetan ja-
sotako edozein eraikinetan burutzen diren esku harrze-
ko proiektuek egungo egoeraren dokumentazio grafi-
ko zeharza bilduko dute, oin, farxada era sekzicak 1/50
eskalan, eurok dituzeen arkitekoara-xehetasunak 1/20
eskalan adieraziz, eta dokumentazio forogratiko osoa,

Artéculo 5.— Prescripciones generales.

l.— Toda actuacién a ejecutar en espacios piiblicos
potenciard el cardcter y la escructura urbana de los mis-
mos integrando y armonizando, asimismo, el mobilia-
rio urbano con el cardcter ambiental del conjunto.

2.— Todos los edificios incluidos en los niveles de
proteccitn del presente Régimen de Proteccidn estardin
sujetos, en cuanto a régimen de autorizacién, uso, ac-
tividad, defensa, sanciones, infracciones y demds extre-
mos a lo previsto en la Ley 7/1990, de Patrimonio Cul-
tural Vasco.

3.— Los tipos de intervencitn de rehabilitacidn a que
se refiere el presente Régimen de Proteccién son los de-
sarrollados en el Decreto 317/2002, de 30 de diciem-
bre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del
patrimonio urbanizado y edificado.

4.— Para aguellos inmuebles y elementos que estén
declarados como bien cultural calificado con la catego-
tia de monumento o lo sean en el futuro, v por tal cie-
cunstancia cuentan con un Régimen de Proteccidn por-
menorizado, les serd de aplicacién dicho régimen, re-
sulrando la presente normariva de aplicacién supleto-
ria.

5.— Los propietarios de los bienes afectados por el
presente Régimen de Proteccion vendrin obligados al
cumplimiento de las obligaciones de conservacién, cui-
dado y proteccién impuestas por la Ley 7/1990, de Pa-
trimonio Cultural Vasco en sus ares. 20 y 35, v por al

art. 19 de la Ley del Suelo /1998,
Artécale 6.— Parcelaciones.

1.— Dada la particular estructura del Casco Histéri-
co Medieval y de las ampliaciones posteriores, ¥ con el
fin de preservar las condiciones morfolégicas del mis-
mo, se mantendrd con cardcter generalizado el esque-
ma de parcelas existente, al ser considerada su perma-
nencia una circunstancia digna de valoracidn en si mis-
ma.

2.— La conservacién de forma v tamafio de la parce-
la serd estricta en el caso de los elementos sometidos al
nivel de Proteccién Morfoldgica, con las excepciones he-
chas en el articulo 26. En el resto de los niveles de pro-
teccidn se permite la segregacitn de parcelas en orden
a mantener unas condiciones de escala acordes con las
caracteristicas del Casco Histdrico y/o recuperar el sen-
tido original de las parcelaciones (lotes rectangulares),
pero nunca en los casos en que la segregacidn propicia-
se situaciones contrarias al referido criterio de lotiza-
cién.

Artévale 7.— Proyectos de intervencidn.

Los proyectos de intervencién sobre cualquiera de los
edificios incluidos en los niveles de proteccién de pro-
teccifn especial, media o bisica, contendrin una docu-
mentacién grifica detallada de su estado actual, a esca-
la 1/50 para las plantas, fachadas y secciones, con de-
talles arquitecténicos a 1/20, decumentacion fotogri-
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plano historikoak eta abar bilduko dituzte proposatzen
den esku-hartzea balickoa dela frogatzeko.

8, artikwlua.— Eraikuntzak eraberritu era ordezka-
tzeko abrak.

Multzoaren barruko eraikuntzak eraberritzeko, or-
dezkarzeko edo eraikuntza berriak egiteko obretan be-
te beharreko baldintzak finkarzen dituen hirigintza-
plangintza onartzen ez den bitartean, ezin izango da lur-
sail desberdinen anrolaera bolumetrikoan aldaketarik
egin, eta mota honerako jarduerek honako irizpide
hauek bete beharko diruzre:

a) Estalkiak bi isurkikoak izango dira eta gailurra
fatzada nagusiarekiko paralelo egongo da, kasu berezie-
tan izan ezik, hala nola kaleen elkargune diren eraiki-
nak, hiri-jauregiak eta eraikin isolatu ospetsuak, eta
abar.

by Aurrexistentziaren teilaru-hegal eta gailurrerai-
noko altuerei eutsiko zaie, hauek inguruko Oinarrizko
Babesekotzat jorzen diren higiezinenak gainditzen di-
tuztenean izan ezik, altuera havetara egokitu beharko
dira eta. Aurretik ziren altuerak teikiagoak badira, adie-
razitako eraikinen altuererara egokitu ahal izango di-
ri.

c) Teilatu-hegalek, bai hegalkinean, bai ertzean, hi-
rigunearen ingurune-balicaren adierazgarri direnen
ezaugarriak beteko diruzte. Ez da inolaz ere 20 cm-tik
gorako errzik onartuko.

d}) Farxadaren kontzepzio laua erresperatuko da eta,
horrenbestez, ez da hegalkin trinkorik egitea onartu-

ko.

e) Debekatura dago etxabeetan markesinak era he-
galkinak egirea.

f) Debekatuta dago tarteko solairuak egitea.

) Estalkietako faldoien plancetatik kanporatzen di-
ren kasetoi eta bolumenen burutzapena mugatu egin-

go da, pertzepzioari dagokionez azken hauek lehenda-
bizikoei nagusi dakizkien.

h) Hiriguneko konposizio-elementu bereizgarriak
erabiliko dira:
— Baoak ardarz bertikaleran antolaruko dira.

— Fatwada-konposizioak beran osarzen duten elemen-
1 desberdinen irakurketa hierarkikoa ahalbidetuko du.

— Debekaruta dago begirarokiak egirtea.

— Balkoi irtenen zorua ez da 15 cm-tik gorakoa izan-
go, osatzen duen materiala dena delakoa dela ere.

— Balkoietan erabili chi diren materialak erabiliko
dira (zura eta merala) balkoietako babesak egiteko.

iy Arkirekrurako aurrexistentzia kontserbaru egingo
da, hala badagokio bere zenrzua berreskuraruz behe-so-
lairuko farzada-aurrealdeetan, elementu hori harlanduz
eginda duren higiezin guztietan.

it Higiezin batek kalera era kantoira ematen duten
fatxada-aurrealdeak badicu, komunikazio-gune bertika-

fica complerta, planos histéricos, etc. que demuestren la
validez de la intervencidn que se propone.

Articwlo 8.— Obras de reforma y sustitucidn.

En tanto no sea aprobado el planeamiento urbanis-
tico que fije las condiciones a cumplir en las obras de
reforma, sustitucién o nueva edificacién dentro del con-
junto, no se permitirdn alteraciones en la disposicidn
volumétrica de las diversas edificaciones, atendiéndose
los requisitos a cumplir por este tipo de actuaciones a
los siguientes criterios:

a) Cubierta a dos aguas con cumbrera paralela a fa-
chada principal, con la salvedad de aquellos casos sin-
gulares, como edificios de encuentro de calles, palacios
urbanos y edificios aislados de notoriedad, etc.

bj Se mantendrin las alcuras a aleros v cumbrera de
la preexistencia, salvo que éstas superen las de los in-
muebles considerados de Proteccitn Bésica del entor-
no, a la que deberin adecuarse. En caso de que aquellas
resulten inferiores podrdn acomodarse a las alruras de
los edificios referidos.

) Los aleros, tanto en su vuelo, como en su canto,
se atendrin a las caracteristicas de los que sean repre-
sentativos del valor ambiental del Casco. En ningtin ca-
50 5€ permitirdn cantos superiores a 20 cm.

d) Se respetard la concepcién plana de fachada, no
permitiéndose la ejecucién de cuerpos volades macizos.

e) Se prohibe la ejecucién de marquesinas y vuelos
en bajos.

f) Se prohibe la ejecucién de entreplantas.

g) Se limitard la ejecucién de casetones y volimenes
sobresalientes sobre los planos de faldones de cubierta
de forma que éstos resulten predominantes sobre aque-
llos.

h) Utilizacién de elementos compositivos caracteris-
ticos del entorno:

— Organizacién de huecos en ejes verticales.

— Composicitn de fachada que permite una lectura
jerirquica de los diferentes elementos que la conforman.

— Prohibicidn de ejecucién de miradores.

—El piso de los balcones volados no pasard de 15 cm.
de espesor, sea cual sea el material que lo constituya.

— Utilizacién de los materiales habituales, metal v
madera para la ejecucién de defensas de balcones.

i) Conservacién de la preexistencia, en su caso recu-
perando el sentido de la misma en los frentes de facha-
da de planta baja para todos aquellos inmuebles que
preseatan dicho elemento ejecurado en silleria.

j) Cuando un inmueble cuente con frentes de facha-
da a calle y cant6én, el acceso al micleo de comunicacio-
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lerako sarbidea kalera emarten duen farxada-aurrealde-
tik egingo da.

k) Farrada-akaberak zarpeatuta edo entokatuta bu-
rutuko dira harlandua ez den edozein fabrikaren kasuan
edo harri-elementu adierazgarriak erabiliz (areburuak,
leihoburuak, harkantoiak, eskantzuak eta abar) beste
edozein egoeratan. Behe-solairuetan, farada-akaberak
harrizkoak edo harri-izeukuzkeak izango dira eta higie-
einaren zokaloa goiko solairuek osarzen duten gorpu-
tzetik bereiz irakurtzea ahalbidetuko dure. Akabera
leunduak debekaruca daude.

9. artikulna.— Aplikazio-esparrua.

Kapitulu honetako erregimen orokorra Bergarako
Hirigune Historikoa Monumentu Multzo kalifikatutzat
jorzen duen mugaketan jasotako higiezin eta elemen-
tu guztiei aplikatu ahal izango zaie.

[IL. KAPITULUA
BABES-MAILAK

1. ATALA - ALDEZ AURREKO GAJAK

10. artikbwlna.— Sailkapena.

1.— Mugakeran jasotako ondarea jarraian adierazita-
ko kategoria edo babes-mailetan sailkacuko da:

— Hiri-espazioak.

— Babes berezia.

— Babes ertaina.

— Oinarrizko babesa.
- Babes morfologikoa.
- Diskordantzia.

2.— Kontuan izan gabe parte diren higiezinak duen
babes-maila, erregimen honek babesten dituen eraiki-
nak osatzen dituzren zati edo elementu jakin barzuk ba-
nan-banan baloraru ahal izango dira. Horretarako, ba-
bes partzialeko kategoria edo maila hauek ezartzen di-
ra:

— Babes partziala.

- Diskordantzia partziala.

11, artikwmlna.~ Garrantzi bereziko elementuak.

Euskal Kultura Ondareari buruzko uzrailaren ko
7/1990 Legearen 12.1.e) artikuluan ezarritakoa betetze-
ko, garrantzi bereziko elementurzatr hartuko dira Ba-
bes bereziko elemenrtuen zerrendan jasota danden higie-
zin guztiak.

2. ATALA.- HIRI-ESPAZIOAK

12, artiknlna.— Babesaren xedea.

Babes-erregimen honen ondorioetarako, hiri-espa-
eiotzat hartuke dira Hirigune Historikoaren hiri-egi-
tura osatzen duten espazio eraiki gabeak, erabilera pu-
blikokoak nahiz bestelako erabilerakoak, hots:

nes vertical se ejecurard desde el frence de fachada a ca-
lle.

k) Ejecucién de los acabados de fachada en raseos,
enfoscados o revocos para el caso de cualquier fibrica
que no sea silleria o los elementos pétreos representa-
tivos (dinteles, mochetas, esquineros, etc.) en cualquier
otra situacién. En las plantas bajas los acabados de fa-
chada serdn de piedra estuco pérreo, prohibiéndose los
acabados pulidos y permitirin la lecrura del zécalo del
inmueble diferenciada del cuerpo, compuesto por las
plantas aleas.

Articule 9.— Ambiro de aplicacion.

El Régimen General del presente capitulo serd apli-
cable a todos los inmuebles y elementos incluidos en la
delimiracién del Casco Histérico de Bergara Monumen-
tal calificado.

CAPITULO 111
NIVELES DE PROTECCION

SECCION 1.~ CUESTIONES PREVIAS

Articula 10.— Clasificacién.

L.— El patrimonio incluido en la delimitacion se cla-
sificard en las siguientes categorias o niveles de protec-
cidn:

— Espacios urbanos.

— Proteccién Especial.

— Proteccidon Media.

— Proteccion Bdsica.

— Proteccién Morfolagica.
— Discordancia.

2.— Con independencia del nivel de proteccién del
inmueble al que pertenecen, determinadas partes o ele-
mentos constitutivos de los edificios protegidos por el
presente régimen podrin ser valorados de forma indi-
vidualizada, a cuyo fin se establecen las siguientes ca-
tegorias o niveles de proteccidn parcial:

= Proteccion Parcial,
— Discordancia Parcial.

Articule 11.— Elementos de singular relevancia.

A los efectos de cumplimentar lo estipulado en el
art. 12.1.e) de la Ley 7/1990, de 3 de julio, sobre Pa-
trimonio Cultural Vasco, se considerarin como elemen-
tos de singular relevancia, rodos los inmuebles recogi-
dos en la relacién de elementos de Proteccion Especial,

SECCION 2. ESPACIOS URBANOS.

Articulo 12.— Objeto de Proteccidn.

A efectos del presente Régimen de Proteccién, se
considerard como espacios urbanos a aquellos espacios
no construides, de wse pablico o no, que constituyen
parte de la estruceura urbana del conjunto y que resul-
tan ser:
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— Kaleak era kantoiak.
— Plazak eta parkeak.
— Patioak eta karkabak.

13, artikulua.— Erregimena garatzeko hiriginrza-
plangintzaren zehaztapenak.

l.— Hiri-espazioak Hirigune Historikoaren Multzoa
osatzen duten elementu bereziki baliagarriak direnez
gero, plangintzak horiek kontserbarzeko beharrezkoak
diren neurriak ezarri beharko ditu. Horretarako, doku-
mentu honetako 4. artikuluan adierazirako txostena
egin beharko da.

2.— Babes-erregimen honetan jasotako hiri-espazio
guzriek banan-banan bete beharko dituzren baldinrza
zehatzak finkatu beharko ditu plangintzak, erregimen
honetan azaldutako irizpideak betez.

3.—Bai sarbide, bai plaza, bai barruko patioak, ego-
ki urbanizarzea aurreikusi beharkao da; plangintzak ze-
haztu beharko du zein motatako akaberak eta hiri-al-
tzariak ezarriko diren.

14, artikwlna.— Kaleak era kantoiak.

l.— Kale era kanroietan egungo lerrokadurak bere
horretan utziko dira eta ez da inolako atzeraemangu-
nerik onartuko. Bertan bururzen diren jarduerak leku
hauek leheneratu eta higienizarzera zuzenduko dira.

2.— Kaleetako jarduerak eta, barez ere, kantoiera-
koak, ahal den neurrian oinezkoen alderdi bihurrzera
eta gainazaleko aparkaleku-erabilera desagertarazrera
zuzenduko dira. Neurri hau lehentasunezkoa izango da
kantoien kasuan.

3.— Kale eta kantoiak urbanizatzeko jarduerek ho-
rien guztien zolaketa aurreikusiko dute.

4.— Zerbirzu guztiak pixkanaka lurpean kanalizaru-
ko dira. Ez da inolaz ere baimenduko gainazaleko edo
aireko linearik egotea.

5.— Eranskin degradatzailetzat hartuko da kantoia-
ren lerrokaduraren edozein inbasio, irtena izan ala ez
Eraikunrzen teilatu-hegalak horretatik salbu geratzen
dira.

15, artibalua.— Karkabak eta patioak.

l.— Karkaba eta paticei buruzko jarduerak espazio
hauen eta argiztatu eta aireztatzen dituzren higiezinen
higiene- era osasun-baldinrzak bermatzera zuzenduko
dira.

2.— Karkabaren zabalera generikoa 3 m ingurukoa
izango da; ecxadi batetik bestera aldat egin daiteke ho-
rien berariazko ezaugarrien arabera.

3.— Jarduera berriek {orube, eraikin ordezkagarri edo
diskordanteetan) eta berreraikuntzek orokorrean karka-
baren ardaczetik karkaba horretarako zehazten den za-
baleraren erdiraino atzeraeman beharko dituzee atzeal-
deko lerrokadurak. Baldintza orokor hau plangintzak
zehaztu ahal izango du lehendik zeuden elementu ja-
kin batzuen kontserbazioak karkabaren lerrokaduraren

— Calles ¥ cantones.
— Plazas v parques.
— Patios y circavas.

Arteerela 13.— Determinaciones del planeamiento ur-
banistico de desarrollo.

l.— Por el especial valor de los espacios urbanos co-
meo elementes conformadores del Conjunto, el planea-
miento habrd de disponer las medidas precisas para su
conservacitn, lo que resultard objeto del informe a que
se hace mencién en el art. 4 de este documento.

2.— Serd funcién del planeamiento fijar las condicio-
nes concretas a cumplir de forma particularizada por to-
dos ¥ cada uno de los diversos espacios incluidos en el
presente Régimen de Proteccidn, observdndose los cri-
terios expuestos en €ste.

3.— Tanto en accesos, como plaza y patios interiores,
deberd de preverse su adecuada urbanizacién, siendo
funcién del planeamiento determinar el tipo de acaba-
dos y mobiliario urbano a implantar.

Artéculo 14.— Calles y Cantones.

l.— En calles v cantones se mantendrin las alinea-
ciones existentes, no permitiéndose retrangueos de nin-
gin tipo. Las actuaciones que en aquellos se realicen
irdn encaminadas a su recuperacién e higienizacién.

2.— Las actuaciones en calles, ¥ sobre todo en canto-
nes, irdn encaminadas a su peatonalizacitn, cuando me-
nos a la mayor cantidad de los mismo, asi como a la de-
saparicién del uso de aparcamiento de superficie, sien-
do prioritaria esta medida en el caso de cantones.

3.—Las actuaciones de urbanizacién de calles y can-
tones preverin el solado de la totalidad de aquellos.

4.— Se procederd a la paulatina canalizacidn subre-
rrinea de todos los servicios, no autorizdndose, en nin-
gin caso, la existencia de lineas superficiales o aéreas.

5.— Tendrin el cardcter de afadido degradante cual-
quier invasién, volada o no, de la alineacién del can-
tén, excepcidn hecha del alero de las edificaciones.

Awtéculo 15.— Cdrcavas v patios.

l.— Las actuaciones relativas a cdrcavas y patios irdin
encaminadas a garantizar las condiciones higiénico sa-
nitarias de estos espacios v de los inmuebles a los que
sirvan como vias de iluminacién v ventilacidn.

2.— Se fija el ancho genérico de cdrcava en 3 m. pu-
diendo variar ligeramente de manzana a manzana en
funcién de las caracteristicas especificas.

3.— Las nuevas actuaciones (sobre solares, edificios
sustituibles o discordantes) y las reedificaciones, habrin
de retranquear sus alineaciones posteriores, respecto del
eje de la circava, la mitad del ancho que se determine
para la misma. Esta condicién, de cardcter general, po-
drd ser matizada por el planeamiento en los casos en que
la conservacién de determinados elementos preexisten-
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trazadura bortxatzen duenean, eta karkabaren zabalera
ezarritako marjinean kontserbatu beharko da. Ez da ino-
lako hegalkinik onartuko finkarutako lerrokadurareki-
ko, eraikuntzaren teilategala izan ezik.

4.— Eranskin degradatzailetzar harruko dira karka-
ben edo patioen inbasicak, hegalkin egiren dutenak edo
behe-solairuetakoak. Higiezinean edozein jarduera bu-
rutzen denean, eraitsi egin beharko dira.

5.— Karkabak eta paticak higienizatzeko jarduerak
egiterakoan zolakera-lanak ere egin ahal izango dira,
baita bertako nahiz faccadak bertara begira diruzten
eraikinetako euri-uren kanalizazio-lanak ere. Halaber,
edozein motatako hiri-zerbitzuak lurpean kanalizatze-
ra zuzendurako obrak onarruko dira.

3. ATALA — BABES BEREZIA

1 6. artikalna.— Babesaren xedea.

Babes bereziko elementurzar hartuko dira, izaera be-
rezia era arkirekrura-, arre- edo kultura-balio aparre-
koak izanik, eta beren jatorrizko arkitektura-ezauga-
rriak berreskurarzeko aukera emaren duen kontserba-
zio-egoeran egonik, erregimen honen estaldurarik za-
balena merezi duten higiezinak eta hiri-elemenruak.

17. artikslia.— Babes bereziko mailan barne har-
tutako elementuei buruzko aginduak.

1.— Babes bereziko eraikinei maila goreneko babesa
dagokie; bertan bururzen diren eraberritze-jarduerek
eraikinen egitura eta ezaugarriak errespetatu beharko
dituzte eta ezin izango dute inolaz ere berriz asmatu-
tako edo diseinu berriko ekarpenik egin.

2.— Bereziki babestutako ondasunak erabat eraistea
edo euren zatiren bart eraistea honako xedapen bi hauek
xedarutakoaren arabera baino ezingo da baimendu: ba-
tetik, Euskal Kultura Ondareari buruzko uztailaren 3ko
771990 Legeko 36. artikulua eta bestetik, kalifikarura-
ko era zerrendarutako kultura ondasunen aurri-egoera-
ren deklarazioari buruzko eta berauek eraisteko eraba-
kiaren aurretik eta ondoren egin beharrekoei buruzko
azaroaren 10eko 306/1998 Dekrerua.

3.— Eraikin hauek eraginpean hartzen diruen obra
edo esku-hartze orotan, beren konfigurazio bolumetri-
koa eta lerrokadurak ezin izango dira aldaru.

4.— Higiezin hauetan gauzatuko diren erabilerek
eraikinen kontserbazioa bermatu beharko dute, Euskal
Kulrura Ondareari buruzko uzrailaren 3ko 7/1990 Le-
geko IIL ticuluaren zehazrapenak urratu gabe.

5.— Eraikin hauek kontserbatu era balioztatzera zu-
zendurako eraikuntza esku-hartzeak onartuko dira; on-
dorio horretarako, Ondare urbanizatu eta eraikia bir-
gaitzeko jarduera babestuei buruzko abenduaren 30eko

tes fuercen el rrazado de la alineacidén de la cdrcava, de-
biendo conservar en ancho de la misma en el margen
establecido. No se permiten vuelos de ningtn tipo, ex-
cepto el alero de cubierta.

4.— Tendrin la consideracién de afadides degradan-
tes las invasiones de cdrcava o patios de cualquier tipo,
voladas o en planta baja, debiendo ser eliminadas co-
mo motivo de cualguier actuacion gue se acomera en el
inmueble.

5.— Las actuaciones de higienizacién de circavas y
patios podrdn incluir el solado de los mismos, asi co-
mo la canalizacién de aguas pluviales que puedan afec-
tarles, tanto propias como las de los inmuebles que a
ellos presentan fachadas. También se permitirin obras
encaminadas a canalizacién subterrinea de cualquier ti-
po de servicio urbano.

SECCION 3.~ PROTECCION ESPECIAL.

Artécule 16.— Objeto de proteccidn.

Se consideran como elementos de proteccidn espe-
cial, aquellos inmuebles v elementos que, poseedores de
un cardcter singular y exceprionales valores arquitects-
nicos, artisticos o culturales, vy encontrdndose en un es-
tado de conservacién que permite la recuperacién de sus
caracteristicas arquitectdnicas originales son merecedo-
res de la cobertura mds extensa del presente régimen.

Avrtécnlo 17.— Prescripciones de los elementos inclui-
dos en el nivel de proteccidn especial:

l.— Los edificios sometidos a proteccién especial son
objeto de nivel superior de proteccién, y las actuacio-
nes de restauracién que en ellos se realicen deberin res-
petar su estructura y caracteristicas, v en ningin caso
podrin suponer aportaciones de reinvencién o nuevo di-
sefio.

2.— El derribo total o parcial de los bienes especial-
mente protegidos sélo podrd aurorizarse de conformi-
dad con lo dispuesto en el art. 36 de la Ley 7/1990, de
3 de julio, sobre Patrimonio Cultural Vasco v en el De-
creto 306/1998, de 10 de noviembre, sobre la declara-
cign de estado ruinoso de los bienes culrurales califica-
dos y de los inventariados y actuaciones previas y pos-
teriores a la resolucion sobre el derribo de los mismos
que desarrolla el precepto legal previamente resefiado.

3.— En toda obra o intervencién que afecte a estos
edificios, se deberd mantener, tanto su configuracién vo-
lumétrica, como sus alineaciones.

4.— El uso a que se destinen estos inmuebles debe-
i parantizar SU CONServacion, sin contravenis, en nin-
gin momento, las especificaciones del Titulo III de la
Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Culrural Vas-
co.

5.— Se permitirin en estos edificios las intervencio-
nes constructivas dirigidas a la conservacién y a la pues-
ta en valor de los mismos, permitiéndose a tal efecto la
realizacion de las obras establecidas para la Restaura-
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317/2002 Dekretuan eraberritze zientifikorako ezarri-
tako obrak egitea onartuko da.

18, artibmlna.— Babestutako elementuak.

Bergarako udalerriko Monumenou Mulczo gisa mu-
gatutako esparruan, dokumentu honetan jasotako 1. ze-
rrendako elementuak garranezi berezikotzar jo dira Ba-
bes bereziko mailaren barruan.

4. ATALA.- BABES ERTAINA

19, artikulwa.— Babesaren xedea.

Babes ercaina eskaini beharko zaie jarraian adierazi-
tako baldintzaren bat beretzen duten higiezin era hiri-
elementuei:

- Garrantzi bereziko arkitekrura-balioak ez dituz-
ten arren, barne-banaketa, banaketa bertikaleko ele-
mentuen antolaera, lursail gaineko okupazio eta anto-
laera edo beste edozein ezaugarri morfologiko dela me-
dio, tipologiaren ikuspegitik ondare eraikiaren osagai
garrantzitsuak direnei.

— Garrantzi bereziko ackitekrura-balioak izanik, be-
rreskuraczeko esku-harczeak babes bereziko elementue-
tarako tipifikatutakoen artean kokatu ezin direnei.

20. artikulua.— Babes erraineko mailan jasorako ele-
mentuei buruzko preskripzioak.

| .— Babes-maila honetako ondasunak erabar eraistea
edo euren zatiren bat eraistea honako xedapen bi hauek
wedarutakoaren arabera baino ezingo da baimendu: ba-
tetik, Euskal Kultura Ondareari buruzko uzeailaren 3ko
71990 Legeko 36, arcikulua eta besterik, kalifikarura-
ko eta zerrendarurake kultura ondasunen aurri-egoera-
ren deklarazicari buruzko eta berauek eraisteko eraba-
kiaren aurretik era ondoren egin beharrekoei buruzko
azaroaren 10eko 306/1998 Dekretua.

2.— Eraikin hauek eraginpean hartzen dituen obra
edo esku-hartze orotan, beren konfigurazio bolumetri-

koa era lerrokadurak ezin izango dira aldaru,

j.— Higiezin hauetan gauzatuko diren erabilerek
eraikinen kontserbazioa bermaru beharko dute, Euskal
Kulrura Ondareari buruzko uzrailaren 3ko 7/1990 Le-
geko II1L ticuluaren zehazeapenak urratu gabe.

4.— Babes ertaincko higiezin eta elementuetan bai-
mentzen diren esku-hartzeak hauek kontserbatu eta be-
ren funtzionaltasuna ziurtatzera zuzenduko dira; horre-
tarako egingo diren obrek higiezinen elementu tipolo-
gikoak, formalak eta egiturazkoak errespetaru beharko
dituzte. Babes bereziko erregimenean baimendutakoez
gainera, Ondare urbanizaru eta eraikia birgaitzeko jar-
duera babestuei buruzko abenduaren 30eko 317/2002
Dekreruak kontserbatzeko eraberritzearen A eta B ka-

cién Cientifica en el Decreto 317/2002, de 30 de di-
ciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién
del parrimonio urbanizado y edificado.

Articulo 18.= Elementos Protegidos.

En el dmbito delimirado como Conjunto Monumen-
tal del municipio de Bergara se incluyen en el nivel de
Proteccidn Especial los elementos del listado 1 inclui-
do en el presente documento, como de singular relevan-
cia.

SECCION 4.« PROTECCION MEDIA.

Articule 19.— Objeto de Proteccidn.

Deberin ser objeto de una proteccién media aque-
llos inmuebles y elementos que cumplen con alguna de
las siguientes condiciones:

— No poseyendo valores arquitecténicos de singular
relevancia, constituyen una parte interesante del patri-
monio edificado, desde el punto de vista tipolégico por
su distribucién interna, la disposicidn de los elementos
de distribucién verrical, la ocupacién y disposicién so-
bre la parcela o cualquier otra caracteristica morfol6gi-
Ci.

- Poseyendo valores arquitectdnicos de singular re-
levancia, no pueden encuadrarse las intervenciones pa-
ra su recuperacién dentro de las tipificadas para las de
Proteccidn Especial.

Articnlo 20.= Prescripciones de los elementos inclui-
dos en el nivel medio de proteccidn.

L.— El derribo rotal o parcial de los bienes de pro-
teccién media sélo podrd autorizarse de conformidad
con lo dispuesto en el art. 36 de la Ley 7/1990, de 3 de
julio, sobre Patrimonio Culrural Vasco v en el Decreto
306/1998, de 10 de noviembre, sobre la declaracién de
estado ruinoso de los bienes culrurales calificados v de
los inventariados v actuaciones previas y posteriores a
la resolucién sobre el derribo de los mismos que desa-
rrolla el precepto legal previamente resefado.

2.— En toda obra o intervencién que afecte a estos
edificios, se deberd mantener, tanto su configuracién vo-
lumérrica, como sus alineaciones,

3.— El uso a que se destinen estos inmuebles debe-
rd garantizar su conservacidn, sin CONCravenir, en nin-
ziin momento, las especificaciones del Titulo 111 de la
Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Culrural Vas-

o,

4.~ 5e permiririn en estos edificios las intervencio-
nes constructivas dirigidas a la conservacién v al ase-
guramiento de su funcionalidad mediante la ejecucién
de obras que deberdin respetar sus elementos tipolégi-
cos, formales y estructurales. Se podrin realizar, ademis
de las permitidas en el régimen de Proteccién Especial,
las obras que el Decreto 317/2002, de 30 de diciem-
bre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del
patrimonio urbanizado y edificado, establece en las ca-
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tegorieran ezartzen dituen obrak egin ahal izango di-
ra, eraikunrzen kontserbazio-egoeraren arabera.

21. artikslna.— Babestutako elementuak.

Bergarake Hirigune Historikoaren Monumentu
Multzo gisa mugatutako esparruan, dokumentu hone-
tan jasotako 2. zerrendako higiezinak eta elementuak
babes ertaineko mailan jaso dira.

5. ATALA - OINARRIZKO BABESA

22, artikslna.— Babesaren xedea.

Olinarrizko babes-maila izango dute jarraian adiera-
zitako bi baldintzetako bat beterzen duren higiezinak:

— Arkitektura-, historia- edo arte-balic nabarmenik
ez duten arren, tipologiaren edo ingurunearen ikuspe-
gitik ondare eraikiaren zarti interesgarri direlako finka-
tu beharrekorzat jotzen diren higiezinak, nahiz eta era-
berritzeko obrak aurreikusten dituen babes ertaineko
mailan jaso ahal izateko behar adinako interesik izan
ez

— Arkitekrura-, historia- edo arte-balio nabarmenak
izanik, eraikina edo elementua berreskurarzeko egin be-
harreko esku-hartzeak gorapoko babes-mailerako ele-
mentuetarako tipifikatutakoen barruan kokaru ezin di-
renak.

23, artikwlna.— Oinarrizko babes-mailan jasotako
elementuel buruzko preskripzicak.

1 .— Babes-maila honetako ondasunak erabar eraistea
edo euren zatiren bat eraistea honako xedapen bi hauek
xedarutakoaren arabera baino ezinge da baimendu: ba-
tetik, Euskal Kulrura Ondareari buruzko uzrailaren 3ko
771990 Legeko 36. artikulua eta bestetik, kalifikatura-
ko era zerrendarutako kultura ondasunen anrri-egoera-
ren deklarazioari buruzko eta berauek eraisteko eraba-
kiaren aurretik eta ondoren egin beharrekoei buruzko
azaroaren 10eko 306/1998 Dekrerua.

2.— Eraikin hauetan baimendurako esku-hartzeak,
goragoko babes-mailetan barne hartutakoez gain, On-
dare urbanizaru era eraikia birgaitzeko jarduera babes-
tuei buruzko Eusko Jaurlaritzaren abenduaren 30eko
317/2002 Dekreruan finkapen izeneko eraikuntza-es-
ku-harrzerako adierazitakoak izango dira. Halaber, Era-
berritzeko esku-hartzea zilegi izango da (are eraiste par-
tzialarekin ere), eraikina babes-erregimen hau gararu-
ko duen plangintzak xedatutako erxadi barruko lerro-
kaduren baldintzetara egokitzeko beharrezkoa den hei-
nean.

24, artikwluna.— Babestutako elementuak.

Bergarako Hirigune Historikoaren Monumentu
Multzo gisa mugatutako esparruan, dokumentu hone-
tan jasotako 3. zerrendako higiezinak eta elementuak
oinarrizko babes-maila honetan jaso dira.

tegorias A v B de la Restauracién Conservadora, en fun-
cidn del estado de conservacidn que presenten las cons-
trucciones.

Artivule 21.— Elementos Protegidos.

En el imbito delimitado como Conjunto Monumen-
tal del Casco Histérico de Bergara se incluye, en el ni-
vel de Proteccién Medio, los inmuebles y elementos del
listado 2 incluido en el presente documenta.

SECCION 5.~ PROTECCION BASICA

Artivale 22.— Objero de proteccidn.

Deeberin ser objeto de una proteccién media aque-
llos inmuebles v elementos que cumplen con alguna de
las siguientes condiciones:

— No poseyendo valores arquitecténicos, histéricos
o artisticos relevantes, se reconoce que procede su con-
solidacién como parte interesante del patrimonio edi-
ficado, desde el punto de vista tipolégico o ambiental,
careciendo de interés suficiente como para ser incluido
en el nivel medio de proteccidn para el que se prevén
obras de restauracitn.

— Poseyendo valores arquitecténicos o histéricos re-
levantes, no pueden encuadrarse las intervenciones pa-
ra su recuperacitn dencro de las tipificadas para los de
niveles de proteccidn superiores.

Articalo 23.— Prescripciones de los elementos inclui-
dos en el nivel de proteccidn bdsica.

1.— El derribo toral o parcial de los bienes especial-
mente protegidos s6lo podrd aurorizarse de conformi-
dad con lo dispuesto en el art. 36 de la Ley 7/1990, de
3 de julio, sobre Parrimonio Cultural Vasco y en el De-
creta 306/1998, de 10 de noviembre, sobre la declara-
citin de estado ruinoso de los bienes culturales califica-
dos v de los invenrariados y actuaciones previas v pos-
teriores a la resolucidn sobre el derribo de los mismos
que desarrolla el precepto legal previamente resefiado.

2.—Las intervenciones autorizadas en estos edificios,
ademids de las incluidas en los niveles superiores de pro-
tecciGn, serdn las reflejadas en el Decrero 317/2002, de
30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de reha-
bilitacién del patrimonic urbanizado y edificado para
el tipo de intervencidn constructiva denominado con-
solidacién. Se posibilitard, asimismo, el tipo de inter-
vencién de Reforma (incluso derribo parcial) en la me-
dida que ésta sea necesaria para adecuar el edificio a las
condiciones de alineaciones interiores de manzana dis-
puestas por el planeamiento que desarrolle este Régi-
men de Proteccitn.

Articwlo 24.— Elementos protegidos.

En el imbiro delimitado como Conjunto Monumen -
tal del Casco Histérico de Bergara se incluye, en el ni-
vel de Proteccidn Bisica, los inmuebles y elementos del
listado 3, incluido en el presente documento.
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&. ATALA - BABES MORFOLOGIKOA

25, artikulaug.— Babesaren xedea.

Babes-maila honetan jasotzen dira, arkitekrura-, his-
toria- edo arte-baliorik ez izan arren, Hirigune Histo-
rikoaren multzoa konfiguratzen duen eskemarekin bat
datozelako balioa eman zaien lursailetan kokarura dau-
den higiezinak.

26. artikulna.— Babes morfologikoaren mailan bar-
ne hartutako elementuei buruzko aginduak.

l.— Lursaila orain dituen forma eta dimentsio-bal-
dintzetan mantendu beharko da, honako babes erregi-
men honek ezar ditzakeen aldakerak kanpo utzita, hau
da, bide publikoaren definizioa hoberzeko egin lirez-
keen aldakera txikiak. Era berean, alineazicak karkaba-
runez aldatzea ere sartzen da, baldin eta patioaren za-
balera aldarzen bada.

Bestalde, forma eta dimentsio-baldintza aldaketak
proposatu daitezke arrabaletan, eraikinik gabeko atzeal-
deko lursail-zatietan, honako eremu hauetan:

— San Pedro kaleko zenbaki bakoitietan.

— Bidekurutzetan, honako bitarteeran: 15tik 31ra,
Grik 32ra, eta 40tk 46ra.

— Masterreka kaleko zenbaki bikoitietan.

— Zubietan, 12 eta 62 zenbaki bitartean.

Era berean, hiriguneko kanpoaldeko erxaldeetan sal-
buespen bera aurreikusten da:

— Barrenkalea, 1 eta 31 zenbaki bitarrean.
— Goenkalea, zenbaki bikoitieran.

Eraikinarik ez dagoen lursailetan, eraikinak jartzea
onartuko da, baina aurreko idatz-zatietan aiparu lursai-
len zatikatzearen, bereiztearen era elkartzearen ondo-
ricetarako, inguruko lursailak/ek (babestuak direnak)
duen/duten sakonera eraikia hartu beharko da kontuan.
Babestutako lursailak bat baino gehiago direnean sa-
konera handiena duena hartuko da irizpide.

2.— Emikin hauetan baimendutako esku-hartzeak
Ondare urbanizaru eta eraikia birgaitzeko jarduera ba-
bestuei buruzko abenduaren 30eko 317/2002 Dekre-
tuan Ordezkapen izeneko eraikuntza-esku-harrzerako
adierazitakoak izango dira, ordezkarutako eraikinaren
egitura-erretikularen oinplanoko antolaera errespeta-
tzearen kalteran izan gabe.

3.— Higiezinen ordezkapena, babes-erregimen hone-
tan zerrendatutako babes partzialeko eraikinaren ele-
mentuak kontserbatu beharraren kaltetan izan gabe
egingo da.

4.— Plangintza hori onartzen ez den bitartean, erai-
kinak eraberritu edo ordezkatzeko esku-hartzeetarako
babes-erregimen honetako 8. artikuluan zehaztutakoa
aplikatuko da.

SECCION 6. PROTECCION MORFOLOGICA

Artienln 25.— Objero de proteccion.

Se incluven en este nivel de proteccién a aquellos in-
muebles que, careciendo de valor arquitectdnico, his-
térico o artistico, se hallan ubicados sobre parcelas va-
loradas por responder al esquema configurador del Con-
junto.

Avrtécale 26.— Prescripciones de los elementos inclui-
dos en el nivel de proteccién morfolégica.

1.—La parcela deberd ser mantenida en las condicio-
nes de forma v dimensiones que se encuentre, con la sal-
vedad de las posibles alteraciones que establezca el pla-
neamiento urbanistico que desarrolle este Régimen de
Proteccidn, entendidas como pequeifias correcciones ten-
dentes a mejorar la definicién de la via pablica. Se in-
cluye, igualmente, el cambio de alineaciones hacia la
cdrcava, en los casos en que exista alguna modificacién
de anchura del patio.

Por otro lado, en los arrabales se podrdn plantear al-
teraciones en las condiciones de forma y dimensiones
de la parte de parcela libre de edificacién situada en la
trasera, concretamente de las siguiences parcelas:

— San Pedro, nmeros impares.

— Bidekurutzeta, del 0. 15 al 31, del &al 32 y del
40 al 46.

— Masterreka, niimeros pares.

— Zubieta, del 12 al 62.

Igualmente, se encontrardn en la excepcién anterior
las manzanas externas del casco:

— Barrenkalea, 1 a 31.
— Goenkalea, ntimeros pares.

En aquellas parcelas que se encuentren vacias de edi-
icacion, se considerard como zona susceptible de reci-
ficacié d ptible d

ir la editicacidn, a efectos de parcelacion, segregacién
bir la edif fectos de parcel cregacid
v agrupacién mencionados en los pdrrafos anteriores, €l
ndo edificade que tuviera la parcela o parcelas conri-
fondo edificado q la parcela o parcel
guas que tuvieran algtn tipo de proteccién. En este se-
gundo caso se considerard la de mayor fondo.

2.—Las intervenciones autorizadas en estos edificios,
serdn las reflejadas en el Decreto 317/2002, de 30 de
diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilita-
citn del parrimonio urbanizado v edificado para el ti-
po de intervencién constructiva denominado Sustitu-
cidn, sin perjuicio del respeto de la disposicidn en plan-
ta de la reticula estructural del edificio sustituido.

3.— La sustitucién de los inmuebles se realizard sin
perjuicio de la conservacién de elementos del propio
edificio sujetos a proteccion parcial relacionados en el
presente Régimen de Proteccién.

4.— En tanto no sea aprobado dicho planeamiento,
serd de aplicacién, para el caso de intervenciones de re-
forma o sustitucién, lo especificado en el art. 8 del pre-
sente Régimen de Proteccidn.
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5.— Eraikin berriek, egun daudenekin batera, hiri-
gunearen tradiziozko ezangarri morfologikoekin bar da-
tozen erxadiak konfiguraru beharko diruzre. Higiezi-
nek bildu beharko dituzeen baldinrzek hirigineza-plan-
gintzak finkaru beharreko parametroak kontuan hartu
beharko dituzte. Izan ere, honako kontzeptu hauek de-
finitu beharko dituzee lursail bakoirzerako:

— Lursailaren definizio bolumetrikoa.

— Sakonerak era zabalerak.

— Teilaru-hegalen era gailurren altuerak.

— Estalki-planotik kanporatzen diren estalkiek, izan
daitezkeen bolumen irtenek eta luzernarioek bete be-
harreko baldintzak.

— Behe-solairuko altuera.

— Kanpoaldeko altcaeren konposizio-eskemak; le-
hendik beste elementu barzuk badaude, havei buruz
hartu beharreko jarrera zehaztu beharko da.

— Akabera-materialak eta aurrexistentziaren trara-
mendua.

— Eredu-etuebizitza lursailean gauzatzeko eskema.

27, artibalua.~ Babestutako elementuak.

Bergarako Hirigune Historikoaren Monumentu
Multzo gisa mugatutako esparruan, dokumentu hone-
tan jasotako 4. zerrendako higiezinak babes morfologi-
koaren maila honetan jaso dira.

7. ATALA - DISKORDANTZIA

28, artibalua.— Xedea.

Babes-erregimen honen ondoricetarako, elementu
diskordantetzat jotzen dira eraikuntzak ingurunera ego-
kitzeko legezko betebeharra betetzen ez duten higiezi-
nak, baita beren bolumetria, eraikuntza, forma edo ko-
kapenari buruzko ezaugarriak direla-eta babes-erregi-
men honek helbura duen Hirigune Historikoa birgai-
tzeko plangintza orokorrean interferentzia larriak sor-
tzen dituztenak ere.

29, artikulua.— Higiezin eta hiri-elementu diskor-
danteek bete behar dituzren preskripzioak.

1.— Interferentzia larritzat harruko dira jarraian adie-
razitako egoeraren bar edo gehiago ekarri dituzten jar-

duerak:

a) Hirigunea birgaitzeko espazio libreen eskema ego-
kia ezartzea eragozten duten bolumenak egorea.

b) Historiaren edo arkitekruraren ikuspegitik balio
berezirik izan gabe, aldameneko higiezinak karkaben
bitartez argiztatu eta aireztatzeko aukerak mugarzen di-
tuzten bolumenak egotea.

c) Farxada-akaberetan Hirigune Historikoan nagu-
si direnekin kontraste negariboa sortzen duten mate-
rialak era elementuak erabilrzea.

5.— Los nuevos edificios deberin configurar, junto
con los ya existentes, manzanas que se correspondan con
las caracrteristicas propias del casco o del arrabal corres-
pondiente. Las condiciones a mantener por los inmue-
bles se deberdn atener a los pardmetros a fijar desde el
planeamiento urbanistico, que deberd definir, de forma
particularizada, los siguientes concepros:

— Definicién volumétrica de la parcela.

— Fondos v anchuras.

— Alruras de aleros y cumbreras

— Condiciones a seguir por las cubiertas y posibles
volimenes salientes o lucernarios en su plano.

— Alrura de planta baja.

— Esquemas compositivos de los alzados exteriores,
con indicacién de la actitud a adoprar respecto de los
elementos preexistentes, si los hubiera.

— Mareriales de acabado v rratamientos de las pree-
xistencias.

— Esquema de resolucién de vivienda tipo en parce-

la.
Artfcule 27.— Elementos protegidos.

En el dmbito delimirado como Conjunto Monumen -
tal del Casco Histérico de Bergara, se incluyen, en el
nivel de Proteccidn Morfolégica, los inmuebles del lis-
tado 4, incluide en el presente documento.

SECCION 7. DISCORDANCIA

Articulo 28.— Objero.

Se consideran discordantes a efectos del presente Ré-
gimen de Proteccitn, aquellos inmuebles que incum-
plen la obligacién legal del deber de adapracién de las
edificaciones al entorno, asi como los que representan,
dadas sus caracterfsticas volumétricas, constructivas for-
males o de ubicacién, una interferencia grave en el pla-
neamiento general de rehabilitacién del Casco Histéri-
co que el presente Régimen persigue.

Artfeule 29.— Prescripciones a que se someten los
inmuebles y elementos urbanos discordantes.

l.— Se entenderin como interferencias graves, aque-
llas acruaciones que han conllevado una o varias de las
situaciones siguientes:

a) La existencia de volimenes que impiden el esta-
blecimiento del esquema de espacios libres adecuados
para la rehabilitacion del Casco.

b) La existencia de volimenes que, sin poseer espe-
ciales valores desde el punto de vista histérico o arqui-
tecténico, conllevan una merma en las posibilidades de
iluminacién v ventilacién de los inmuebles contiguos
a través de las cdrcavas.

) La utilizacién de mareriales y acabados que con-
trastan negativamente con los predominantes en el Cas-
co.
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d) Eraikinean eranskin degradatzaileak egotea, ha-
lako proportzioan non ezinezkoa baita aldakera horiek
egin zaizkion jatorrizko eraikuntza-uniratea antzema-
tea.

e) Ingurukoen ezaugarriekin nabarmen bat ez daro-
zen bolumenak ezartzea, bai gehiegizko altuera dure-
lako, bai erxadien barruko edo kanpoko lerrokaduretan
aldaketak egin direlako.

f) Monumentu-mmaltzoan barne hartuta dauden gai-
nerako eraikinekin bateratzen ez diren eraikuntzak ezar-
tzea, ez baitira oinarrian egokitzen kokaturik dauden
ingurunera.

g) Babes-erregimen honetako 15.3 artikuluan defi-
nitutako kasuak.

2.— Eraikin hauetan baimendutako esku-hartzeak
eraistea edo ordezkatzea izango dira, babes-erregimen
han gararuko duen hiriginrza-plangintzan definitura
geratuko den hirzetan betiere.

3.— Horrez gain, Lurzomaren 6/1998 Legeko Higie-
zinak kontserbaru beharrari buruzko 19. artikulurik
eratortzen diren esku-hartzeak baimenduko dira, baira
Oindare urbanizatu eta eraikia birgaitzeko jarduera ba-
bestuei buruzko abenduaren 30eko 317/2002 Dekre-
tuan definitzen diren kontserbatu eta apaintzeko esku-
hartzeak ere.

4.— Babes-erregimen hau garatuko duen hirigintza-
plangintza onartzen ez den bitartean, babes-erregimen
honetako 8. artikuluan xedatutakoa aplikaruko da.

30, artikwmlna.— Elementu diskordanteak.

Bergarako Hirigune Historikoaren Monumentu
Multzoan eta errebaletan diren higiezin era hirigintza-
elementu diskordanteak dokumentu honetan jasotako
5. zerrendan adierazitakoak dira.

8. ATALA.— BALORAZIO PARTZIALAK

31, artiknina.— Balorazioaren xedea.

Eraikin baten zati edo alderdi jakin bat osarzen du-
ten elementuei buruzko balorazicak egin ahal izango di-
ra, elementu hauei osatzen duten eraikinerako ezarri-
takoaz bestelako babes-maila ezarrzeko.

32, artibnlna.— Mailak.

Elementuen balorazioaren emairza positiboa edo ne-
gatiboa den kontuan hartuta, elementuck Babes par-
tzialeko mailan edo Diskordantzia partzialeko mailan
jasoko dira.

33. artikwulua.— Babes partziala.

Higiezin bateko elementu jakin batzuen gainean
ezarritako Babes partzialak elementu horiek babes-erre-
gimen honetako 18, arcikuluan eraikinetarako ezarri-
tako baldintzetan trataru eta leheneraru beharra dakar.

d) La existencia de afiadidos degradante en el edifi-
cio en proporcién tal que resulte irreconocible la uni-
dad edificatoria sobre la que han ido apareciendo dichas
alteraciones

e) La implanracién de volimenes que chocan con las
caractetisticas de los circundantes, bien por exceso de
altura o bien por modificaciones en las alineaciones in-
teriores o exteriores de las manzanas.

f) La implantacién de construcciones que no armo-
nizan con el resto de edificios incluidos en el conjunto
monumental, no adaptindose en lo bisico al ambiente
en se hallan situadas.

£) Los casos definidos en el art. 15.3 de este Régi-
men de Proteccién.

2.— Las intervenciones autorizadas en estos edificios
serin la demolicién o la sustitucidn, en los términos en
que quede definido en el planeamiento urbanistico que
desarrolle el presente Régimen de Proteccidn.

3.—Serin autorizadas, ademads, las intervenciones de-
rivadas del arr. 19 de la Ley del Suelo /1998, sobre el
deber de conservacién de los inmuebles, asi como las
intervenciones de Conservacién y Ornato, seglin se de-
finen en el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre so-
bre actuaciones protegidas de rehabilitacién en el pa-
trimonio urbanizado v edificado.

4.— En tanto no sea aprobado el planeamiento urba-
nistico que desarrolle el presente Régimen de Protec-
cién serd de aplicacidn lo dispuesto en el art. 8 del pre-
sente Régimen de Proteccidn.

Artécitle 30.— Elementos discordanres.

Los inmuebles v elementos urbanisticos del Conjun-
to Monumental del Casco v arrabales de Bergara con-
cepruados como discordantes, son los referidos en el Lis-
tado 5 incluido en el presente documenta.

SECCION 8. VALORACIONES PARCIALES

Artfcale 31.— Objeto de valoracidn.

Se podrin efectuar valoraciones sobre elementos que
constituyan una parte o aspecto determinado de un edi-
ficio, a fin de somerterlas a un nivel de proteccién con
independencia del se establece sobre el edificio del que
forma parte.

Articale 32.— Niveles.

Segtn que el resultado de la valoracidn de los ele-
mentos sea positivo o negativo se incluirdn los mismos
en el nivel de Proteccitn Parcial o Discordancia Par-
cial.

Articale 33.— Proteccitn parcial.

La proteccién Parcial establecida sobre determina-
dos elementos de un inmueble, supone su tratamiento
v recuperacién en los términos establecidos para edifi-
cios incluidos en el art. 18 del presente Régimen de Pro-
teccitn.
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34, artikwlwa.— Diskordantzia partziala.

Diskordantzia partziala babes-erregimenari dagokio-
nez beren balorazioa egina daukaten eraikinetan kan-
poaldeko akabera edo elementu desegokiak egotearen
ondorio izan daiteke. Edozein babes-mailatan jasotako
eraikinerako elementu parczialki diskordanteen gaine-
ko esku-hartzeak elementu horiek kentzera zuzenduko
dira era Lurzoruaren 6/1998 Legeko Higiezinak kon-
tserbatu beharrari buruzko 19. artikulutik eratortzen
diren esku-hartzeak baino ez dira baimenduko.

35, artikuluws.— Babes partzialeko elementuak edo
partzialki diskordanteak.

Bergarako Hirigune Historikoaren Monumentu
Multzo gisa mugarurako esparruan eta errebaleran, do-
kumentu honetan jasotako ©. zerrendako elementuak
Babes partzialeko mailan jasotzen dira eta 7. zerrenda-
koak elementu partzialki diskordanteen artean. Zerren-
da horietan hirigune historikoan dauden egoerarik na-
barmenenak biltzen dira. Hirigintza-plangintzaren
eginkizuna izango da partzialki baloratzeko modukoak
diren egoera guztien zerrenda egitea eta horiek guztiak
babes-erregimen honek finkarutako zentzuan tratarze-
ko ordenantzak idazrea.

IV. KAPITULUA
BABESIK EZA

36. artibwlua.— ¥edea.

Babesik gabeko elementuak dira babesteko modu-
ko arkitektura-, historia- edo arte-balio aipagarririk ez

dutenak.

37. artikselua.— Babesik gabeko elementu eta higie-
zinei buruzko preskripzicak.

l.— Eraikin hauetan baimendurako esku-hartzeak
mota guztietakoak izango dira, ordezkapena barne, ba-
bes-erregimen hau garatuko duen hirigintza-plangin-
rzan definituta geratuko den hitzetan betiere.

2.— Plangintza hori onartzen ez den bitartean, erai-
kinak eraberritu edo ordezkatzeko esku-hartzeetarako
babes-erregimen honetako 8. arrikuluan zehaztutakoa
aplikaruko da.

38. artikwlna.— Babesik gabeko elementuak.

Bergarako Hirigune Historikoaren Monumentu
Mulrzoan babesik gabekorzart jo diren higiezinak eta hi-
ri-elementuak dokumentu honetan jasotako zerrende-
tan ageri ez direnak dira.

V. KAPITULUA
ZERRENDAK

L. zerrenda: Babes berezia.

San Martin Agirre plazaren inguruan:

Artéenlo 34.— Discordancia parcial.

La Discordancia Parcial podrd provenir de la existen-
cia de acabados exteriores o elementos inadecuados en
edificios que globalmente poseen su propia valoracién
en cuanto a su régimen de proteccidn. Las intervencio-
nes sobre los elementos considerados parcialmente dis-
cordantes de los edificios incluidos en cualquiera de los
niveles de proteccidén se dirigirdn a la eliminacién de
dichos elementos, autorizdndose tan solo las interven-
ciones derivadas del Art. 19 de la Ley del Suelo 6/1998,
sobre el deber de conservacién de los inmuebles.

Artfealo 35.— Elementos de proteccion o discordan-
cia parcial.

En el dmbito delimirado como Conjunto Monumen-
tal del Casco Histérico y arrabales de Bergara, se inclu-
ven en el nivel de Proteccién Parcial, los elementos del
listado 6, y en el nivel de Discordancia Parcial, los ele-
mentos del listado 7 incluidos en el presente documen-
to. En dichos listados se recogen las situaciones mds no-
torias de las existentes en el Casco histdrico. Serd obli-
gacién del Planeamiento Urbanistico la relacién por-
menorizada de todas aquellas situaciones suscepribles
de valoracién parcial y la redaccién de ordenanzas para
su tratamiento en el sentido fijado por este Régimen
de Proteccién.

CAPITULC IV
CARENCIA DE PROTECCION

Artécnlo 36.— Objero.

Son elementos carentes de proteccién aquellos que
no poseen valores arquitecténicos, histdricos o relevan-
tes para ser objeto de proteccién.

Artéculo 37.— Prescripciones de los elementos e in-
muebles carentes de proteccidn.

l.— Las intervenciones autorizadas en estos edificios
serdn de rodo ripo, incluida la sustitucidén en los térmi-
nos en que quede definido en el planeamiento urbanis-
tico que desarrolle el presente Régimen de Proteccion.

2.— En ranto no sea aprobado dicho planeamiento se-
rd de aplicacién, para el caso de intervenciones de re-
forma o sustitucién, lo especificado en el art. 8 del pre-
sente Régimen de Proteccidn.

Artfculo 38.— Elementos carentes de proteccidn.

Los inmuebles v elementos urbanos del Conjunto
Monumental de Bergara concepruados como carentes de
proteccién, son los que no figuran incluidos en ningu-
no de los niveles de proteccién anteriores.

CAPITULO V
LISTADOS

Listado 1: Proteccién especial.

En el entorno de la Plaza de San Martin:
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— Udalerzea eta Errege Seminarioa, San Martin Agi-
tre plazan.

— Ondartza erxea, San Martin Agirre plaza 2 eta Bi-
dekururzera 1.

— Jauregi etxea, Bidekurutzeta 2.

— Zabala-Ondartza etxea, Iturritzo, Zabala, Zabala-
Tturritxo edo «Banco Guiptizcoano»aren erxea, Bideku-
rutzera 4.

— Olaso Dorrea, San Pedro 2.

— San Pedro eliza, Ariznoan.

— Moiua-Zuloaga etxea, Rocaverdeko markesen
ercea edo Moiuabarrena etxea, Bidekururzera 6.

Barrenkalean:

— Aroztegi edo Eizagirre etvea, Barrenkalea 7.
— Arrese jauregia edo Kontxa etvea, Barrenkalea, 30.

Arruriagan (kalean eta errebalean)

— Acedo-Loiola etzea edo Aracz Loiola erxea, Arru-
riaga 4.

— Errotalde jauregia, Santa Anako jauregia, Murua
Balzola jauregia edo Kultur-etxea, Errotalde parkean.

— Santa Ana ermirta, Errotalde parkean.

Masterrekan (kalean era errebalean):

— Egino-Mallea etxea, Masterreka 1.
— Masterrekako dorrea edo Zuloaga etxea, Bereterio
edo Zuloaga-Bereteri, Masterreka 30.

Zubieta eta Oxirondo errebalean:

— Laureaga erxea, Izagirre etwea edo Erxeaundi, Ma-
txiategi 4.

— Orxirondoko Santa Marina (eliza).

2. zerrenda: Babes ertaina.

Barrenkalean:

— Eizagirre-Moya etxea, Izagirre-Moya, San Martin
Agirre plaza 5/Barrenkalea 1.

— Barrenkalea 1 1ko erxea (Hotela).

— Barrenkalea 10 era 25.

— Irizar jauregia, Urrutia-Ezpila jauregia, Barrenka-
lea 33.

Guoenkalean:

— Trinitateko komentua, Goenkalea 6.
— Goenkalea 3.

Arruriagan (kalean eta errebalean):

— Argizain erzea edo Azkonartarren erxea, Arruriaga
O eta 8.

Bidekurutzetako errebalean (Bidekururzeta eta San
Pedro kaleetan)

— Epaitegia eta kartzela zaharra, San Pedro 1.

— Apgirrebefia erxea, Azkarate-Maruregi etzea, San
Pedro 4.

— Bidekurutzeta 22.

— Unrzera erxea, Bidekururzera 46.

— Casa Consistorial ¥ Real Seminario, en la Plaza de
San Marrin de Agirre.

— Casa Ondartza, en Plaza de San Martin de Agirre,
2 / Bidekururzera, 1.

— Casa Jauregi, en Bidekururzeta, 2.
— Casa Zabala-Ondartza, Iturritxo, Zabala, Zabala-
Iturritzo o Banco Guipuzcoano, en Bidekururzeta, 4.

— Torre de Olaso en San Pedra, 2.

— Iglesia de San Pedro de Ariznoa.

— Casa Moyta-Zuloaga, Marqueses de Rocaverde o
Moyiia-Barrena, en Bidekururzera, 6.

En Barrenkalea:

— Casa Aroztegi o Eizagirre, en Barrenkalea, 7.

— Palacio Arrese o casa Concha, en Barrenkalea, 30.
En Arruriaga (calle y arrabal):

— Casa Acedo-Loyola o Araoz Loyola, en Arruriaga,
4,

— Palacio Errotalde, de Santa Ana, Murua Balzola o
Casa de culrura, en el Parque de Errotalde.

— Ermita de Santa Ana, en el Parque de Errotalde.

En Masterreka (calle v Arrabal):

— Casa Egino-Mallea, en Masterreka, 1.
— Torre de Masterreka o Casa Zuloaga, Bereterio, o
Zuloaga-Bereteri, en Masterreka, 30.

En el arrabal de Zubieta v Oxirondo:

— Casa Laureaga, casa Izaguirre o Ente Haundi, en
Martxiategi, 4.

— Santa Marina de Oxirondo (Iglesia).

Listado 2: Proteccién media.
En Barrenkalea:

— Casa Eizaguirre-Moya [zagirre-Moyua, en Pza. de
San Marcin de Agirre, 5/Barrenkalea, 1.

— Hotel, en Barrenkalea, 11.
— Barrenkalea, 10 y 25.
— Palacio Irizar o Urrucia-Ezpila, en Barrenkalea, 33.

En Goenkalea:

— Convento de la Trinidad, en Goenkalea, 6.
— Goenkalea, 3.

En Arruriaga (calle y arrabal):

— Casa de los Azcona o Argizani, en Arruriaga, 6 y

En arrabal de Bidekurutzeta (calles Bidekurutzeta v
San Pedro):

— Palacio de Justicia y antigua cdrcel, en San Pedro,
L.

— Casa Aguirrebefia o Azkarare-Marutegi, en San Pe-
dro, 4.

— Bidekurutzera, 22.

— Casa Unzeta, en Bidekururzera, 46.
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Ekialdean:

— Errekalde jauregia, Gairtan de Ayala jauregia edo
Irargi-ren egoitza, Juan Irazabal pasealekua 1.
— Ospiraleko kapera, Magdalena plaza 2.

Zubieta eta Oxirondo errebaleran:

—Usondo etxea, Oxirondo etxea, edo Erxerxiki, Ma-
txiategi 2.
— Zubieta 306 et 38,

3. zerrenda: Oinarrizko babesa.

— Barrenkalea 5, 15, 16 eta 31.

— Artekalea 2, 10, 14, 15 eta 29.

— Goenkalea | eta 2.

— Arruriaga 10, 11 era 13.

— Komenio 4.

— San Pedro 1, 5, 6, 11, 12, 20 eta 21.

—Bidekurutzera, 23, 24, 26, 27, 28, 36 (Ramon Ma-
ria Lili, 3), 42 eta 44.

— Masterreka 17 (Jauregia), 19, 20 eta 24.

— Zubiera zubia (Laureaga jauregiaren ondoan).

— Oxirondo zubia (Elizaren ondoan).

— Zubieta 32 eta 46.

4. zerrenda: Babes morfologikoa.

— Barrenkalea 3,4, 6,8, 12,13, 14, 17, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 32, 34, 36, 38, 40 eta 42.

— Artekalea 3, 4, 5, 6 (bi lursaily, 7, 8, 9, 11, 12,
13, 16, 18, 19, 20, 21, 23, 25 eta 27.

— Arruriaga 2 (bi lursail).

— Goenkalea z/g (izkina egiten duena 2. zenbakia
duenaren ondoan), 5, 7, z/g (7.enaren eta 9.enaren tar-
tean), 9, 11 (bi lursail) eta 15.

— San Pedro 3, 7, 8, 9, 10, 13 (bi lursail), 14, 15,
16, 17,18, 19, 22, 23, 24 eta 25.

— Bidekururzeta 9, 11 {bi lursail beheko solairuan),
13, 18,19, 21, 29, 30, 31, 32, 38 eta 40.

— Zubieta 12, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 34,
40, 42, 44, 48, 50, 52, 54, 56, 58, G0 eta 62.

— Masterreka 2, 4, 6, 8, 10, 11, 12, 15, 18, 22, era
26.

5. zerrenda: Diskordantzia.

— Artekale 22.

— Burdifiate eraikina.

— Ikerleku, 4.

— Bidekururtzera, 10, 17 eta 20.

— Masterreka, 3,5,7,9, 13, 14, 16 era 34.
— Zubieta, 2 eta 4.

6. zerrenda: Babes parrziala.

— Barrenkalea 3: Farxada nagusiko beheko solairua
eta osteko faccadaren arkuen disposizioa.

— Barrenkalea 5: Fatxada nagusia, beheko solairua eta
lehena.

—Barrenkalea 13: Fatzada nagusiko beheko solairua.

—Barrenkalea 21: Fatzada nagusiko beheko solairua.

— Barrenkalea, 29: Farxada nagusiko beheko solai-
rua era lehena.

En zona Este:

— Palacio de Recalde, Gaitin de Ayala o sede de Irar-
gi, en Pasaje de Juan Irazabal, 1.

— Capilla de la antigua casa de Beneficiencia, en Pla-
za de Magdalena, 2.

En el arrabal de Zubieta y Oxirondo:

— Casa Usondo, Oxirondo o Erxe Txiki, en Martxia-
tegi, 2.
— Zubieta, 36 y 38,

Listado 3: Proteccién bdsica.

— Barrenkalea, 5, 15, 16 v 31.

— Areekalea, 2, 10, 14, 15 v 29.

— Goenkalea, 1 v 2.

— Arruriaga, 10, 11y 13,

— Komenio, 4.

— San Pedro, 1, 5, 6, 11, 12, 20y 21.

—Bidekururzeta, 23, 24, 26,27, 28, 36 (Ramdn Ma-
ria Lilf, 3), 42 y 44.

— Masterreka, 17 (Palacio), 19, 20 y 24.

— Puente de Zubieta (Junto a Palacio Laureaga).

— Puente de Oxirondo (Junto a Iglesia).

— Zubiera, 32 y 46.

Listado 4: Proteccién morfolégica.

— Barrenkalea, 3,4, 6,8, 12,13, 14,17, 19,20, 21,
22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 32, 34, 36, 38, 40 y 42.

— Artekalea, 3,4, 5, 6 (dos parcelas), 7, 8,9, 11, 12,
13, 16, 18, 19, 20, 21, 23, 25 vy 27.

— Arruriaga, 2 {dos parcelas).

— Goenkalea s/n (en esquina, junto al n."2), 5, 7, s/n
(entre 7y 93, 9, 11 {(dos parcelas) v 15.

— San Pedro, 3, 7, 8, 9, 10, 13 (dos parcelas), 14,
15, 16, 17, 18,19, 22, 23, 24 v 25.

— Bidekurutzera, 9, 11 (dos parcelas en planta ba-
jay 13, 18, 19, 21, 29, 30, 31, 32, 38 y 40.

— Zubieta, 12, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 34,
40,42, 44, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60 y 62.

— Masterreka, 2, 4, 6,8, 10, 11, 12, 15, 18, 22,y
26.

Listado 5: Discordancia.

— Arrekale, 22,

— Edificio Burdifiate.

— Ikerleku, 4.

— Bidekururzeta, 10, 17 y 20.

— Masterreka, 3,5,7, 9, 13, 14, 16y 34
— Zubiera, 2 y 4.

Listado 6: Proteccidn parcial.

— Barrenkalea, 3: Planta baja de fachada principal y
disposicién de arcos en posterior.

— Barrenkalea, 5: Fachada principal, planta baja y
primera.

— Barrenkalea, 13: Planta baja de fachada principal.

— Barrenkalea, 21: Planta baja de fachada principal.

— Barrenkalea, 29: Planta baja de fachada principal
¥ primera.
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— Barrenkalea 31: Beheko solairua farxadan gezilei-
ho itsuak dituena.

— Barrenkalea 44: Armarria.

— Artekalea 2: kantoira ematen duen farxada.

— Artekalea 10: Farxada nagusia.

— Artekalea 13: Beheko solairuko farxada.

— Artekalea 15: Farzada nagusiaren beheko solairua.

— Artekalea 29: Arrese kantoira ematen duen farxa-
da.

— Arruriaga 10: Behe solairuko faccada.

— San Pedro 4: Farxadan zehar jarritako zeramikaz-
ko elementuak, estufa baterik hartutakoak.

— San Pedro 5: Fareada nagusia.

— San Pedro 6: Famxada.

—San Pedro 14: Farcada nagusiaren beheko solairua.

— San Pedro, 20: Beheko solairuko farcada.

— San Pedro, 24: Harriz egindako beheko solairuko
fatxada.

— Bidekurutzera 11: Armarria.

— Bidekurutzera 15: Farzada.

— Bidekurutzera 26: Farzada.

— Bidekururzera 28: Farzada.

— Bidekururzeta 32: Beheko solairuko farxada eta
harburuak — barruko mensulak,

— Bidekururzeta 36: Farzada.

— Bidekurutzera, 46: Galeria — lursailaren itzitura-
ren gaineko begiratokia.

— Zubieta 24: Farxada.

— Zubieta 32: Lehen eta bigarren solairuetako farxa-
da.

— Zubieta 42: Farxada.

— Zubiera 48: Beheko solairuko farzadako arkuak.

— Masterreka 1 1: Beheko solairuko farzadako arkuak.

— Masterreka, 17: Farxada nagusia.

— Masterreka 18: Armarria.

7. zerrenda. Diskordantzia partziala.

— Barrenkaleko zenbaki bikoiti guztiek libre uczi be-
harko dute karkaba, hartuta badaukate behintzar, bai
pisuetan bai beheko solairuetan.

— Barrenkalea 4: Beheko solairuko baoen tratamen-
dua.

— Barrenkalea 6: Beheko solairuko baoen tratamen-
dua.

— Barrenkalea 9: Beheko solairuko baoen rratamen-
dun.

— Barrenkalea 10: Beheko solairuko bacen tratamen-
dua.

— Barrenkalea 13: Arze aldeko facxadaren tratamen-
dua.

— Barrenkalea 14: Beheko solairuko baoen tratamen-
dua.

— Barrenkalea 15: Atze aldeko farcadan meralezko
zurabeek eusten jarrita dagoen terraza era haren trata-
mendua.

— Barrenkalea 17: Arze aldeko farxadako bacen tra-
tamendua, terraza eta eranskina.

— Barrenkalea 18: Farxada nagusiko balkoien trata-
mendua eta beheko solairuarena.

— Barrenkalea, 31: Planta baja con saeteras cegadas
en fachada.

— Barrenkalea, 44: Escudo.

— Artekalea, 2: Fachada a cantén.

— Artekalea, 10: Fachada principal.

— Artekalea, 13: Fachada de planta baja.

— Artekalea, 15: Planta baja de fachada principal.

— Artekalea, 29: Fachada a cantén Arrese.

— Arruriaga, 10: Fachada de planta baja.

— San Pedro, 4: Elementos cerimicos distribuidos
por la fachada, procedentes de estufa.

— San Pedro, 5: Fachada principal.

— San Pedro, 6: Fachada.

— San Pedro, 14: Planta baja de fachada principal.

— San Pedro, 20: Fachada de planta baja.

— San Pedro, 24: Fachada de planta baja ejecutada
en piedra.

— Bidekururzeta, 11: Escudo.

— Bidekururzeta, 15: Fachada.

— Bidekurutzeta, 26: Fachada.

— Bidekuruczera, 28: Fachada.

— Bidekurutzera, 32: Fachada de p. Baja v canes —
ménsula interiores.

— Bidekururzera, 36: Fachada.

— Bidekurutzera, 46: Galeria — mirador sobre cierre
de parcela.

— Zubieta, 24: Fachada.

— Zubieta, 32: Fachada de planta primera y segun-
da.

— Zubieta, 42: Fachada.

— Zubieta, 48: Arcos de fachada de p. Baja.

— Masterreka, 11: Fachada de p. Baja.

— Masterreka, 17: Fachada principal.

— Masterreka, 18: Escudo.

Listade 7: Discordancia parcial.

— Todos los niimeros pares en Barrenkalea deberin
liberar la zona de cdrcava que pudieran estar ocupando,
tanto en pisos como en planta baja.

— Barrenkalea, 4: Tratamiento de huecos de planta
baja.

— Barrenkalea, 6: Tratamiento de huecos de planta
baja.

— Barrenkalea, 9: Tratamiento de huecos de planra
baja.

— Barrenkalea, 10: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja.

— Barrenkalea, 13: Tratamiento de fachada posterior.

— Barrenkalea, 14: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja.

— Barrenkalea, 15: Terraza sobre pilares metdlicos en
fachada posterior y tratamiento de la misma.

— Barrenkalea, 17: Tratamiento de huecos de facha-
da posterior, terraza v anadido.

— Barrenkalea, 18: Tratamiento de balcones de fa-
chada principal, asi como la p. baja.
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— Barrenkalea 20: Beheko eta lehen solairuko
baoen tratamendua eta goiko balkoi jarraituena.

— Barrenkalea 21: Arze aldeko galeriaren kare-
laren tratamendua eta farxada horretako beheko solai-
ruarena.

— Barrenkalea 22: Beheko solairuko bacen tracamen-
dua.

— Barrenkalea 23: Beheko solairuko era ariko solai-
ruko baocen tratamendua.

— Barrenkalea 24: Beheko solairuko era azken solai-
ruko bacen tratamendua.

— Barrenkalea 26: Beheko solairuko eta azken solai-
ruko bacen tratamendua.

— Barrenkalea 27: Arze aldeko farxadan dagoen pa-
bilioia eta atze aldeko farxadan hegalkin modura dageen
azken solairuaren tratamendua.

— Barrenkalea 28: Beheko solairuko farxada,

— Barrenkalea 29: Arze aldeko farcadari erantsitako
gorpucza.

— Barrenkalea 31: Arze aldeko pabilioia Irala kalera
begira.

— Barrenkalea 32: Beheko solairuko eta azken solai-
ruko bacen tratamendua.

— Barrenkalea 34: Beheko solairuko eta azken solai-
ruko bacen tratamendua.

— Barrenkalea 40: Beheko solairuko baoen tratamen-
dua.

— Barrenkalea 42: Azken solairua.

— Artekaleko eraikin guztiek libre utzi beharko du-
te karkaba, harruta badaukare behinczar, bai pisuetan
bai beheko solairueran.

— Artekalea 3: Beheko solairuaren farzadako baocak.

— Arrekalea 4: Beheko solairuaren farradako baoak.

— Artekalea 6: Beheko solairvaren farzadako bacak.

— Artekalea 8: Beheko solairuaren farzadako bacak.

— Artekalea 9: Beheko solairuaren farradako baoak.

— Arcekalea 10: Arikoa.

— Artekalea 1 1: Beheko solairuaren farzadako bacak.

— Artekalea 13: Tratamendua fatxadaren beheko so-
lairuko baoak izreko.

— Artekalea 16: Beheko solairuaren farxadako bacak.

— Artekalea 27: Beheko solairuaren farxadako baocak.

— Goenkaleko zenbaki bikoiti guztiek libre utzi be-
harko dute karkaba, harrura badaukare behinrzar, bai
pisuetan bai beheko solairuetan.

— Goenkalea 5: Galeriaren inguruko fatxadaren tra-
ramendua.

— Goenkalea 7: Balkoiaren eta barandaren hegalki-
naren tratamendua,

— Goenkalea 9: Beheko solairuko farxada era estal-
kiaren forma,

— Goenkalea 15: Beheko solairuko farxada eta lehen
solairuko balkoia.

— Arruriagako zenbaki bikoiti guzriek libre urzi be-
harko dute karkaba, hartuta badaukare behintzar, bai
pisuetan bai beheko solairueran.

— Barrenkalea, 20: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja v primera, y balcones corridos superiores.

— Barrenkalea, 21: Tratamiento de antepecho de ga-
lerfa posterior ¥ tratamiento de planta baja de la mis-
ma fachada.

— Barrenkalea, 22: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja.

— Barrenkalea, 23: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja y drico.

— Barrenkalea, 24: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja, y ultimo piso.

— Barrenkalea, 26: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja, y ultimo piso.

— Barrenkalea, 27: Pabell6n en fachada posterior y

tratamiento del aleimo piso de f. posterior en vuelo.

— Barrenkalea, 28: Fachada de planta baja.

— Barrenkalea, 29: Cuerpo afiadido en fachada pos-
terior.

— Barrenkalea, 31: Pabellon trasero a Irala Kalea.

— Barrenkalea, 32: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja, ¥ ultimo piso.

— Barrenkalea, 34: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja, y ultimo piso.

— Barrenkalea, 40: Tratamiento de huecos de plan-
ta baja.

— Barrenkalea, 42: Ultimo piso.

— Todos los edificios en Artekalea deben liberar la
zona de circava que pudieran estar ecupando, tanto en
pisos como en planta baja.

— Artekalea, 3: Huecos de fachada de planta baja.

— Artekalea, 4: Huecos de fachada de planta baja.

= Artekalea, 6: Huecos de fachada de planta baja.

— Artekalea, 8: Huecos de fachada de planta baja.

— Artekalea, 9: Huecos de fachada de planta baja.

— Artekalea, 10: Arico.

— Artekalea, 1 1: Huecos de fachada de planea baja.

— Artekalea, 13: Tratamiento tapando los huecos de
fachada de planta baja.

— Artekalea, 16: Huecos de fachada de planta baja.

— Artekalea, 27: Huecos de fachada de planta baja.

— Todos los edificios, de niimeros impares en Goen-
kalea, deberin liberar la zona de circava que pudieran
estar ocupando, tanto en pisos como en planta baja.

— Goenkalea, 5: Tratamiento de fachada en zona de
galeria.

= Goenkalea, 7: Tratamiento del vuelo del baleén v
barandilla.

— Goenkalea, 9: Fachada de p. Baja y la forma de la
cubierra.

— Goenkalea, 15: Fachada de p. baja y balcén de pri-
Mer piso.

— Todos los edificios, de nimeros impares en Arru-
riaga, deberin liberar la zona de circava que pudieran

estar ocupando, tanto en pisos como en planta baja.
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— Arruriaga 2: Beheko solairuari erantsitako garajea
sarrerako ate eta guzti, atikoa eta beheko solairu osoa-
ren rratamendua.

— Arruriaga 9 Azken solairua.

— Bidekururzera errebalaren lursail guztietatik ken-
du egin beharko dira bere atze aldean edo karkaba in-
guruan bai beheko solairuan bai pisuetan eginda dau-
den eranskin guzciak (Bidekururzera, San Pedro eta Ra-
mon Maria Lili kaleetatik).

— San Pedro 6: Goiko terraza.

— San Pedro 9: Beheko sclairnaren tratamendua.

— San Pedro 10: Beheko solairuaren tratamendua.

— San Pedro 21: Beheko solairuaren tratamendua eta
azken solairuarena.

— San Pedro 22: Famxadaren tratamendua.

— San Pedro 23: Beheko solairnaren tratamendua.

— Bidekurutzeta 5: Beheko solairaren tratamendua.

—Bidekurutzeta &: Atze aldeko galeriaren bacen tra-
tamendua.

— Bidekurutzeta 7: Beheko solaimaren tratamendua.

— Bidekurutzera 9: Beheko solairuaren tratamendua
eta karkaba libre uztea.

— Bidekurutzeta 11: Beheko solairuaren tratamen-
dua.

— Bidekurutzera 13: Arikoa.

— Bidekurutzera 14: Beheko solairuaren tratamen-
dua.

— Bidekurutzera 18: Beheko solairuaren tratamen-
dua, atze aldeko farxadaren ordena.

— Bidekurutzera 24: Arze aldeko farzadaren trata-
mendua.

— Bidekurutzera 26: Arze aldeko farzadaren trata-
mendua.

— Bidekurutzera 28: Atze aldeko farzadaren trata-
mendua.

— Bidekurutzera 31: Beheko solairuaren tratamen-
dua.

— Bidekururzeta 32: Portalean sartzeko egindako
eranskina, azken solairuko akordamendua eta estalkia-
ren forma.

— Bidekurutzera 36: Arikoa.

— Bidekururzeta 38: Beheko solairuaren, atze alde-
ko farxadaren eta azken solairuaren traramendua.

— Bidekururzera 40: Igeltserotzako marerialez egin-
dakeo ikustokia.

— Bidekurutzera 46: Atze aldeko farzada desordena-
.

— Ramon Maria Lili 2: Atze aldeko galeriaren trata-
mendua.

— Kendu egin beharko dira Zubieta kaleko eraikin
guztien arzeko lursailetan diren eraikin, teilape era ado-
satuak.

— Zubieta 10: Parzadaren aurre aldean beheko solai-
ruaren parean erantsitako gorputza.

— Arruriaga, 2: Garaje adosado en planta baja, con
puertas de acceso, dtico, y tratamiento de toda la plan-
ta baja.

— Arruriaga, 9: Ultimo piso.

— Todos las parcelas en el arrabal de Bidekururzeta
(Calles Bidekurutzeta, San Pedro y Ramdn Marfa Lil{}
deberin ser liberadas de afiadidos existentes en la par-
te posterior de la misma o en la zona de cdrcava, ranto
en baja como en pisos.

— San Pedro, 6 Terraza superior.

— San Pedro, 90 Tratamiento de p. Baja.

— San Pedro, 10: Tratamiento de p. Baja.

— San Pedro, 21: Tratamiento de p. baja y del alti-
mo pisa.

— San Pedro, 22: Tratamiento de fachada.

— San Pedro, 23: Tratamiento de p. Baja.

— Bidekurutzeta, 5: Tratamiento de p. Baja.

— Bidekurutzera, 6: Tratamiento de huecos en gale-
ria posterior.

— Bidekurutzera, 7: Tratamiento de p. Baja.

— Bidekururzera, 9: Tratamiento de p. baja y libe-
rar circava.

— Bidekurutzera, 11: Tratamiento de p. Baja.

— Bidekurutzera, 13: Arico.
— Bidekurutzera, 14: Tratamiento de p. Baja.

— Bidekurutzera, 18: Tratamiento de p. baja, orden
de fachada posterior.

— Bidekururzeta, 24: Tratamiento de fachada poste-
rior.

— Bidekururzeta, 26: Tratamiento de fachada poste-
rior.

— Bidekururzeta, 28: Tratamiento de fachada poste-
rior.

— Bidekurutzera, 31: Tratamiento de p. Baja.

— Bidekururzera, 32: Afadido para acceso del por-
tal ¥ recrecido dltimo piso v forma de cubierta.

— Bidekururzera, 36: Arico.

— Bidekumitzeta, 38: Tracamiento de p. baja, facha-
da posterior, y dltimo piso.

— Bidekururzera, 40: Mirador cenrral de albafileria.

— Bidekururzera, 46: Fachada posterior desordena-
da.

— Ramén Marfa Lili, 2: Tratamiento en galeria pos-
terior.

— Todos los edificios en Zubieta deberdn liberar la
parcela posterior de edificaciones, tejavanas y adosados.

— Zubieta, 10: Cuerpo afadide en planta baja por
delante de fachada.
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— Zubiera 12: 10. eraikinaren eta rerrazaren alinea-
zioari jarraituz alrueran egindako akordamendua.

— Zubieta 18: Farradaren aurre aldean beheka solai-
ruaren parean erantsitako gorputza.

— Zubieta 26: Fatxadaren tratamendua.

— Zubiera 28: Faxadaren tratamendua.

— Zubieta 30: Fatxadaren tratamendua.

— Zubiera 32: Azken bi solairnak.

— Zubiera 34: Faxadaren tratamendua.

— Zubieta 46: Atikoa.

— Eguino-Mallea jauregia (Masterreka 1) Aldame-
neko kalexkara begira dauden igeltserotzako marteria-
lez egindako hegalkin-galeriak.

— Masterreka 22: Gehiegizko altuera.

— Masterreka 24: Gehiegizko altuera.

— Zubiera, 12: Recrecido en altura en la alineacién
del n.” 10 y terraza.

— Zubieta, 18: Cuerpo afiadido por delante de la fa-
chada en planta baja.

— Zubiera, 26: Tratamiento de fachada.

— Zubiera, 28: Tratamiento de fachada.

— Zubieta, 30: Tratamiento de fachada.

— Zubiera, 32: Dos tltimos pisos.

— Zubiera, 34: Tratamiento de fachada.

— Zubiera, 46: Arico.

— Palacio de Eguino-Mallea (Masterreka, 1): Gale-
rias voladas de albafileria a callején lateral.

— Masterreka, 22: Exceso de altura.
— Masterreka, 24: Exceso de altura.

Es de aplicacion ademas la Orden de 12 de febrero de 1998, de la Consejera de Cultura,

por la que se inscribe la Zona Arqueldgica del Casco Histérico de Bergara, como Bien Cul-

tural, con la categoria de conjunto Monumental, en el Inventario General del Patrimonio

Cultural Vasco. Se incluye por ello en el Nivel VARQ-2 que corresponde a las Zonas Ar-

queoldgicas Inventariadas.

El Articulo QUINTO de la Orden establece la exigencia para el Ayuntamiento de Bergara y

para el Departamento de Cultura de la Diputacién Foral de que toda actuaciéon u obra a

ejecutar sobre esta Zona Arqueoldgica deberd contar con la autorizaciéon de la Diputa-

cion Foral, previa presentacion del proyecto arqueoldgico. La misma exigencia la esta-

blece el Articulo 45.5 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

En el Anexo | de la Orden, se delimita la Zona Arqueoldgica cuya copia se adjunta.
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Fuera de la delimitacién anterior, se incluyen en el Nivel VARQ-3, de Zonas de Presuncidn
Arqueoldgica, las declaradas mediante Resolucion de 17 de septiembre de 1997 del Vi-
ceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes del Gobierno Vasco. Las intervenciones a
realizar quedaran reguladas por lo dispuesto en el Articulo 49 de la Ley 7/1990, de 3 de ju-
lio, de Patrimonio Cultural Vasco, y el Decreto 234/1996, de 8 de octubre. Las Zonas de

Presunciéon Arqueolégica declaradas en el ambito del Casco Histérico son las siguientes:

- Real Seminario.
- Casa Jauregui (Bidekurutzeta, 2).
- Casa Ondartza (Plaza San Martin de Agirre 2 y Komenio 1).
- Casa n° 14 de Bidekurutzeta.
- Zona de interés: el subsuelo de este solar, en el que se levantaba la casa rena-
centista de Zabala.
- Torre de Olaso (San Pedro, 2).
- Hospital de la Magdalena, hoy desaparecido (Plaza Arizona).
- Zona de interés: edificio del Juzgado (con exclusion de la antigua carcel) y zona
de los jardines situados junto a la fachada principal de dicho edificio.
- Palacio de Errekalde (Juan de Irazabal, 1).
- Casa Arrese (Barrenkalea, 30).
- Ermita de Santa Ana (en el parque de Errotalde).
- Palacio de Egino-Mallea (Masterreka, 1).
- Torre de Masterreka o Casa de Bereterio (Masterreka, 30).
- Casa n® 36 y casa n° 38 de la calle Zubieta.
- Torre Laureaga o Etxeaundi.

- Casa Uxondo (E. Urdangarin, 2).

En el Nivel VARQ-4, de Zonas arqueoldgicas propuestas para ser declaradas como Zonas
Arqueoldégicas Calificadas o como Zonas Arqueoldgicas Inventariadas, deltro del ambito
del Casco Histdrico se incluye la Iglesia de Santa Marina. Las intervenciones a realizar
quedaran reguladas por lo dispuesto en el Articulo 45.5 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de
Patrimonio Cultural Vasco. Se debera presentar el correspondiente proyecto arqueoldgico

ante la Diputacion Foral para su aprobacion previa a cualquier intervencion.

Como elemento protegido también se sefiala el gran magnolio existente en el jardin de la

Torre Olaso declarado “Arbol Singular en Euskadi”.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-27

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-27 se corresponde con el Area de la misma denominacion en las Normas Subsi-
diarias vigentes. Comprende los terrenos ocupados por el denominado grupo de vi-

viendas de la Soledad.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se trata de un Area colmatada en la edificacion y urbanizacion. En Lo referente a la edi-
ficacion, se consolidan los usos de viviendas existentes. Si se aprecia un nivel de urbaniza-
cion deficiente que deberéd ser mejorado cuando se acometan las obras de la hueva co-

nexion con la plaza Madalena.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-27 : 2.694,77 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios residenciales existentes en el
Area con los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en
ellos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéti-
cas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General. No se
prevén actuaciones de sustitucion de la edificacion existente. Caso de producirse se

mantendran las alineaciones y alturas actuales.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

No sera exigible la cesidn gratuita al Ayuntamiento de Bergara del 15% del aprovecha-

miento medio por consolidarse los edificios existentes en su situacion actual y no preverse
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actuaciones de sustitucion de las que resulten incrementos sobre los aprovechamientos

lucrativos actuales.

E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redaccion de los Proyectos generales de

Urbanizacién de los espacios publicos del Area o de distintas zonas de la misma.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las actuaciones urbanizadoras a ejecutar en el entorno seradn las de mejora de la co-

nexion de la calle Basarte con la plaza Madalena.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de reurbanizacion que se ejecuten en el Area seran financiadas por el Ayunta-

miento de Bergara u Organismo publico correspondiente.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se consolida la estructura urbana existente. No se prevén actuaciones
de sustitucion de los edificios existentes. Caso de producirse, se mantendran las alineacio-

nesy alturas de los edificios actuales.

Zonificacién pormenorizada: Se mantiene la zonificacion actual con los reajustes que se

puedan realizar a través del Proyecto de Urbanizacion que se redacte.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.
Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes se consolidan con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos obras de me-

jora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo

con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.
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Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucién, o en las de rehabilitacidn integral o parcial de los edificios, caso de
producirse, el nUmero maximo de viviendas admisible sera el que resulte de la aplicacion

de las Condiciones de Habitabilidad de las Ordenanzas Generales.
Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Dominios del suelo: Los suelos destinados al dominio publico se encuentran cedidos al

Ayuntamiento de Bergara.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen e intensidades actuales.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-28

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El ambito del Area A-28 comprende el grupo de edificios construidos en los terrenos antes
ocupados por la Empresa de Autobuses La Bergaresa en la confluencia de las calles Arru-
riaga y Aranerreka, y se corresponde con el Area de la misma denominacion en las Nor-

mas Subsidiarias vigentes.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

En la actualidad, La totalidad de las obras de edificacion y urbanizacién se encuentran fi-

nalizadas.
Se consolidan los edificios existentes con los usos actuales. El edificio municipal se consoli-

da con el uso actual de vestuarios, oficinas, almacén y guarda de vehiculos de los Servi-

cios Municipales de Obras y Mantenimiento.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-28 : 2.956,97 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Se establece un uso de equipamiento comunitario de caracter publi-
co para el antiguo pabelldn de reparacion de los autobuses en las dos plantas altas resul-
tantes. Se destinara a almacén, guarda de vehiculos, oficinas y pequefio taller de repara-
cién de los Servicios Municipales. Se cumplird en todos los casos la normativa especifica

de las distintas actividades que se desarrollen.

En el resto del Area, el uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de

vivienda.
Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes en el Area con los

usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en ellos obras

de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de
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acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General. No se prevén ac-
tuaciones de sustitucion de la edificacion existente. Caso de producirse se mantendran

las alineaciones y alturas actuales.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

No sera exigible la cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara del 15% del aprovecha-
miento medio por no preverse actuaciones de sustitucion de los edificios existentes en los

que se produzca un incremento sobre el aprovechamiento actual.

E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redaccion de los Proyectos generales de

Urbanizacién de los espacios publicos del Area o de distintas zonas de la misma.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

No se prevén otras actuaciones urbanizadoras en el Area mas que las de reparacion y re-

posicion de los elementos existentes.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de urbanizacion a realizar en el Area consistentes en la reposicion de los ele-
mentos de urbanizacidn existentes, seran financiadas por el Ayuntamiento de Bergara u

Organismo publico correspondiente.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se consolida la estructura urbana existente. No se prevén actuaciones
de sustitucion de los edificios existentes. Caso de producirse, se mantendran las alineacio-

nesy alturas de los actuales.
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Zonificacion pormenorizada: Se mantiene la zonificacion actual con los reajustes que se

puedan realizar a través del Proyecto de Urbanizacion que se redacte.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes se consolidan con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos obras de me-
jora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo

con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.

NUmero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, caso de
producirse, el numero maximo de viviendas admisible sera el que resulte de la aplicaciéon

de las Condiciones de Habitabilidad de las Ordenanzas Generales.

Condiciones de uso: Se establece un uso de equipamiento comunitario de caracter pu-
blico para el antiguo pabelldn de reparacidon de los autobuses en las dos plantas altas re-
sultantes. Se destinara a almacén, guarda de vehiculos, oficinas y pequefio taller de repa-
racion de los Servicios Municipales. Se cumplira en todos los casos la normativa especifica

de las distintas actividades que se desarrollen.
En el resto del Area, el uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Dominios del suelo: Los suelos destinados al dominio publico se encuentran cedidos al

Ayuntamiento de Bergara.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen e intensidades actuales.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-29

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-29 comprende los terrenos ocupados en la actualidad por el caserio Iraburu-

Aundiy los que lo rodean en el barrio de Bolu.

La delimitaciéon del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

El Area A-29 se corresponde con una pequefa parcela de terreno sobre la que se empla-
za el caserio Iraburu-Aundi. Los objetivos que se proponen se limitan a fijar las condiciones
de volumen y de urbanizacién que se deberan respetar para el caso que se pretenda la
sustitucién del actual caserio y con las que se agotaran las posibilidades de aprovecha-

miento urbanistico de la parcela.

En la presente Ficha Urbanistica se mantienen las determinaciones del Cuadro de Carac-

teristicas (Ficha Urbanistica) de las Normas Subsidiarias vigentes.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total: Area A-29: 3.028,83 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.

Numero maximo de viviendas: 4 Viviendas libres unifamiliares adosadas. Ser& posible re-
ducir el nUmero maximo y modificar la tipologia siempre que se mantenga la considera-

cion de unifamiliares.
Aprovechamiento edificatorio: Total residencial 800,00 m2(t). destinado a viviendas libres

unifamiliares. Para poder actuar en el Area previamente se debera derribar el caserio exis-

tente.
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D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Los propietarios del suelo incluido en el Area tendran derecho al 85% de la edificabilidad
urbanistica media del ambito de ordenacioén. La cesion al Ayuntamiento del suelo corres-
pondiente al 15% de la edificabilidad urbanistica media correspondiente se materializara
mediante Convenio Urbanistico. Dado que los nuevos volumenes ordenados no tienen
ninguna relaciéon ni en su configuraciéon ni en el uso con el del caserio actual, en el calcu-
lo del volumen que se cede al Ayuntamiento no se tendra en consideracion el volumen

del caserio actualmente existente.

E. CONDICIONES DE GESTION

No se precisara la redaccion de ningun documento de planeamiento parcial para la edi-

ficacion en el Area.

Tampoco se precisara la tramitacidn de un Proyecto de Urbanizacién especifico. Las
obras de urbanizacion a ejecutar se recogeran dentro del proyecto global de edificacidn
de las viviendas.

La formalizacion de la cesiéon de los terrenos destinados a dominio publico se realizara en

el acto de concesidon de la licencia de edificacion.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

La urbanizacion del espacio publico a ejecutar consistira en la renovacion del encintado
de la acera o paseo peatonal en el frente de la parcela, la construccion de nuevas aco-
metidas de agua, energia eléctrica, teléfonos y gas desde los puntos que se indiquen, asi
como la acometida de aguas pluviales y fecales a los puntos que también se indiquen.
Comportara también la construccidon de alcorques incluso la renovacion de los arboles
que pudieran existir, la reposicion del alumbrado publico y la reposicidon o sustitucion del
pavimento en el frente de la parcela y de toda aquella en la que se hubiera actuado con
la apertura de zanjas. Esta reposicion se extendera a todo el resto del suelo urbanizado,
viales, aparcamientos, zonas verdes, muros, muretes, defensas, etc. en los que se precise

actuar.
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H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Todas las obras de urbanizacién contenidas dentro del &mbito del Area seran financiadas

por los propietarios de los terrenos.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: La actuacion en el Area no modifica la estructura urbana actual del

entorno.

Zonificacion pormenorizada: Se establece la siguiente distribucion de superficies:

- Ocupacién maxima de suelo construido bajo rasante ....... 600,00 m2.
- Ocupacion maxima suelo edificacion sobre rasante ........ 600,00 m2.
- Jardines privados, aparcamientos, calle acceso y

Paseos peatonales iNteriores ..........ccccccvvvvevieevieeviee e 2.428,00 m2.

Condiciones de parcelacion: La totalidad de la parcela que constituye el Area tendra la
consideracion de parcela indivisible, pudiéndose realizar la division horizontal de las distin-

tas viviendas que resulten.

Aprovechamiento edificatorio: Total residencial 800,00 m2(t). destinados a la construccion
de viviendas libres unifamiliares. El caserio Iraburu-Aundi debera ser derribado para poder

edificar en el Area.

Numero viviendas: El nimero maximo de viviendas posible sera de 4 viviendas libres uni-

familiares.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Dentro del uso caracteristico residencial se regulan los siguientes usos:

a) Uso de residencia comunitaria: No se admite.

b) Uso comercial: No se admite.

c) Uso oficinas: Se podra admitir el uso de oficina familiar ligado al uso de vivienda.
Este uso Uunicamente sera admisible en la parte de la vivienda en planta baja,
nunca en la planta del s6tano.

d) Usos dotacionales como administrativo, sanitario, cultural, religioso, recreativo,

deportivo, escolar, etc.: No se admiten.
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e) Uso garaje: Se admite unicamente en la planta de sétano o en la planta baja. Pa-
ra unificar los accesos en el caso de que se habiliten los garajes en la planta de
sotano, se dispondra un Unico acceso en rampa para los garajes de todos los po-
sibles edificios.

f)  Uso industrial: No se admite en ninguna de las categorias.

Dominios del suelo: La totalidad de la parcela privada incluida en el Area mantendra su

condicion de dominio privado.

Condiciones de edificacion: Se adjunta ficha en las que se recogen las condiciones de la

edificacion en |la Parcela.
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EDIFICACION EN LA PARCELA

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 3.028,83 m2. Se

posibilita en la misma la construccion de un edificio con posibilidad de albergar cuatro vi-

viendas unifamiliares. Las caracteristicas de la edificacion seran las siguientes:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:

PERFIL DE LA EDIFICACION:

ALINEACIONES:

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS:

SUPERFICIE EDIFICABLE VIVIENDA:

Planta s6tano : Garajes y anejos a las viviendas.
Planta baja: Vivienda y garaje.

Planta primera: vivienda.

Plantas bajo cubierta: Vivienda cumpliendo lo se-
fialado en las condiciones de habitabilidad de las

Ordenanzas.

Sétano, planta baja, 1 planta alta y espacio bajo
cubierta.

La rasante de la planta baja de vivienda no podra
ser superior en cada grupo de dos viviendas, a
+0,40 metros sobre la rasante de la calle actual
medida en el centro de la fachada del conjunto
de las dos viviendas. La parte inferior del forjado
del techo de la planta primera de vivienda no po-
dra situarse a una altura superior a 7,50 metros so-
bre la rasante de la calle actual medida de la mis-

ma manera.

Los nuevos edificios se separaran un minimo de
5,00 metros de todos los Iimites de la parcela, de-
biendo respetar dicha separacion cualquier cuer-

po y elemento edificado, incluso vuelos, aleros etc.

Plantas s6tano: ........cccceevevvrieenenennn. 600,00 m2(t).
Planta baja, primera y bajo cubierta

computable ..., 800,00 m2(t).

Se incluye en el computo la superficie de los vuelos

cerrados.

La superficie total edificable de 800,00 m2(t) podra
repartirse entre las distintas viviendas sin que sea
exigible que todas las cuenten con la misma super-
ficie. En la superficie sefialada no se incluye la de
la planta del sé6tano, si la correspondiente al bajo

cubierta con uso de vivienda.

Pagina 48



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS: 4 Viviendas libres unifamiliares.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: 800,00 m2t).

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS: 2 Plazas por vivienda. Minima-
mente una de las plazas de cada vivienda debera resolverse en el interior del edificio,

ya sea en la planta baja o en la planta de s6tano.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-30a

A.

DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el Area A-30a de las Normas Subsidiarias vigentes con la modifica-
cion en los limites resultante de la incorporacion de los terrenos de parte del parque de
Errotalde (Santa Ana), junto con los edificios del Palacio de Errotalde y la ermita de Santa
Ana en el Area del Casco Histdrico. También se excluyen los terrenos correspondientes a
la zona alta del parque de Errotalde no incluidos en el Casco Histérico pero que junta-

mente con el resto del parque configura el Sistema General del parque de Errotalde.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

PROPUESTA DE ORDENACION

En la actualidad, La totalidad de las obras de edificacion y urbanizacién se encuentran fi-
nalizadas y las de urbanizacién, recepcionadas por el Ayuntamiento. El Area fue urbani-
zada hace ya bastantes afios. El incremento importante en el nimero de vehiculos de los
residentes en el barrio provoca que se aprecie una insuficiencia importante de plazas de

aparcamiento.

Se mantiene el uso caracteristico residencial. Mantiene su uso cultural actual el edificio de
dos plantas construido como parte integrante del denominado bloque "N1" en el Plan
Parcial primitivo con las modificaciones aprobadas con posterioridad, y cedido al Ayun-

tamiento de Bergara.
En cuanto a la edificacioén, todas las construcciones son relativamente recientes y no se

prevén actuaciones de sustitucion. Caso de producirse se mantendran las alineaciones y

alturas actuales.

NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-30a: 60.824,32 m2.
Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.
Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.
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Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios residenciales existentes en el
Area con los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en
ellos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéti-
cas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General. Caso de

producirse se mantendran las alineaciones y alturas existentes.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

No se prevén actuaciones de sustitucion por lo que no sera exigible la cesion gratuita al

Ayuntamiento de Bergara del 15% del incremento del aprovechamiento lucrativo.

E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redaccion de los Proyectos generales de

Urbanizacion del total del Area o de distintas zonas de la misma.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras del sistema viario y peatonal se limitaran a las de reurbanizacion de lo existente.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de reurbanizacion a ejecutar en el Area, deberan ser financiadas por el Ayun-

tamiento de Bergara.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se consolida la estructura urbana existente.
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Zonificacion pormenorizada: Se mantiene la zonificaciéon actual.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes se consolidan con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos obras de me-
jora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo

con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.

NUamero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacién de las Ordenanzas.

El uso comercial se admite en la planta baja de los edificios sefialados con dicho uso en
la 22 Modificacion del Plan Parcial del Poligono 32. Se hace la advertencia de que, dada
la pendiente del terreno, de hecho, en los bloques construidos "A", "B", "C" y "D" segun la
denominacién del Plan Parcial, resultaron algunos locales que no se reflejaban en los pla-
nos del mismo. Se mantiene la consolidacion de dichos locales recogida en las Normas
Subsidiarias vigentes, pero su uso, como criterio general, sera el de local para uso comuni-
tario del grupo de viviendas del bloque en el que se ubiquen, excepto en los casos en |0s
que, por su situacion, accesibilidad del publico y de las mercancias, condiciones de venti-
lacion, etc., el Ayuntamiento, en cada caso particular, establezca la posibilidad de su uti-

lizacidon con un uso comercial.
El edificio de dos plantas construido como parte integrante del denominado bloque "N1"
en el Plan Parcial primitivo y en las modificaciones posteriores aprobadas, y cedido al

Ayuntamiento de Bergara mantendra el uso cultural actual.

Dominios del suelo: Los suelos destinados al dominio publico se encuentran cedidos al

Ayuntamiento de Bergara.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen e intensidades actuales.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-34

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-34 coincide con el ambito del Area con la misma denominacion en las Normas
Subsidiarias vigentes. Comprende los terrenos y edificios apoyados en las calles Zubieta y

Mugertza. El Area se encuentra, en la actualidad, edificado en su totalidad.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Basicamente se consolida la estructura de la ordenacioén existente con los edificios apo-
yados en las calles Zubieta y Mugertza. Como objetivo principal se propone, la ordena-
cion de la alineacién de la calle en el frente de los edificios nUmeros 8, 10y 12 de la calle

Mugertza que debera ajustarse a la fijada por los nimeros 14 y 16 de la misma calle.

En cuanto a la edificacion, se distinguen en la documentacién grafica, los edificios que se

consolidan en su situacion actual y aquellos para los que se propone su sustitucion.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-34: 4.600 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el
uso de vivienda. La parcela en la que se asienta el actual edificio escolar mantendra el
uso de Equipamiento Comunitario publico destinado al uso escolar u otro que se asighe

en funcién de las necesidades del municipio.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios residenciales existentes en el
Area sefialados como tales en la documentacion grafica con los usos, condiciones de vo-
lumen e intensidades actuales. Se podran realizar en ellos obras de mejora de las condi-
ciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que sefalan

las Ordenanzas del presente Plan General.
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Para los edificios que se definen en la documentacidon grafica como edificios a sustituir, se

fijan en la presente Ficha Urbanistica, las nuevas alineaciones, perfiles y alturas maximas.

En las actuaciones de sustitucion en las que resulte una ocupacion de suelo por la edifi-
cacion superior a la del edificio que se sustituye, se prolongaran las alineaciones de las
paredes medianeras del edificio objeto de sustitucidon hasta el encuentro de las mismas
con la alineacion fijada para la fachada posterior, excepto cuando se trate de la sustitu-
cion de varios edificios contiguos, en cuyo caso, esta condicion se aplicara en las dos

medianeras extremas del conjunto de los edificios.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

En las actuaciones de sustitucidon de los edificios existentes, sera de cesion gratuita al
Ayuntamiento de Bergara el 15% de la diferencia que resulte entre el aprovechamiento
del nuevo edificio y del objeto de sustitucion. Dicho aprovechamiento se considerara

como de suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redacciéon de los Proyectos generales de
Urbanizacion del total del Area o de distintas zonas de la misma. En los proyectos de eje-
cucion que se redacten para la sustitucion de los edificios, se concretaran las obras de

urbanizacién que se precisen de acuerdo con lo expuesto en el punto anterior.

En la sustitucion de los edificios, los terrenos sefialados como de dominio publico en el Pla-
no A-34-f, e incluidos dentro de la parcela objeto del proyecto de sustitucion, se cederan
gratuitamente al Ayuntamiento en el acto de concesiéon de la licencia de obras. En el
mismo acto de concesion de licencia, las porciones de fincas edificables que resulten en
las actuaciones de sustitucion como consecuencia de la aplicacion de lo sefialado en el
punto Aprovechamiento edificatorio referido a las nuevas alineaciones en las medianeras
de los edificios que se sustituyen, también se cederan al Ayuntamiento con el fin de regu-
larizar las alineaciones de las mismas en las actuaciones posteriores que se realicen en las

parcelas contiguas.

Estas porciones de fincas seran valoradas por el Ayuntamiento, y el importe econémico
resultante, se descontara del que se debera abonar al Ayuntamiento en concepto del
15% que le corresponde del total del aumento de aprovechamiento asignado a la parce-
la. En la actuacion de sustitucion de la parcela contigua, el promotor de la misma, debe-
ra adquirir del Ayuntamiento la porcion de finca precisa para regularizar la alineaciéon de

las medianeras de la parcela, por un importe igual al asignado en el momento de cesién
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anterior al Ayuntamiento incrementado por el |.P.C de los afios transcurridos entre una ac-

tuacion y otra.
Se establece el procedimiento de la expropiacion o los acuerdos mutuos para la adquisi-

cion por parte de la Administracion del resto de los terrenos de propiedad privada desti-

nados al dominio publico y que no resulten de cesién en la sustitucién de los edificios.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. Las alineaciones de las nuevas edifi-
caciones que se realicen en sustitucion de las existentes deberan garantizar el res-
peto de la servidumbre de paso establecida en la Ley de Aguas respecto del cau-
ce del rio Deba.

- Areas inundables.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En los planos especificos referidos al Area A-34, se sefialan las lineas generales para la ur-
banizacién del ambito, que se deberan concretar en los correspondientes Proyectos de

Urbanizacion.

La sustitucion o rehabilitacion de una edificaciobn comportard necesariamente la re-
novacion del encintado de la acera en todo el frente de la parcela en la que se actle, la
construccion de nuevas acometidas de agua, energia eléctrica, teléfonos y gas desde los
puntos que se indiquen en los Proyectos de Urbanizacion, asi como la acometida de
aguas pluviales y fecales a los puntos que se indiquen. Comportara también la construc-
cion de los sumideros y arquetas que fueren precisos, la construccidn de alcorques incluso
la renovacioén de los arboles, la reposicion del alumbrado publico y la pavimentacion de
la superficie de la acera en todo el frente de la parcela y de toda aquella en la que se
haya actuado con la apertura de zanjas. Esta reposicion se extendera a todo el resto del
suelo urbanizado, viales, aparcamientos, zonas verdes, muros, muretes, defensas, etc. en
los que se precise actuar. Todas estas obras a realizar se deberan recoger en los oportunos

proyectos de edificacion o rehabilitacion.
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H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de urbanizacion previstas en el Area seran financiadas por el Ayuntamiento de
Bergara u Organismo publico correspondiente. Se exceptuan las obras de urbanizacion
gue se deberan ejecutar como complemento de las obras de sustitucidon o rehabilitacidn
de edificios y que se describen en otro punto de la presente Ficha Urbanistica, que debe-

ran ser financiadas por el promotor del proyecto de sustitucion o rehabilitacion.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se fijan en la documentacion grafica las nuevas alineaciones y perfiles

gue se deberan respetar en las actuaciones de sustitucion de los edificios existentes.

Zonificacion pormenorizada: Queda definida en la documentacion grafica.

Los usos extraordinarios existentes se limitan a los usos de Equipamiento Comunitario publi-
co escolar u otro que establezca el Ayuntamiento en el edificio existente de las antiguas

escuelas.

Condiciones de parcelacion: En los edificios que se consolidan, se mantiene la parcela-
cion existente en la actualidad, excepto en aquellas porciones de parcela que se desti-

nan al dominio publico.

En las actuaciones de sustitucion en las que resulte una ocupacion de suelo por la edifi-
cacion superior a la del edificio que se sustituye, se prolongaran las alineaciones de las
paredes medianeras del edificio objeto de sustitucion hasta el encuentro de las mismas
con la alineacion fijada para la fachada posterior, excepto cuando se trate de la sustitu-
cion de varios edificios contiguos, en cuyo caso, esta condicién se aplicara en las dos
medianeras extremas del conjunto de los edificios. Ello provocara que deba ajustarse la
configuracion y superficie de la parcela edificatoria a las nuevas alineaciones que resul-

ten.

Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes que se sefialan como edificios con-
solidados mantendran los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se po-
dran realizar en los mismos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguri-
dad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente

Plan General.

Para los edificios que se definen en la documentacion grafica como edificios a sustituir, se

fijan en la presente Ficha Urbanistica, las nuevas alineaciones, perfiles y alturas maximas.
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Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, el nime-
ro maximo de viviendas admisible sera el que resulte de la aplicacion de las Condiciones

de Habitabilidad de las Ordenanzas Generales.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Se mantiene el uso de Equipamiento Comunitario publico escolar del edificio existente
que podra ser modificado por otro también de Equipamiento Comunitario en funcion de

las necesidades del municipio.

Dominios del suelo: Los dominios del suelo resultantes de la nueva ordenacién se recogen

grafiados en el plano A-34-f.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes
con las condiciones de volumen e intensidades actuales. En la documentacion gréafica,
planos A-34-a y A-34-b, se sefialan las alineaciones y rasantes que se deberan respetar en
la sustitucion de los edificios existentes. Se sefialan también el nUmero de plantas y alturas

maximas para cada uno de ellos.

El edificio de las antiguas escuelas de Zubieta, se incluye en el Nivel BA-5 del Catalogo del
Plan General que corresponde a los Bienes Inmuebles de proteccion a Nivel Municipal.
Las intervenciones posibles son las denominadas de Consolidaciéon y/o Conservacion y
Ornato y reguladas en el Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actua-

ciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-35

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-35 se corresponde con el Area con la misma denominacion en las Normas Sub-
sidiarias vigentes ampliado con el solar y terrenos adyacentes del nimero 4 de Leizariako
San Lorentzo, anteriormente integrado en el Area A-40 debido a las actividades industria-
les que se desarrollaban en el edificio anterior ya derribado. Actualmente, en el mismo so-

lar, se ha construido un edificio de viviendas.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

Se consolida la estructura de la ordenacion existente y se consolidan también las edifica-
ciones existentes con los usos actuales incluido el nuevo edificio n° 4 de Leizariako San Lo-
rentzo.

Como objetivo se propone, la mejora de la urbanizacion, ordenando las aceras, los espa-

cios destinados al aparcamiento de vehiculos y las pequefias zonas verdes que resultan.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se consolida la estructura de la ordenacioén existente y se consolidan también las edifica-

ciones existentes con los usos actuales.

Como objetivo se propone, la mejora de la urbanizacion, ordenando las aceras, los espa-

cios destinados al aparcamiento de vehiculos y las pequefias zonas verdes que resultan.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-35: 7.472,40 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacién global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios residenciales existentes en el

Area con los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en
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ellos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéti-
cas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General. No se
prevén actuaciones de sustitucion de la edificacion existente. Caso de producirse se

mantendran las alineaciones y alturas actuales.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

No sera exigible la cesidn gratuita al Ayuntamiento de Bergara del 15% del aprovecha-
miento medio por no preverse actuaciones de sustitucion de los edificios existentes en los

que se produzca un incremento sobre el aprovechamiento actual.

E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redaccion de los Proyectos generales de

Urbanizacién de los espacios publicos del Area o de las distintas zonas de la misma.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

No se prevén actuaciones urbanizadoras en el Area mas que las de mantenimiento y con-

servacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de reurbanizacion que se ejecuten en el Area seran financiadas por el Ayunta-

miento de Bergara u Organismo publico correspondiente.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se consolida la estructura urbana existente. No se prevén actuaciones
de sustitucion de los edificios existentes. Caso de producirse, se mantendran las alineacio-

nesy alturas de los edificios actuales.
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Zonificacion pormenorizada: Se mantiene la zonificacion actual con los reajustes que se

puedan realizar a través del Proyecto de Urbanizacion que se redacte.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes se consolidan con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos, obras de
mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo

con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.

NUmero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitacion integral o parcial de los edificios, caso de
producirse, el numero maximo de viviendas admisible sera el que resulte de la aplicaciéon

de las Condiciones de Habitabilidad de las Ordenanzas Generales.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacién de las Ordenanzas.

Dominios del suelo: Los suelos destinados al dominio publico se encuentran cedidos al

Ayuntamiento de Bergara.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen e intensidades actuales.

Los edificios numeros 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 y 14 de Madura kalea, se incluyen
en el Nivel BA-5 del Catalogo del Plan General que corresponde a los Bienes Inmuebles
de proteccion a Nivel Municipal. Las intervenciones posibles son las denominadas de
Consolidacién y/o Conservacion y Ornato y reguladas en el Anexo | del Decreto 317/2002,
de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urba-

nizado y edificado.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-36

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-36 coincide practicamente con el ambito del Area A-36 de las Normas Subsidia-
rias vigentes. Se mantiene también la division en tres Unidades de Ejecucion que se de-
nominan U.E.-36.1, U.E.-36.2. y U.E.-36.3.

Con fecha 26 de marzo de 2007 se aprobd un Estudio de Detalle de la Unidad U.E.-36.2
que completa las determinaciones de la ordenacidon pormenorizada recogida en las
Normas Subsidiarias vigentes. Se encuentran también aprobados el Proyecto de Urbani-
zacion, el Programa de Actuacion Urbanizadora y el Proyecto de Reparcelacion. Se estan
ejecutando en la actualidad las obras de la nueva construccion que se simultanearan

con las de urbanizacion.

La delimitacion del Area y de las tres Unidades de Ejecucidon aparece reflejada en la do-

cumentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se mantiene la estructura actual de las calles Mugertza y Leizariako San Lorenzo con los

ajustes que se proponen en las alineaciones de algunos edificios.

En la U.E,-36.1 se propone la consolidacion del n° 1 de Leizariako San Lorenzo y del n° 3 de
la calle Mugertza, y el sefialamiento de alineaciones y alturas para la sustitucion de los
otros edificios de los impares de la calle Mugertza. Es de destacar la actuacion que se
propone para los numeros 9y 11 de dicha calle, en la actualidad con un estrangulamien-
to muy importante y peligroso tanto para el paso de vehiculos como peatones.

En la U.E.-36.2 se recoge el Estudio de Detalle aprobado.

En la U.E.-36.3 se consolidan las edificaciones existentes todavia recientes.

Objetivo importante en las tres Unidades es la prolongacioén del paseo de borde de rio ya

iniciado junto al puente de Agorrosin.
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C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total: Area A-36: 9.181,67 m2.

UE.-36.1 .o, 2.243,28 m2.
UE.-36.2 ..o, 3.063,46 m2.
UE.-36.3 . 3.874,93 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el
uso de vivienda. La cuantificacion de los usos globales del suelo referidos a las Unidades

U.E.-36.1y U.E.-36.2 es la siguiente:

- Viales, aceras, paseos peatonales ...........ccccceveeeiieeneeene 1.690,75 m2.
- Sistema Local espacios libres ..., 536,22 m2.
- Ocupacion suelo solo bajo rasante .......c.ccccecevevciiecneenee, 655,21 m2.
- Ocupacion suelo edificacion sobre rasante .................. 1.774,67 m2.
- Ocupacion de suelo edificacion consolidada ............... 203,66 m2.

Numero viviendas: El nimero maximo de viviendas en el Area distribuido en las distintas

Unidades sera el siguiente:

- Unidad U.E.-36.1: Se consolidan las viviendas existentes en el nimero 3 de la calle
Mugertza y en el nimero 1 de Leizariako San Lorenzo. El nUmero de viviendas po-
sible en los edificios nUmeros 5, 7, 9 y 11 de la calle Mugertza para los que se pro-
pone su sustitucion, sera el que resulte del cumplimiento de las condiciones de

habitabilidad que se recogen en las Ordenanzas del presente Plan General.

- Unidad U.E.-36.2: Se prevé la construccion de 72 nuevas viviendas a las que habra
gue descontar las 10 existentes en la actualidad. El edificio existente en la Parcela

PR D se consolida con las ocho viviendas actuales.
- Unidad U.E.-36.3: Los edificios existentes son de construccion relativamente recien-
te por lo que no se prevé su sustitucion. Se consolida el nUmero de viviendas exis-

tente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: El aprovechamiento edificatorio resultante en el Area dis-

tribuido en las distintas Unidades sera el siguiente:

- Unidad U.E.-36.1: El edificio nUmero 1 de Leizariako San Lorenzo y el nUmero 3 de la

calle Mugertza se consolidan con sus aprovechamientos actuales. La posible susti-
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tucidn de los edificios 5, 7, 9 y 11 de la calle Mugertza se regula con la fijacion de
las nuevas alineaciones y alturas cuya definicion viene recogida en los planos A-

36-ay A-36-b de la documentacion grafica.

- Unidad U.E.-36.2: La relacidon de aprovechamientos del Estudio de Detalle apro-

bado es la siguiente:

m2(t)
m2(t) VIVIENDAS | PLAZAS m2(t) PLANTA BAJA (2)
BAJO CUBIERTA(2)
PARCELA PERFIL NO VIV. (PLANTAS GARAJ
VIV, Y LOCAL
ALTAS)(1) E VIVIENDAS H>1,80
PORTALES | COMERCIAL
2S/SS/PB/4PA/B

PR A C 18 1.272 18 190 120 160

PR B 25/PB/4PA/BC 36 1.876 44 335 0 225

PRC 25/PB/4PA/BC 18 916 14 190 40 95

PR D PB/4PA/BC 8 816 0 0 0 0
TOTAL 80 4.880 76 715 160 480

(1) Superficie correspondiente a viviendas en las plantas altas. Se excluye expre-
samente de la cifra computada la destinada al uso de vivienda en el resto de
las plantas (PB y BC), y cuya superficie sera la que resulte en los proyectos de
edificacion respetando la envolvente maxima permitida, y cumpliendo en to-
dos los casos las Condiciones de Habitabilidad que fija el Plan General.

(2) Superficie no incluida dentro del cobmputo urbanistico.
- Unidad U.E.-36.3: Se consolidan los edificios existentes con sus aprovechamientos

actuales. Por tratarse de edificios de construcciéon relativamente reciente, no se

preveé su sustitucion.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

En las actuaciones de sustitucion de los edificios existentes en la Unidad U.E.-36.1, ser& de
cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara el 15% de la diferencia que resulte entre el
aprovechamiento residencial del nuevo edificio y el residencial del objeto de sustitucion.

Dicho aprovechamiento se considerara del suelo urbanizado.

Para las actuaciones previstas en la U.E.-36.2, se formalizé un Convenio Urbanistico entre el
Ayuntamiento de Bergara y los propietarios de la Unidad, ya cumplimentado por estos Ul-

timos.

En la Unidad U.E.-36.3, no se prevén actuaciones de sustitucion.
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E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redaccion de los Proyectos generales de
Urbanizacién de las Unidades U.E.-36.1 y U.E.-36.3.

Para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion U.E.-36.2, se han aprobado un Estudio de De-
talle, un Programa de Actuacion Urbanizadora, un Proyecto de Urbanizacion, y un Proyec-

to de Reparcelacion.

En la sustitucién de los edificios de la Unidad U.E.-36.1, los terrenos sefialados como de
dominio publico en el Plano A-36-f, e incluidos dentro de la parcela objeto del proyecto
de sustitucion, se cederan gratuitamente al Ayuntamiento en el acto de concesiéon de la
licencia de obras. Se establece el procedimiento de la expropiacién o los acuerdos mu-
tuos para la adquisicion por parte de la Administracion del resto de los terrenos de pro-
piedad privada de la Unidad destinados al dominio publico y que no resulten de cesion

en la sustitucion de los edificios.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. Las alineaciones de las nuevas edifi-
caciones que se realicen en sustitucion de las existentes deberan garantizar el res-
peto de la servidumbre de paso establecida en la Ley de Aguas respecto del cau-
ce del rio Deba.

- Areasinundables.

- Suelos potencialmente contaminados (Tramitado ya el expediente).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En los planos especificos referidos al Area A-36, se sefialan las lineas generales para la ur-
banizacién del ambito, que se deberan concretar en los correspondientes Proyectos de

Urbanizacion.
La sustitucion o rehabilitacion de una edificacion incluida en la Unidad U.E.-36.1, compor-

tard necesariamente la renovacion del encintado de la acera en todo el frente de la

parcela en la que se actue, la construccién de nuevas acometidas de agua, energia
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eléctrica, teléfonos y gas desde los puntos que se indiquen en los Proyectos de Urbaniza-
cién, asi como la acometida de aguas pluviales y fecales a los puntos que se indiquen.
Comportara también la construccion de los sumideros y arquetas que fueren precisos, la
construccion de alcorques incluso la renovacion de los arboles, la reposicion del alum-
brado publico y la pavimentacién de la superficie de la acera en todo el frente de la
parcela y de toda aquella en la que se haya actuado con la apertura de zanjas. Esta re-
posicion se extendera a todo el resto del suelo urbanizado, viales, aparcamientos, zonas
verdes, muros, muretes, defensas, etc. en los que se precise actuar. Todas estas obras a

realizar se deberan recoger en los oportunos proyectos de edificacidon o rehabilitacion.

G. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras generales de urbanizacién a ejecutar en las Unidades U.E.-36.1 y U.E.-36.3, seran
financiadas por el Ayuntamiento de Bergara u Organismo publico correspondiente. Se
exceptlan las obras de urbanizacion que se deberan ejecutar como complemento de las
obras de sustituciéon o rehabilitacion de edificios y que se describen en el punto anterior,

que deberan ser financiadas por el promotor del proyecto de sustitucion o rehabilitacion.

Los documentos de planeamiento de desarrollo previstos en la Unidad U.E.-36.2, asi como
todas las obras de urbanizaciéon del ambito, incluidas las indemnizaciones a los propieta-
rios y titulares de derechos, ha sido financiados por los propietarios de los terrenos incluidos

dentro de la Unidad.

H. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Alineaciones y rasantes, seguin plano A-36-a. Perfiles de los nuevos edi-

ficios segun plano A-36-b.

Zonificacion pormenorizada: Segun plano A-36-c, con la siguiente distribucion de superfi-

cies:

- Viales, aceras, paseos peatonales ..........ccccceveeerceenneene 1.690,75 m2.
- Sistema Local espacios libres ..........ccooveiiiieiiieiieenee 536,22 m2.
- Ocupacion suelo solo bajo rasante  ........cccccveevviienenne 655,21 m2.
- Ocupacion suelo edificaciéon sobre rasante .................. 1.774,67 m2.
- Ocupacion de suelo edificacion consolidada ............... 203,66 m2.
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Condiciones de parcelacion:

- Unidad U.E.-36.1: El edificio nimero 3 de la calle Mugertza se consolida en su si-
tuacion actual. Tendran la consideracion de parcelas indivisibles para las actua-

ciones de sustitucion las siguientes:

- Parcela edificio calle Mugertza 5.

- Parcela edificio calle Mugertza 7.

- Parcela resultante de la agrupacion de las parcelas de los edificios de la
calle Mugertza niumeros 9 y 11, incluido el edificio del almacén situado al
Oeste del 11.

- Parcela edificio nUmero 1 de Leizariako San Lorentzo.

- Unidad U.E.-36.2: Se recoge en la presente Ficha Urbanistica la parcelacién del Es-

tudio de Detalle aprobado.

- Unidad U.E.-36.3: No se prevén actuaciones de sustitucion.

Aprovechamiento edificatorio: Se repite la relacion de aprovechamientos edificatorios de
la Normativa Urbanistica General que distribuye el total del Area distribuido en las distintas
Unidades:

- Unidad U.E.-36.1: El edificio niumero 1 de Leizariako San Lorenzo y el nUmero 3 de la
calle Mugertza se consolidan con sus aprovechamientos actuales pudiendo reali-
zar en los mismos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad,
higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presen-
te Plan General. La sustitucion de los edificios 5, 7, 9 y 11 de la calle Mugertza se
regula con la fijaciéon de las nuevas alineaciones y alturas cuya definicion viene

recogida en los planos A-36-a y A-36-b de la documentacién grafica.

- Unidad U.E.-36.2: La relacion de aprovechamientos del Estudio de Detalle apro-

bado es la siguiente:

m2(t)
m2(t) VIVIENDAS PLAZAS m2(t) PLANTA BAJA (2)
BAJO CUBIERTA(2)
PARCELA PERFIL NO VIV. (PLANTAS GARAJ
VIV.Y LOCAL
ALTAS)(1) E VIVIENDAS H>1,80
PORTALES COMERCIAL
2S/SS/PB/4APA/B

PR A c 18 1.272 18 190 120 160

PR B 2S5/PB/4PA/BC 36 1.876 44 335 0 225

PRC 2S5/PB/4PA/BC 18 916 14 190 40 95
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PR D PB/4PA/BC 8 816 0 0 0 0
TOTAL 80 4.880 76 715 160 480

(3) Superficie correspondiente a viviendas en las plantas altas. Se excluye expre-

(4) Superficie no incluida dentro del cémputo urbanistico.

samente de la cifra computada la destinada al uso de vivienda en el resto de

las plantas (PB y BC), y cuya superficie sera la que resulte en los proyectos de

edificacion respetando la envolvente maxima permitida, y cumpliendo en to-

dos los casos las Condiciones de Habitabilidad que fija el Plan General.

- Unidad U.E.-36.3: Se consolidan los edificios existentes con sus aprovechamientos

actuales. Por tratarse de edificios de construccion relativamente reciente, no se

preveé su sustitucion.

Numero viviendas: Se repite la relaciéon del nimero maximo de viviendas posible en el

Area que se distribuye en las distintas Unidades de la manera siguiente:

- Unidad U.E.-36.1: Se consolidan las viviendas existentes en el nimero 3 de la calle

Mugertza y en el nimero 1 de Leizariako San Lorenzo. El nUmero de viviendas po-

sible en los edificios numeros 3, 5, 7, 9 y 11 de la calle Mugertza para los que se

propone su sustitucion, seran las que resulten del cumplimiento de las condiciones

de habitabilidad que se recogen en las Ordenanzas del presente Plan General.

- Unidad U.E.-36.2: Se prevé la construccion de 72 nuevas viviendas a las que habra

gue descontar las 10 existentes en la actualidad. El edificio existente en la Parcela

PR D se consolida con las ocho viviendas actuales.

- Unidad U.E.-36.3: Los edificios existentes son de construccion relativamente recien-

te por lo que no se prevé su sustitucion y se consolida el nimero de viviendas exis-

tente en la actualidad.

Condiciones de uso para las tres Unidades de Ejecucion: El uso caracteristico sera el resi-

dencial que se concreta en el uso de vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen

de Usos para las zonas residenciales, y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las

Ordenanzas.

Se consolida el uso religioso existente en la planta baja del edificio n°® 17 y 19 de la calle

Leizariako San Lorentzo.

Dominios del suelo: Los dominios del suelo resultantes de la nueva ordenacién se recogen

grafiados en el plano A-36-f.
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Condiciones de edificacion: Los usos por plantas de los distintos edificios, alineaciones,
dimensiones de las plantas, perfiles y alturas se recogen en la documentacién gréfica,
planos A-36-b, y A-36-e(1-5). Las alineaciones y dimensiones de las plantas recogidas en la
presente Ficha Urbanistica podran ser ajustadas mediante los Estudios de Detalle que
puedan redactarse para el desarrollo de las parcelas. Se mantendran en todos los casos
los aprovechamientos maximos sefialados y no podran aumentarse las alturas previstas

para los nuevos edificios.

Pagina 68



T T T T

ETXEBIZITZA ERABILERA—ASKEAK
USO VIVIENDA-LIBRES
ETXEBIZITZA ERABILERA-TASATUAK
USO VIVIENDA—TASADAS
MERKATAL ERABILERAK

USO COMERCIAL

ugmz  ECIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA
DESIGNACIGN UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION

PARTZELA MUGA

A3 BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR

A 36 b.— SECCIONES

MQIUA

Ll
150 T] [

A 36 b.— EBAKETAK

43425 43420

y3ask
1348

13458

B RE
4343 . . . . 1349 (3421
13658 (d ,\*3”3 L) 4 318 a2t
43708 m\ 37 .A1< m ﬂ ‘

A 36 a.— LERROKADURAK ETA SESTRAK A 36 a.— ALINEACIONES Y RASANTES

A.ag  BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA ERREPIDEAK ETA ESPALOIAK SOLAIRUTAN ERAIKIA—ETXEBIZITZA ASKEAK
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR VIALES Y ACERAS EDIFICADO PLANTAS ALTAS-VIVIENDAS LIBRES
UEm2 E%éi%'%NUNdL/I\EED‘ZEEJNE%P&gQ E EﬂﬁéREﬁDAUDN\TzﬁTEEUMLIJgﬁ ESPAZIO IREKI PUBLIKOA SOLAIRUTAN ERAIKIA—FINKATURIKO ERAIKINAK
cuC -
i s e o et st e o AZALERA OSOAK PLANTAN
E LIMITE PARCELA EDIFICADO SUBSUELO TERRAZA PRIVADA EN PLANTA BAJA SUPERFICIES TOTALES EN PLANTA
14227
A—36 GUNEAREN AZALERA OSOA
SUPERFICIE TOTAL ZONA A-36 9181,67 m2
UE 36.1 GUNEAREN AZALERA OSOA
SUPERFICIE TOTAL ZONA UE 36.1 2243,28 m2
: Yot 7 g 7 S UE 36.2 GUNEAREN AZALERA OSOA
(%Al Rl g o8 o SUPERFICIE TOTAL ZONA UE 36.2 3063,46 m2
oy 1566% F
2| s UE 36.3 GUNEAREN AZALERA OSOA 3874.93 mo
SUPERFICIE TOTAL ZONA UE 36.3 ’

A—=36.1 GUNEA—-LUR ZORUAREN ERABILERAK
USOS DEL SUELO—-ZONA A-36.1

7

§
\2
ERREPIDE ETA ESPALOIAK N §\
VIALES Y ACERAS 1065,61 m2 N \\
LUR GAINEKO LURZORUAREN OKUPAZIOA §
\E
OCUPACION SUELO SOBRE RASANTE 731,41 m2 g
NN
FINKATURIKO ERAIKINEN LURZORU OKUPAZIOA \
OCUPACION SUELO EDIFICIO CONSOLIDADO 446,26 m2 \

A—-36.2 GUNEA-LUR ZORUAREN ERABILERAK
USOS DEL SUELO-ZONA A-36.2

_

4—4" EBAKETA SECCION 4—
ERREPIDE ETA ESPALOIAK 14.4786 S| 23 % 15,1295 |
VIALES Y ACERAS 625,14 m2 VAR/ALD 11 Hﬂ
ESPAZIO LIBREETAKO SISTEMA LOKALA
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 536,22 m2
LURPEKO LURZORUAREN OKUPAZIOA
OCUPACION SUELO BAJO RASANTE 655,21 m2
LUR GAINEKO LURZORUAREN OKUPAZIOA
OCUPACION SUELO SOBRE RASANTE 1043,23 m2

FINKATURIKO ERAIKINEN LURZORU OKUPAZIOA % %//////////////////]//7/}/] //////////////// .
OCUPACION SUELO EDIFICIO CONSOLIDADO 203,66 m2 /%/////////////////////////////////////////////////////////////%
////////////////////////////////////////////////////////////////

A 36 c.— LURZORUAREN ERABILERAK A 36 c.— USOS DEL SUELO 5-5' EBAKETA SECCION 5-5

I I I I




DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA

UEX2
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION E LIITE  UNIDAD EJECUCION

PARTZELA MUGA
LIMITE PARCELA

A3e  BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA E PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA

S1TY
L5192

500 ) |
~ ) 157 93 V \‘ “‘
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
oz s
oS

5177

et

Son, :
) o
. ! %
31 A g E\.\ A\l 141 9%
o, < T ®
P S —~ . . ama . 89 . Al EA
o n e \ y % AR MADURA KALEA i
J 410 \428%
28 13828 :
=" : : 32
H=K - )
—— 0=
=

v

Jank o ol

UE 36.2

s

R | T

I’I=~,,u,,,,a;;¢;r i
=7

//]]

UE 36.1

yoaad
A% 2322 43420 e ’
. ‘3A.‘§:L
272 597
‘ s = st At ol A $>
J;l,,ﬂ""_/l_—'—/——u— Ll il o n”\g}
'\w.sg —= % 23 255 4374% 5181 A2t 43827 <4 13838 51 4382 13528 °
\ — A . A3 138 °
| ] ﬂ RE IBAIONDO 13898
2374 i
| oo | T
P o s o ’_\, [ =
. 1388
A-36 d.— ORDENAZIO OROKORRA LURZORUA ‘J.m /
. — REN TRATAMENDUA ESTALKIETAN
BAI i i
- Déﬁ;wcgs gEKTORE ‘ZYENSDE/E‘P%;AES E — E— A-36 d.— ORDENACION GENERAL — TRATAMIENTO DEL SUELO EN CUBIERTA
EGIKARITZE UNITATE IZENDA LT JRER TNERIENTo 0 SECToR S
UEm2 PENA EGIKARITZE
e N UMD E a UNITATE MUGA GARAJE ETA TRASTELEKUAK
MITE UNIDAD EJECUCION GARAJ
ES Y TRASTEROS
E IF’JARTZELA MUGA
IMITE PARCELA
j o a2l
W H S — ' T TN —
oy
o 166,62 160 LR X
2L 4 . V \\\‘ |
‘ v SR 2 l = T i i L w7 o \\\\\\‘\‘\\\\\\\\\\MI e o
-“ 5 i : :
| 50 ‘;‘“‘.\\\\\\\ @ 163 37 ;
= S ﬁ “mls
FhIOER, l
y £ / ' \ . :m]]‘ 59 o 63 e
. 7 a1 %ms =

a8

& [ MADURA
s M e MADURA v

13828

L
150- o]

138 139

(RPN Y-t Vaiw g}

1] ]
L1

Im S
. i '“’i’”’”“”ﬂm"”"’Wrm/.
N i

T
v
X

Il

. jm

azer
e 3\ =
ey A '
. . 3
5536 UE 36 1 S
UE 36.3 *° == . =
ok
13458
13432
a5t A2 1!
319 327 a0 13472
o 21 )
ey R B e s

) .
138 |BAIONDO 13888

% I_]_\| 13847
4385\ 13862 43888 ’_\, !‘Eﬁ : -
ey

A—36 el.— SOTOAN ERAIKIGARRIA A—-36 el.— EDIFICABLE EN PLANTA SOTANO




ETXEBIZITZA ASKEAK
VVIENDAS LIBRES

TERRAZA PRIBATUAK BEHE SOLAIRUETAN

. BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA
A-36
DESIG N DE Sy SE E PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA GE
oR " i oo :\ENEIZKO LERROKADURA
NACIO! AREA CTORES ITE AREA PLANEAMIENTO CTOl ALINEACIONES MAXIMAS TERRAZAS PRIVADAS EN PLANTA BAJA

EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA
UE362
DESICNACION U E EGIKARITZE UNITATE MUGA
NIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD | EJECUCION - EINKATURKO ERAKIIAK ETXEBIZITZA TASATUAK
JADO: VIVIENDAS TASADAS
PARTZELA MUGA
PORTXEAK —
E : : H LIMITE PARCELA E:] PORCHES s a mggKéToA'\nggﬁLERA

8.0 14227 T T
7T
5 5110

16192

ske
. . A, Ak
J e |

500 ) |
S R - ] V “‘
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
=2 ;““...m s
o

5177

[T T T

E A\ % a1 9%

REEs
AL
9 MADURA -‘“' | 8 . . LA A
308 MADUR Ale MADURA KALEA s
4110 W
13828 13828
—
=\
B=H
—— B=K
»@ — 13822
: T ARIAT
it — LEIZARIAKASY e
13808 ’
— \31-‘7 N - l
A0t

.~
N = I
a 5
2 ‘ =
o~
o
o
21
R |
T 3843 13749
l A e i3
i —UE,36 1 |
—+—15.50 g : 1 r ]
RE
2 1490 3 13828
e
134,66 =
13832
" 43472 3597
‘ 335 e A 345 . A
a3 \3428 AIA _l v,—4|i"'ﬁ . 4I——J— iEud i a2 mﬂ\:l
139.69) 656 4688 3749 & .
\ \ ¥ \ /_\m 23 B h RELL 4382 43827 st \38.38 e " a2 13928
l 5610 5 . A IBAIONDO 13888
134728 3040 . AL 3742 ‘ ’_]_\| 13847
oo o e 1 P ™ S
. 138
J.Ae /
45 BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA - I
A3 A-36 e2.— BEHE SOLAIRU
DESIGNACION DE AREAS E PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA . ETAN ERAIKIGARRIA — —
EGIKARITZE UNITATE \ZEN;;ECTORB LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR %i%&%ﬁ&oﬁﬁg VR ETXEBIZITZA TASATUAK A736 e2.~ EDIFICABLE EN PLANTA BAJA
UEM®2 ENA VVIENDAS TASADAS
DESIGNACION E EGIKARITZE UNITATE MUGA
UNIDAD. EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCKON - EDIACI0S. GONSOLIDADOS
PARTZELA MUGA
-
\eedo Ty
. . T
. _— kel W 1418 S i ~
45\~
166,62 160 LW S o
‘ = S T e cm L . . ] - [y R PETS — \\\\\\‘\\\‘ N N
1487° B o 2 23 ape:td 30
' l 2 “\‘“\\\\\\\ RLE 3 170!
5187 S 5 a3 . N\
NGy a) s 7 R
“ebns : \ - " st e et
\ IS 141 9 S yer
o e
SN ' s . ‘ RUE
$g 2\me ws [ e MADURA At 28 MADURA o
\

CR

13828

<1/.

ALEA _— 1818
A3
w* ey LEIZARIAKQ A
43808 s o
m_n .. Shamlieaiay oo
[T 17 177997 P ]

i . /5
Iiifﬂlgnw,,ﬂ,, S /sl
" E

12321

e :
JE736: 1.

UE 36.3 =2

otk

13458

e
13a5% REk 309

a® 13427 Lo

A2t 43827 43838

13804 AT

19
A% IBAIONDO 13888

13847

\J.w /

A—36 e3.— 1—4 SOLAIRUETAN ERAIKIGARRIA A—36 e3.— EDIFICABLE EN PLANTAS 1-4




Age  BARRUTI
B NACEN D A
N DI BT
v EgAR\TZE uN\ﬁATAR EAS Y SECTEONRAES
(ENAGION UNIDAD EJEC —
o - L INTZA BARRU
ECUCION MITE AREA PLANEEMEDO JRp——
FolkaRIzE LT JENTO O SECTORUGA
MITE UNIDAD EJECUCION GE
N E HIENEZKO
AINEACIONDS. MAXIMAS.
0 LERROKDURA
IMAS
FINKATURIK
EINKATURIKO. ERAIINA
CONSOLIDADS
)ADOS ETXER!
ZITZA
CXEaI Iz, oK
TASADAS

MUG,
LIMITE PARCI ﬂ-:
ETXEBIZITZA ASKEAK

i
ENDAS LIBRES

m,.ﬂ\
JYVRLS
= -
T
Al AT
T
T
13989 E.mv“ ' l
- :I‘%]i
MAD! R . - é
A A0 |
Al AL 89 ‘
142.8% — ‘
| \57.53] 3
| - g~
=
— o
P
159423 “nm\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
um\\\m\m\\\“ 5 =
s e
eest

| ] o
M -

e ——
\EB.DG
N
NPV
[ 5
] wm,,,///"

-
5=
S
Yy

1302!

U E 36 ’ 3 43899

Azt
13827

13838
13857

13389
A-36 PARRUTI E
DESIGNAclgA o
N DE e
e E‘é‘;AR\TZE uN\TA:R EAS ¥ SECTE)NR/ES
ENAGION UNIDAD EJEC -
o o INTZA BAR
ECUCION E JUNCITIA BARRUT. €00
PANEAMIENTO O Skor
El IENTC —
LMiTE . UNIDAD EJEC 0 O SECTOR
ONIDAD EJECUGION BT FRBAILK
N ELO PRIVAD( 0 LURZO
0 —
LURZORU
SUELO PUPUBUKOA
BLRO L————]
PORTXE Z
SUELO ORDUN JABET ‘
PRVADO GON SERVIDUMBRE EN PORGHE. Mm
& N P
) ‘35.5\
‘aaval . \33.75
. l—\l\sa.ﬂ -
A—36
o4 ES
. TALKIP
KO S
OLAIRU
ETAN E
RA
IKIGARRIA
A_36 ot EDIFICAL .
.~ EDIFICABL
EEN P
LANTAS
BAJO C
UBIERTA

CANAZAL 7
ORD!
SUELO PRVADO’ CON SERVIDUMBRE EN
ERVIDUMBRE EN SUPERFICI

FICIE

MU
LIMITE PARCH E_GAA

. Ap8/ 0
| 221
e
fam}
.
T
pR—
RV
| T | )
I
o1
138, //// . ' l |
| ) Eg L A | |
‘@7 15192
.\l\ A8 . ”"SA | '
oo |
RUA ‘ l . -
14284 MADURA |
K . o177 — =
v . 15793 ‘
| - 863
| . ‘ = 55
e —
. g ‘ .
i \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ :
> 161
: M £9:48
"53‘37 \ .\70.90
A ei2® S
U gt 15" = 7 e S
2 o 360 . - — \
3 ; 16582 - S
' . 7 | ok
St - 7 7
§ - = =
.‘w,gl - ‘?
= 1658 7,,_777477777
L : = Afﬂ..n&
> e

'\38.7.3
- —_—
\55.17.
‘35.06
_ 437 A’V
S
e

SS
[Sawiing
5= i S

IS

1335
- L3S
43498
\5&.7.5
4L . R
43839 . . st -
\EE.BB . . ' ‘3..5‘
= 13419 -
\‘.SA.’)J
13597
T34 A0 |
. \ﬁﬂ.’lt
3472
13827
st 13838

13658
5
Rrt

13428
136.719
.\36_&5
.\35.53
.\373)5 /_\‘3733
A3
W31 A
4385\
13862

13989

e

6 f
- LURZORU

JA

BARI MOTAK A-36

EvePm——"

INIOS DE|

_ SUELO




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREAS DE ORDENACION PORMENORIZADA A-37a

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El ambito del Area A-37a se corresponde con el de la misma denominacion en las Normas
Subsidiarias vigentes excluyendo los terrenos de la Iglesia de Santa Marina y su entorno, y
los del parque de Usondo que, en base al Decreto 96/2003, de 29 de abiril, por el se califi-
ca el Casco Historico de Bergara como Bien Cultural con la categoria de Conjunto Mo-

numental, se integran en el Area del Casco Histdrico.

Esta atravesado por la reserva de suelo prevista para la implantacion del tranvia Aretxa-

baleta-Bergara, por lo que resulta en realidad un Area discontinua.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

En la actualidad, la totalidad de las obras de edificacién y urbanizacidon se encuentran
ejecutadas. Se consolidan por ello las edificaciones existentes con |los usos actuales inclu-

yendo el de equipamiento publico del edificio del Mercado.

Recientemente se han ejecutado obras importantes de reordenacion y urbanizaciéon de
los espacios libres que rodean la Iglesia de Santa Marina y zona de Katabia, recuperando-

se el paseo de borde de rio en la zona.

La zona se vera afectada muy sustancialmente por el proyecto en redaccioén del tranvia
Aretxabaleta — Bergara que dispondrd, en el frente de la Iglesia, de una de las paradas
mas importantes previstas en el municipio. La solucién que se proponga debera ser acor-
de con el caracter monumental de la zona. También se debera resolver en este tramo de
la calle, entre el puente denominado del Matadero y la plaza Oxirondo, el bidegorri que
conecte el existente en el paseo Boni Laskurain con el que discurre paralelo a la carretera

Variante de la GI-627 por la margen izquierda del rio Deba.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-37a: 14.424,50 m2.

Clasificacioén del suelo: Suelo urbano consolidado.
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Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios residenciales existentes en el
Area con los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en
ellos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéti-
cas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General. Caso de

producirse se mantendran las alineaciones y alturas existentes.

El edificio del Mercado mantendra también las condiciones de volumen actuales.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

No se prevén actuaciones de sustitucion por lo que no sera exigible la cesién gratuita al

Ayuntamiento de Bergara del 15% del incremento del aprovechamiento lucrativo.

E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redacciéon de los Proyectos generales de

Urbanizacion del total del Area o de distintas zonas de la misma.

El proyecto del Sistema General Ferroviario del tranvia Aretxabaleta-Bergara serd promo-

vido por el Gobierno Vasco o por la sociedad publica que le sustituya.

No se precisa la tramitacion de documentos de gestion.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
gue tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areasinundables.
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G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Recientemente han finalizado las obras de reordenacion y urbanizacion de los espacios
libres que rodean la Iglesia de Santa Marina y zona de Katabia, recuperandose el paseo

de borde de rio en la zona.

No se prevén otras actuaciones de urbanizacion en la zona, a excepcion de las derivadas
de la implantacion del tranvia que atravesara la plaza de Oxirondo donde, ademas se
localizarad una de las paradas mas importantes del municipio. El paso del Tranvia afectara
también muy sustancialmente a la traza actual de la calle Eladio Urdangarin y a los jardi-

nes de alguno de los edificios de la misma calle.

Las obras del paso del Tranvia por la plaza Oxirondo y la marquesina de la parada debe-

ran resolverse con un tratamiento adecuado al entorno de la plaza.
En la urbanizacion del Area también se debera resolver el paso del bidegorri en el tramo

de calle comprendido entre la margen izquierda del rio Deba en el puente denominado

del Matadero y el paseo Boni Laskurain.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de urbanizacion a ejecutar en el Area seran financiadas por el Ayuntamiento de
Bergara, a excepcion de las de implantacion del tranvia que seran financiadas por el

Gobierno Vasco o sociedad publica promotora del proyecto.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se consolida la estructura urbana existente.

Zonificacion pormenorizada: Se mantiene la zonificacion actual. El edificio del Mercado
se consolida con el uso actual, pudiendo también desarrollarse en el mismo otros usos de

Equipamiento Comunitario.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.
Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes se consolidan con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos obras de me-

jora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo

con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.
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NuUmero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

El edificio del Mercado mantendra su uso actual, pudiendo también desarrollarse otros

usos de Equipamiento Comunitario.

Dominios del suelo: Los suelos destinados al dominio publico se encuentran cedidos al

Ayuntamiento de Bergara.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen e intensidades actuales.

En el caso que en se pretendan implantar en el edificio del Mercado usos distintos de los
actuales, no podran afectar a su imagen exterior actual, a no ser que se trate de una re-
modelacion global del edificio con actuaciones en las fachadas y en el espacio general

interior.
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AREAS DE ORDENACION PORMENORIZADA A-38

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El ambito del Area A-38 se corresponde con el del Area con la misma denominacion en
las Normas Subsidiarias vigentes excluyendo los terrenos de la casa Laureaga (Etxe Haun-
di) y de Etxe Txiki en Matxiategi 2 que, en base al Decreto 96/2003, de 29 de abril, por el se
califica el Casco Histérico de Bergara como Bien Cultural con la categoria de Conjunto

Monumental, se integran en el Area del Casco Historico.

En la actualidad, la totalidad de los edificios del Area estan ya construidos, incluyendo el
aparcamiento subterrdneo previsto por las Normas Subsidiarias vigentes en los terrenos an-
tes ocupados por la central eléctrica de Algodonera San Antonio y terrenos contiguos li-
mitados por los edificios nUmeros 2, 4, 6, 8 y 10 de la calle Matxiategi, y 1 y 3 de Ibaiondo.
No se han ejecutado los garajes subterraneos también previstos como posibles en los te-
rrenos destinados a espacios libres junto al Cementerio y cuya posibilidad se mantiene en

el presente documento de Plan General.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

En la actualidad, la totalidad de las obras de edificacién y urbanizaciéon se encuentran
ejecutadas. Se mantienen también los usos especificos, ademas del residencial previstos
en la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteristicas) de las Normas Subsidiarias vigentes

gue se concretan de la siguiente manera:

- Se mantiene el uso de residencia colectiva y escolar-religioso ligado a la Iglesia
de Santa Marina en la finca y edificio n° 1 de la calle Alkabieta. Sera posible el
uso parcial de vivienda pero Unicamente para los sacerdotes del municipio, no
para personas ajenas al culto religioso.

- Recinto destinado a Cementerio. Se mantiene en su uso actual.

- Edificio escolar situado en la calle Ibaiondo, que se mantendra con su uso escolar

0 equipamiento publico para el barrio.

La zona se vera afectada de forma importante por el proyecto del tranvia Aretxabaleta-
Bergara que dispondra de una de las paradas previstas en el municipio en el espacio libre
contiguo al Cementerio. La solucidn que se proponga debera ser compatible con el tra-

zado viario y peatonal actual en todo su trazado y en especial en el estrangulamiento
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que se producira al final de la calle Matxiategi en el lado Oeste del Cementerio. Su im-

plantacién obligara a reurbanizar la calle Matxiategi.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-38: 68.493,00 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios residenciales existentes en el
Area con los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en
ellos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéti-
cas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General. Caso de

producirse, se mantendrén las alineaciones y alturas actuales.

Se consolidan asimismo los edificios de Equipamiento Comunitario publico y privado con

las condiciones de volumen actuales.

Se mantiene la prevision de las Normas Subsidiarias vigentes de ejecutar garajes subterra-
neos en los terrenos ocupados en la actualidad por un aparcamiento de superficie situa-
dos en el lado Norte del Cementerio. La ocupacion de suelo tendra en cuenta la ocupa-
cion prevista por el Sistema General Ferroviario del futuro tranvia. La plaza resultante en

superficie se destinara a espacio libre.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

No se prevén actuaciones de sustitucion por lo que no sera exigible la cesiéon gratuita al

Ayuntamiento de Bergara del 15% del incremento del aprovechamiento lucrativo.

E. CONDICIONES DE GESTION

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redacciéon de los Proyectos generales de

Urbanizacién del total del Area o de distintas zonas de la misma.

El proyecto del Sistema General Ferroviario del tranvia Aretxabaleta-Bergara sera promo-

vido por el Gobierno Vasco o por la sociedad publica que le sustituya.
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No se precisa la tramitacion de documentos de gestion. El procedimiento para la adquisi-
ciéon de los terrenos privados necesarios para la implantacion del Sistema General Ferro-
viario del tranvia sera el de Expropiacion. Se utilizara el mismo procedimiento o los acuer-
dos mutuos para la adquisicion por parte del Ayuntamiento de los terrenos, en la actuali-
dad de propiedad privada, y destinados al dominio publico de acuerdo con los dominios
de suelo previstos en el plano n° 12 del documento de Modificacion del Plan General del

Poligono 38.- Matxiategi.

La cesion del suelo para la construccion de un edificio de aparcamientos subterraneos en
los terrenos situados en el lado Norte del Cementerio y ocupados en la actualidad por un
aparcamiento en superficie, se realizara en concesion administrativa por el periodo de

afios que se determine en el oportuno concurso publico.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areas inundables.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar en el Area son fundamentalmente las
de acondicionamiento de la calle Ibai-Ondo y de los espacios libres y zonas verdes ane-
jas. Como criterio de ordenacién del paseo se propone que el mismo tenga un uso mixto
peatonal y rodado, limitado este ultimo al uso exclusivo de acceso de vehiculos a los
aparcamientos existentes, no al aparcamiento permanente. Para facilitar este acceso ro-
dado, se prevera también un uso mixto igualmente controlado en el espacio existente en-

tre el paseo y la calle Matxiategi.

Recientemente han finalizado las obras de urbanizacién de los espacios interiores del gru-
po de viviendas denominado de “Cristo Obrero” realizadas con financiacion convenida
entre el Ayuntamiento y los vecinos propietarios de los terrenos urbanizados. A través del
mismo convenio se ha formalizado la cesién gratuita de todos estos terrenos al Ayunta-

miento.

Quedan también pendientes de ejecucién las obras de urbanizaciéon de la zona mas Oes-

te del Area, (32 fase de Matxiategi), que quedd sin ejecutar en actuaciones anteriores.
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La sustitucion o rehabilitacion de una edificacion cualquiera, caso de producirse, com-
portara necesariamente la renovacion, si fuera preciso, del encintado de la acera en to-
do el frente de la parcela en la que se actue, la construccidn de nuevas acometidas de
agua, energia eléctrica, teléfonos y gas desde los puntos que se sefialen desde el Ayun-
tamiento o empresa suministradora, asi como la acometida de aguas pluviales y fecales a
los puntos que se indiquen. Comportara también la construccion de los sumideros y ar-
quetas que fueran precisos, la construccién de alcorques incluso la renovacion de los ar-
boles, la reposicion del alumbrado publico y la pavimentacion de la superficie de la ace-
ra en todo el frente de la parcela y de toda aquella en la que se haya actuado con la
apertura de zanjas. Esta reposicion se extendera a todo el resto del suelo urbanizado, via-
les, aparcamientos, zonas verdes, muros, muretes, defensas etc. en los que se precise ac-
tuar. Todas estas obras a realizar se deberan recoger en los oportunos proyectos de edifi-

cacion o rehabilitacion.
La urbanizacion actual de la calle Matxiategi se vera afectada muy sustancialmente por

las obras de implantacion del futuro tranvia. Debera cuidarse en especial el paso entre la

pared Oeste del Cementerio y las fachadas del grupo de viviendas de “Cristo Obrero”.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de urbanizacidn a ejecutar en el Area sera financiadas por el Ayuntamiento de
Bergara, a excepcion de las de implantaciéon del tranvia que correspondera al Gobierno

Vasco o a la sociedad publica promotora del proyecto.

Se exceptiuan también las obras de urbanizacién que se deberan ejecutar como com-
plemento de las posibles obras de sustitucion o rehabilitacion de edificios y que se descri-
ben en el punto anterior, que deberan ser financiadas por el promotor del proyecto de

sustitucién o rehabilitacion.

Seran financiadas por los promotores de los posibles aparcamientos a construir en el sub-
suelo del espacio libre existente al Norte del cementerio, las obras de urbanizacion de la
superficie de la plaza resultante, que se concretan en la ejecucion de las infraestructuras y
servicios que correspondan con los elementos como arquetas, sumideros, farolas etc.,
iguales a los de la parte de la calle Matxiategi ya urbanizada, y terminacién de la cubier-
ta de los aparcamientos con sus laminas o sistema impermeabilizante, el mortero de pro-
teccioén y un pavimento similar al utilizado en el paseo peatonal situado al otro lado de la

calle u otro similar que se determine.
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J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se consolida la estructura urbana existente.

Zonificacién pormenorizada: Se mantiene la zonificacién actual. Se consolida el uso ac-

tual de los terrenos ocupados por el Cementerio.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes se consolidan con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar en los mismos obras de me-
jora de las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo

con lo que sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.

NUmero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Se mantiene la condicién especifica referida al uso de garajes recogida en las Normas
Subsidiarias vigentes de autorizar el uso de garaje en planta baja en las fincas nimeros 1,
2, 3,4y 5 de la calle Eladio Urdangarin y en las fincas 1, 2, 3, 4 y 5 de la calle Alkabieta,
siempre que dispongan de un Unico acceso de vehiculos desde la calle al recinto del jar-
din que rodea los edificios. También se podran disponer locales en planta baja con uso de
garajes en los edificios nUmeros 5, 7 y 9 de la calle Alkabieta, y en los edificios nimeros 1,
3,5,7,9y 11 de la calle Doctor Fleming pero siempre con los accesos desde la calle Al-

kabieta.

Al margen del uso caracteristico se mantienen los usos especificos referidos a edificios y
terrenos que provienen de la Modificacion del Plan General del Poligono 38.- Matxiategi
aprobado en su dia y que se consolidaron en las Normas Subsidiarias vigentes. Estos usos

son los siguientes:
- Finca y edificio n° 1 de la calle Alkabieta: Se mantiene el uso de residencia colec-
tiva y escolar-religioso ligado a la Iglesia de Santa Marina en la finca y edificio n® 1
de la calle Alkabieta. Sera posible el uso parcial de vivienda pero Unicamente pa-

ra los sacerdotes del municipio, no para personas ajenas al culto religioso.

- Recinto destinado a Cementerio. Se mantiene en su uso actual.
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BERGARA

- Edificio escolar situado en la calle Ibaiondo, que se mantendra con su uso escolar

0 equipamiento publico para el barrio.

Dominios del suelo: Los suelos destinados al dominio publico se encuentran cedidos al

Ayuntamiento de Bergara.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen e intensidades actuales.

Como se ha expuesto anteriormente tendran un tratamiento especifico los siguientes edi-

ficios:

- Recinto destinado a Cementerio. Se incluye en el Nivel BA-4 del Catalogo del

Plan General que corresponde a los Bienes Inmuebles propuestos para ser de-

clarados como Bienes Culturales de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,

bien mediante su Callificacion, bien mediante su inscripcidn o inclusion en el In-

ventario General del Patrimonio Cultural Vasco. Dentro del recinto del Cemente-

rio se sefialan la Capilla Larreza de Aguirre, el Pantedn Zabala y Villar, el Panteén

Familia Sustaeta Elustiza, y el Panteén Azcona de Labrinua, que se incluyen en el

Nivel BA-5 que corresponde a los Bienes Inmuebles de Protecciéon a Nivel Muni-

cipal. Las posibles intervenciones que se realicen se limitaran a las de Restaura-

cion Conservadora del elemento principal del Cementerio y de los elementos

seflalados, de conformidad con lo dispuesto en el Anexo | del Decreto 317/2002,

de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patri-

monio urbanizado y edificado.

- Los edificios nimeros 1, 3y 5 de la calle Eladio Urdangarin, grupo de viviendas 3

y 5 de la calle Alkabieta, y los numeros 7, 2, 4, 6 y 8 de la calle Matxiategi, se in-

cluyen en el Nivel BA-5 del Catalogo que corresponde a los Bienes Inmuebles de

Proteccién a Nivel Municipal. Las intervenciones posibles en los mismos seran las

denominadas de Consolidacion y/o Conservacion y Ornato reguladas en el

Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegi-

das de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.
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AREAS DE ORDENACION PORMENORIZADA A-39

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-39 se corresponde con el de la misma denominacion en las Normas Subsidiarias
vigentes. Comprende todo el ambito de la zona de Matxiategi destinado a distintos equi-
pamientos comunitarios que se ubican en los terrenos comprendidos entre el paseo Boni
Laskurain, el cauce del rio Deba y la carretera Variante GIl-627. Se mantiene en el docu-
mento de Revision la division del Area en las cuatro Unidades de Ejecucion denominadas
U.E. 39.1, U.E. 39.2, U.E. 39.3, U.E. 39.4.

La delimitacion del Area y de las cuatro Unidades de Ejecucion se define en la documen-

tacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se mantienen los objetivos de las Normas Subsidiarias vigentes para cada Unidad, que se

concretan de la siguiente manera:

Unidad U.E. 39.1: Consolidacion del uso asistencial y sanitario actual, realizando las
obras de rehabilitacion que se precisen en los edificios para una utilizaciéon mas ra-
cional de los mismos, y reordenando el espacio exterior urbanizando los terrenos del

entorno incluso los que resultaran del traslado de la S.T.R. Bergara-Cementerio.

Unidad U.E. 39.2 y U.E. 39.3: Consolidacion del uso escolar en ambas Unidades en
los edificios y espacios libres de los centros, Aransgi, Martinez de Irala, Instituto Mi-
guel Altuna Il, Instituto Ipintza y centro publico San Martin de Agirre. Dado el estado
de deterioro de los edificios del centro Martinez de Irala, y siempre que el Departa-
mento de Educacion lo estime pertinente en funcion de sus necesidades de planifi-
cacion, se liberara para una vez rehabilitado o sustituido, destinarlo a los usos esco-
lares que se determinen, y quizas a usos asistenciales como nueva Residencia de

Ancianos de Mizpirualde.

Se propone la ampliacion de la parcela del centro San Martin de Agirre, agrupan-
do a la actual una contigua propiedad del Ayuntamiento de aproximadamente
1.070 m2. Sobre la parcela total resultante, se posibilitara la construcciéon de un
nuevo edificio destinado a uso escolar y usos complementarios con el escolar con
un techo edificable maximo de 3.000 m2. El emplazamiento definitivo del nuevo

edificio se fijara en el proyecto de edificacién a redactar.
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C.

Unidad U.E. 39.4: Reordenacién de todo el recinto deportivo actual ya iniciado con
la construccién del nuevo edificio de las piscinas e instalaciones complementarias.
Como propuesta de gestion se recoge la de resolver definitivamente el conflicto
que se viene arrastrando desde hace ya muchos afos con las instalaciones depor-

tivas privadas existentes en la zona.

NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-39: 84.777,52 m2.

UE. 39-1 . 5.246,91 m2.
UE.39-2 . 25.129,67 m2.
UE.39-3 .. 7.337,85 m2.
UE. 394 .. 47.063,09 m2.

Clasificaciéon del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Los usos previstos para cada Unidad seran:

U.E. 39-1: Asistencial y sanitario.

U.E. 39-2: Escolar y posible asistencial.
U.E. 39-3: Escolar.

U.E. 39-4: Deportivo

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes del Hogar del Pensio-
nista, Centro Aransgi, Centro de Salud, Colegio Martinez de Irala, Instituto Miguel Altuna I,
Instituto Ipintza y Centro de San Martin de Aguirre con la salvedad ya recogida referida al
edificio de Martinez de Irala. Se podran admitir obras de ampliacion en los mismos, caso
que se precisen para el correcto desarrollo de la actividad. En este caso, la ampliacion no
podra ser mayor del 15% de la superficie construida actual de cada Centro, excepto en el
nuevo edificio posible de ampliacion del Centro de San Martin de Aguirre para el que se
fija un techo edificable maximo de 3.000 m2 a desarrollar en la totalidad de la parcela
que resulta de la agrupacion de la actual con otra propiedad del Ayuntamiento de

aproximadamente 1.073 m2.

Las alineaciones de las ampliaciones respetaran una separacion minima de 5,00 metros
respecto de todos los linderos excepto en los casos en los que la fachada del edificio ac-
tual esté lindando con un vial publico, y en la posible ampliacion del Centro de San Mar-
tin de Aguirre en el que el nuevo edificio podra alinearse con el limite de la nueva parce-
la resultante en el limite Oeste que linda con el campo de fatbol de Agorrosin si asi se re-

quiere para la utilizacion racional de la parcela escolar.

Pagina 81



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

La altura maxima del edificio ampliado no podra ser mayor de planta baja y dos plantas
altas con una altura maxima del alero horizontal en cualquier punto de la parcela de
12,50 metros.

En el caso de implantacion de la Residencia de Ancianos de Mizpirualde en parte de la
parcela del actual centro Martinez de Irala, se definird el emplazamiento del nuevo edifi-
cio mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle. La superficie ocupada por el nuevo
edificio podra ser la actualmente ocupada por el centro escolar incrementada en un

20%. La altura maxima sera la fijada de 12,50 metros.

En cuanto al desarrollo de la Unidad U.E. 39.4, recientemente han finalizado las obras de
construccion de las nuevas piscinas municipales en su fase I. El desarrollo definitivo de la
Unidad, una vez se concreten las actuaciones definitivas a realizar, incluyendo los terrenos

del campo de futbol de Ipintza, se regulard mediante un Estudio de Detalle.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Dado que, la totalidad del Area se destina a Sistema General de equipamientos comuni-
tarios de caracter publico, no se establece ninguna limitacion sobre los aprovechamien-

tos maximos asignados.

E. CONDICIONES DE GESTION

No se precisara la tramitaciéon de ningun documento de planeamiento para las actua-
ciones a realizar en las Unidades U.E 39.1, U.E. 39.2 y U.E. 39.3. En la Unidad U.E. 39.4, se
tramitarad un Estudio de Detalle para la ordenacién del recinto deportivo, y un Proyecto

de Urbanizaciéon de todo el ambito.

Al tener los terrenos de todas las Unidades la consideracion de Sistemas Generales de
equipamiento, se establece el Sistema de Expropiacion para la adquisicion por parte del
Ayuntamiento de los terrenos, en la actualidad de propiedad privada, e incluidos dentro

del ambito de las distintas Unidades.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:
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- Areas de proteccion de aguas superficiales.
- Areasinundables.

- Areas acusticas por la influencia de la carretera variante GI-627.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En las Unidades U.E. 39.1 y U.E. 39.3, no se prevé la ejecucion de otras obras de urba-
nizacién que las precisas para un mejor aprovechamiento de la parte de la parcela
anexa no edificada. En la U.E. 39.2, se prevén también unicamente obras complemen-
tarias de urbanizacion en los terrenos no edificados de los centros Aransgi y Colegio Mar-

tinez de Irala, Instituto Miguel Altuna I, e Instituto Ipintza.

Para la ejecucidn de las obras previstas en la Unidad U.E. 39.4, se redactara un Proyecto
de Urbanizacion del conjunto de la Unidad que se ejecutara en las distintas fases de cons-
truccion de las instalaciones deportivas. El Proyecto de Urbanizacion desarrollara la orde-
nacion de los distintos espacios de la zona deportiva recogidos en el Estudio de Detalle

que se redacte para la ordenacion de todo el ambito del recinto deportivo.

En el tratamiento del borde del rio Deba, se atendera a lo que establece el Plan Territorial
Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Todas las obras de rehabilitacion, de nueva edificacién o de urbanizacién que se ejecu-
ten en las distintas Unidades seran financiadas por el Ayuntamiento de Bergara y por los

Organismos Publicos titulares de los terrenos y edificaciones.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Zonificacion pormenorizada: Los usos previstos para cada Unidad seran:

U.E. 39-1: Asistencial y sanitario.

U.E. 39-2: Escolar y posible asistencial.
U.E. 39-3: Escolar.

U.E. 39-4: Deportivo

NUmero viviendas: Unicamente se admitiréd la construccién de una vivienda en cada cen-

tro destinada a residencia del conserje o persona dedicada a la guarda y entreteni-
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miento del mismo. Constituira una unidad registralmente indivisible del centro al que co-

rresponde.

Condiciones de uso: Los usos admitidos seran los siguientes:

Unidad U.E. 39.1: El uso preferente previsto sera el asistencial y sanitario tanto en los

edificios como en los terrenos acotados que les rodean.

Unidad U-39.2 y Unidad U-39.3: El uso preferente sera el escolar con el complemen-
to del uso deportivo, ademas del asistencial en el caso de implantacion de la Resi-
dencia de Ancianos de Mizpirualde.

Unidad U-39.4: El uso preferente sera el deportivo y verde. Se declara fuera de or-
denacion el edificio del caserio Agorrosin para destinar los terrenos ocupados por el

edificio y terrenos circundantes anexos al uso deportivo.

En todas las Unidades se admitira el uso complementario de vivienda para el guarda o

conserje de los distintos centros, asi como el de oficinas ligadas a la actividad.

En todos los recintos se habilitaran espacios destinados al aparcamiento de vehiculos en
superficie. Esta reserva se ampliara en la U.E. 39.4 a fin de absorber la demanda de apar-
camientos de los usuarios de las instalaciones deportivas. En la fijacion del numero de pla-
zas no se tendran en cuenta los acontecimientos extraordinarios como pueden ser los par-
tidos oficiales de futbol, ya que para dichas ocasiones, el aparcamiento puede resolverse

en el Area industrial préxima de San Lorenzo.

Dominios del suelo: Son de dominio privado la totalidad de los terrenos incluidos en el

ambito del Area.

Bergara, abril de 2009.

ARQUITECTOS: Javier Yeregui

Luis Pedro Blanco

Eneko Plazaola

IfAigo Imaz
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