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FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

El presente Libro (Libro 2) y los siguientes (Libros 3, 4 y 5) contienen las Fichas Urbanisticas de las
distintas Areas de Ordenacidon Pormenorizada que se delimitan en el suelo clasificado como
URBANO. En las Areas ya consolidadas, se recoge basicamente lo que contemplan las Normas
Subsidiarias vigentes. En las no consolidadas, se definen las determinaciones que se deberan

aplicar en su desarrollo.

Cada Ficha Urbanistica de las Areas no consolidadas contiene una parte escrita y otra grafica

para definir con precision las caracteristicas de la ordenacion y de la edificacion.
La documentacion grafica se representa a dos escalas, a escala 1:1.000 inserta en los Libros de

las Fichas, y a escala 1:500 en planos sueltos manteniendo la misma denominacién en ambas

representac:iones.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-1

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-1 comprende los terrenos ocupados, en la actualidad, por la concesionaria de

automoviles Ola y terrenos contiguos.

La delimitaciéon del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se consolida el asentamiento industrial existente y se mantiene la calificacion industrial y el
parametro de ocupacion maxima de suelo por la edificacion de 0,4 m2/m2. aplicado a
las parcelas de propiedad privada. Se mantienen los criterios de alturas, nUmero de plan-
tas y separaciones de la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteristicas) de las Normas Sub-

sidiarias vigentes.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-1:6.329,14 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en las de categoria 3%, es decir, actividades de tamafio pequefio
o medio y que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasificacion

de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.

Aprovechamiento edificatorio: Se fija una edificabilidad urbanistica en parametro de
ocupacioén en planta por la edificacion para todo el Area de 0,4 m2/m2(t) a aplicar en las

parcelas de propiedad privada.

Se consolidan ademas los edificios industriales existentes con las condiciones de volumen
actuales. Ello puede provocar que, en algunas de las parcelas existentes, la ocupacién en
planta por la edificacion supere el parametro sefialado. En estos casos se consolida la
edificacion existente sobre la parcela a la que se vincula. En el resto de las parcelas, el
aprovechamiento total maximo en cada una sera el que resulte de aplicar el parametro

sefialado de 0,4 m2/m2(t) a la superficie de la parcela privada.

Pagina 3



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

En las actuaciones de edificacion en parcelas no edificadas, la nueva construccion res-
petara el aprovechamiento maximo sefialado. En las actuaciones de ampliacion de las
edificaciones existentes, se descontara del aprovechamiento maximo asignado a la par-

cela ala que se vincula, el de la edificacién existente.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para los casos de nuevas edificaciones o de ampliacion de las existentes, y referido
en este Ultimo caso, a las parcelas resultantes una vez descontada la que justifica las
construcciones ya existentes de acuerdo con los parametros de volumen especificados
en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se considerara, a efectos de su valoracion,

como suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Para el caso de que, en la totalidad del ambito del Area se desarrolle una Unica ac-
tividad industrial, no se precisara la redaccion de ningun documento de ordenacién
complementario al del presente Plan General. En este caso, las obras de urbanizacion a
ejecutar, se recogeran como obras complementarias a las de edificacion en los oportu-
nos proyectos de construccion, y el suelo urbanizado destinado al dominio publico se ce-
dera gratuitamente al Ayuntamiento, una vez urbanizado, en el acto de concesiéon de la

licencia de primera utilizacion.

Si se precisara la tramitacion de un Estudio de Detalle en el caso que se pretendan des-
arrollar diversas actividades. Definira el sefialamiento, la rectificaciéon o la complementa-
cion de las alineaciones y rasantes. Definird también la ordenacién de los volumenes edi-

ficados y susceptibles de edificacion y los accesos previstos a los mismos.

En este ultimo caso, se tramitara un Programa de Actuacion Urbanizadora de todo el am-
bito del Area.

Se fija como sistema de actuacion el de Concertacion que podra ser modificado o ratifi-

cado por el Programa de Actuacion Urbanizadora.
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F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
gue tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. El retiro minimo con respecto al cauce
en las actuaciones de sustitucion, ampliacidn o nueva construccion sera de 15,00
metros (22,00 en los tramos en que la linea de edificaciéon no esta definida).

- Areas inundables.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se limitaran a las de urbanizacion interior de la parcela que re-
sulta ser el ambito del Area, tanto si se desarrolla en la misma una Unica actividad indus-
trial, como si se parcela para el desarrollo de diversas actividades. En todos los casos se
dispondra de un Unico acceso de vehiculos para todo el Area desde la carretera conti-
gua GI-627.

Dentro del &mbito del Area se habilitarAn aparcamientos de vehiculos en la proporcidn

de uno por cada cien metros cuadrados de edificacion.
En el tratamiento del borde del rio Deba se respetara lo que establece el Plan Territorial

Sectorial de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redaccion de los proyectos de planeamiento, como los costos
derivados de la ejecucion de las obras de urbanizacién seran financiadas por los propie-

tarios particulares incluidos dentro del ambito del Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actual. Todo el Area dispondra de un
Unico acceso desde la carrera GI-627. La ordenacion del Area quedara limitada por las
afecciones de la zona de influencia de la autopista Eibar-Gazteiz-Vitoria, por la influencia

de la carretera GI-627 y por las normativas especificas que establece el Plan Territorial
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Sectorial de Ordenacidn de Margenes de los Rios y Arroyos en la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en las de categoria 3%, es decir, actividades de tamafio pequefio
o medio y que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasificacion

de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.

Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:

a).- Uso comercial: Podran admitirse nicamente usos comerciales directamente li-

gados con la actividad que se desarrolla en cada industria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-
vidades de cada industria. No se autorizara la construccion de edificios destinados
exclusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de oficinas

no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edificio.

c).- Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del ambito del Area,

ni siquiera como vivienda del guarda o conserje de una industria.

Condiciones de edificaciéon: Como norma general, se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen actuales.

Para la construccion de nuevas edificaciones o ampliacion de las existentes se respetaran

las siguientes condiciones:

- Se fija una parcela bruta minima indivisible a efectos de edificacion sobre la mis-

ma de 1.000 metros cuadrados.

- Ocupacion maxima de suelo por la edificacion e instalaciones de 0,4 m2/m2.
aplicada sobre las parcelas privadas, ocupacion que se refiere a las construccio-

nes existentes y a las nuevas previstas.

- La altura maxima de la edificacion sera de 12,00 metros medidos hasta la parte in-
ferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edificio. So-
bre esta altura Uunicamente serdn admisibles elementos estructurales, de insta-
laciones y de cubricion del edificio, sin que puedan existir otros aprovechamientos

como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios.

- Los edificios se desarrollaran en una Unica planta, no admitiéndose la division hori-

zontal para distintas actividades. Se exceptlian de esta limitacion, las entreplantas
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para oficinas, pequefios almacenes o vestuarios y servicios ligados, en todos los
casos, a la actividad industrial que se desarrolla en la planta baja y con una su-

perficie no superior al 20% de la de dicha planta baja.

Se autorizara la construccion de una planta de semisétano siempre que la topo-
grafia del terreno lo permita y se destine a la misma actividad que la planta supe-
rior en toda su superficie. El acceso rodado a la misma se realizara a través de
una vial construido en el interior de la parcela privada y que dispondra de un an-

cho minimo de 5 metros.

- Los nuevos edificios respetaran una separacion minima respecto de la linea blan-
ca de la carretera comarcal GI-627 de 18,00 metros. El retiro minimo con respecto
al cauce del rio Deba en las actuaciones de sustitucion, ampliaciobn o nueva
construccion sera de 15,00 metros (22,00 en los tramos en que la linea de edifica-
cion no esta definida). También se respetara una separacion minima de las edifi-

caciones respecto del resto de los Iimites del Area de 5,00 metros.

Las edificaciones existentes y las huevas posibles podran unir las fachadas latera-
les, aunque se trate de actuaciones sobre parcelas independientes, sin respetar
separaciones entre las edificaciones de las distintas parcelas. En todos los casos se
respetaran los derechos de luces y vistas que pudieran existir en las edificaciones

gue se consolidan.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-2

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-2 comprende una franja de terreno limitada por la carretera comarcal GI-627 y
el rio Deba, en la que se asientan en la actualidad diversas empresas industriales como Bil-
toki S.A. y otras. Su delimitacién coincide practicamente con la del Area con la misma

denominacioén en las Normas Subsidiarias vigentes.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se consolidan los asentamientos industriales existentes y se mantiene la calificacion indus-
trial y el parametro de ocupacion maxima de suelo por la edificacion de 0,4 m2/m2. apli-
cado a las parcelas de propiedad privada. Se mantienen los criterios de alturas, nimero
de plantas y separaciones de la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteristicas) de las Nor-

mas Subsidiarias vigentes para las nuevas edificaciones posibles.

Se mantiene también el criterio de mejora de los accesos al Area desde la carretera Gl-
627, con un Unico punto de enlace y la construcciéon de un vial de servicio para el acceso
a las distintas parcelas industriales. Se mantiene la declaracién de fuera de ordenacién

para el caserio Benta-Egino.

El Area queda afectada por el Sistema General de Comunicaciones de Uso Ferroviario

recogido en el Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria en la C.A.P.V. aprobado.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-2: 24.386 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacién global: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en la categoria 32, es decir, actividades de tamafio pequefio o
medio, y que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasificacion
de los usos industriales en las Ordenanzas Generales. Ello no obsta para que en una par-

cela determinada como es la de Biltoki S.A., la superficie de parcela ocupada por la edi-
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ficacion, en el caso de que se agotaran las posibilidades edificatorias sefialadas para las

misma, superara los limites fijados en la clasificacion en categorias para la categoria 32

Aprovechamiento edificatorio: Se fijja una edificabilidad urbanistica en parametro de
ocupacion en planta por la edificacion para todo el Area de 0,4 m2/m2(t) a aplicar en las

parcelas de propiedad privada.

Se consolidan ademas los edificios industriales existentes con las condiciones de volumen
actuales. Ello puede provocar que, en algunas de las parcelas existentes, la ocupaciéon en
planta por la edificacion supere el parAmetro sefialado. En estos casos se consolida la
edificacion existente sobre la parcela a la que se vincula. En el resto de las parcelas, el
aprovechamiento total maximo en cada una ser& el que resulte de aplicar el parametro

sefialado de 0,4 m2/m2(t) a la superficie de la parcela privada.

En las actuaciones de edificacion en parcelas no edificadas, la nueva construccion res-
petara el aprovechamiento maximo sefialado. En las actuaciones de ampliacion de edi-
ficaciones existentes, se descontara del aprovechamiento maximo asignado a la parcela

ala que se vincula, el de la edificacidn existente.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para los casos de nuevas edificaciones o de ampliacion de las existentes, y referido
en este Ultimo caso, a las parcelas resultantes una vez descontada la que justifica las
construcciones ya existentes de acuerdo con los parametros de volumen especificados
en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se considerara, a efectos de su valoracion,

como suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se redactara un Plan Especial de Ordenacion Urbana para todo el ambito del Area que

desarrollara y matizara el contenido del presente Plan General.

Se tramitara un Programa de Actuacion Urbanizadora de todo el ambito del Area.

Se tramitara un Gnico Proyecto de Urbanizacidon para todo el Area.

Se fija como sistema de actuacion el de Concertacion que podra ser modificado o ratifi-

cado por el Programa de Actuacion Urbanizadora.
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No se podran desarrollar actuaciones de ampliacion de las construcciones existentes, sin
que estén definitivamente aprobados los Proyectos indicados en el mismo punto. Si obras
de consolidacion o reforma interior que no supongan incremento de los aprovechamien-

tos actuales.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. El retiro minimo con respecto al cauce
en las actuaciones de sustitucion, ampliacibn o nueva construcciéon sera de 15,00
metros (22,00 en los tramos en que la linea de edificacion no esta definida).

- Areasinundables.

- Suelos potencialmente contaminados (Area A-171 del Inventario).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion general del Area se limitaran a las de construccion del nuevo
vial de servicio completo. No se consideraran como obras de urbanizacién general del
Area, las de los viales de acceso a las edificaciones industriales en el interior de las parce-
las privadas que se delimiten. En todos los casos, se dispondra de un Gnico acceso de ve-
hiculos desde la carretera comarcal contigua para todo el Area, tal y como se recoge en

los planos.

Las obras de la urbanizaciéon general se recogeran en un unico Proyecto de Urbanizacion.
Las de urbanizacion interna de las parcelas en los proyectos de edificacion de los nuevos

edificios industriales.

Dentro del ambito del Area se habilitaran aparcamientos de vehiculos en la proporcion

de uno por cada cien metros cuadrados de edificacion.
En el tratamiento del borde del rio Deba se respetara lo que establece el Plan Territorial

Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.
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G. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redaccion de los planes de ordenacién pormenorizada, como
de los Programas de Actuacion Urbanizadora, de los Proyectos de Urbanizacién, y de los
de Gestidn, asi como los costos derivados de la ejecucion de las obras de la urbanizacidn
general, incluidos los costes por indemnizacion y derribo del caserio Benta-Egino, seran fi-

nanciados por los propietarios particulares incluidos dentro del &mbito del Area.

H. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Los accesos a las parcelas industriales deberan resolverse a través de
un nuevo vial de servicio cuyo trazado se definird en el Plan Especial de Ordenacion Ur-
bana y tendra un Unico punto de conexion con la carretera GI-627. La ordenacion del
Area quedara limitada por las afecciones de la zona de influencia de la carretera GI-627,
por la afeccién que establece el Plan Territorial Sectorial Ferroviario, y por las normativas
especificas del Plan Territorial Sectorial de Ordenacidon de Margenes de los Rios y Arroyos

en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en la categoria 32, es decir, actividades de tamafio pequefio o
medio, y que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasificacion
de los usos industriales en las Ordenanzas Generales. Ello no obsta para que en una par-
cela determinada como es la de Biltoki S.A., la superficie de parcela ocupada por la edi-
ficacidén caso de que se agotaran las posibilidades edificatorias sefialadas para las mis-

ma, superara los limites fijados en la clasificacion en categorias para la categoria 3.

Dentro del uso caracteristico sefialado se regulan los siguientes usos:

a).- Uso comercial: Podran admitirse inicamente usos comerciales directamente li-

gados con la actividad que se desarrolla en cada industria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-
vidades de cada industria. No se autorizara la construccion de edificios destinados
exclusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de oficinas

no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edificio.

c).- Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del ambito del Area,

ni siquiera como vivienda del guarda o conserje de una industria.
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Condiciones de edificaciéon: Como norma general, se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen actuales, excepto el caserio Benta-Egifio que se declara

fuera de ordenacion. Para la construccion de nuevas edificaciones o ampliacion de las

existentes se respetaran las siguientes condiciones:

- Se fija una parcela bruta minima indivisible a efectos de edificacién sobre la mis-

ma de 1.000 metros cuadrados.

- Ocupacion maxima de suelo por la edificacion e instalaciones de 0,4 m2/mz2.
aplicada sobre las parcelas privadas, ocupacion que se refiere a las construccio-
nes existentes y a las nuevas previstas en los casos en los que no se tengan ago-

tadas sus posibilidades edificatorias.

- La altura maxima de la edificacion sera de 12,00 metros medidos hasta la parte in-
ferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edificio. So-
bre esta altura Unicamente ser&an admisibles elementos estructurales, de insta-
laciones y de cubricion del edificio, sin que puedan existir otros aprovechamientos

como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios.

- Los edificios se desarrollaran en una Unica planta, no admitiéndose la division hori-
zontal para distintas actividades. Se exceptian de esta limitacion, las entreplantas
para oficinas, pequefios almacenes o vestuarios y servicios ligados, en todos los
casos, a la actividad industrial que se desarrolla en la planta baja y con una su-

perficie no superior al 20% de la de dicha planta baja.

Se autorizara la construccion de una planta de semisétano siempre que la topo-
grafia del terreno lo permita y se destine a la misma actividad que la planta supe-
rior en toda su superficie. El acceso rodado a la misma se realizara a través de
una vial construido en el interior de la parcela privada y que dispondra de un an-

cho minimo de 5 metros.

- Los nuevos edificios respetaran una separacion minima respecto de la linea blan-
ca de la carretera comarcal GI-627 de 18,00 metros. El retiro minimo con respecto
al cauce del rio Deba en las actuaciones de sustitucion, ampliacion o nueva
construccion sera de 15,00 metros (22,00 en los tramos en que la linea de edifica-
cion no esta definida). Se respetaran asimismo las separaciones que establece el

P.T.S. Ferroviario.

Las nuevas edificaciones respetaran una separacion minima respecto del limite
del Area de 5,00 metros. Las edificaciones existentes y las nuevas posibles podran
unir las fachadas laterales, aunque se trate de actuaciones sobre parcelas inde-

pendientes, sin respetar separaciones entre las edificaciones de las distintas par-
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celas. En todos los casos se respetaran los derechos de luces y vistas que pudieran

existir en las edificaciones que se consolidan.

Todos los limites de cada parcela se materializaran con cerca tipo a base de
elementos metalicos sobre cierre de fabrica de altura no superior a 0,50 metros. La

altura total del cierre no sera mayor de 2,00 metros.

Las actividades industriales existentes y las nuevas que pudieran crearse daran
frente, como norma general, al nuevo vial de servicio a construir. En el caso que,
tanto en las construcciones existentes, como en las nuevas que pudieran cons-
truirse, se pretendiera la division del edificio en distintos locales con accesos des-
de un vial ortogonal al vial de servicio, el ancho minimo de dicho vial de accesos
sera de 10,00 metros, ya sea entre paramentos de fachadas dentro de una misma
propiedad, o entre un paramento y el limite de la parcela. Si este vial sirve de ac-
ceso a edificaciones de dos parcelas contiguas independientes, el ancho minimo
del mismo sera de 15,00 metros entre los paramentos verticales de las edificacio-

nes.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-3

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-3 comprende basicamente los terrenos ocupados por la aceria de Aceralia Per-
files Bergara, S.A. La delimitacion del ambito coincide basicamente con la del Area con la
misma denominacioén en las Normas Subsidiarias vigentes. Se excluyen los terrenos que se
sittan en la margen izquierda del rio Deba y que limitan con la carretera de Angiozar y

que, en la presente Revision, se clasifican como suelo no urbanizable.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Como objetivos para el Area se mantienen los de consolidacién de los asentamientos in-
dustriales existentes y la regulacion de las posibles actuaciones urbanisticas que puedan
realizarse y que deberan ajustarse a la realidad fisica actual del territorio con una serie de
edificios que se consolidan, y al cumplimiento de las condiciones exigidas por los distintos
Sistemas Generales, como son, la carretera comarcal, el rio Deba, etc., que afectan al

ambito del Area.

Se mantiene el uso caracteristico industrial con la consolidacion de los usos de vivienda y

dotacionales existentes.
Se mantienen los criterios de aprovechamientos, alturas, nimero de plantas y separacio-

nes de la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteristicas) de las Normas Subsidiarias vigen-

tes para las nuevas edificaciones posibles.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-3: 198.296,12 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta en las activida-
des industriales admisibles en la categoria 5%, es decir, actividades que precisan de gran

extension de terrenos 0 que por sus caracteristicas precisen de emplazamientos especifi-

cos. Ello no obsta para que pueda también ser admisible dentro de su ambito, si asi se
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considera oportuno en los Planes de Ordenacidon Pormenorizada y Programas de Actua-
ciéon Urbanizadora que se deberan tramitar, el que puedan tener cabida algunos otros ti-
pos de industria propios de las categorias 32 y 43, si se justifica, a través de dichos planes,
la no necesidad de la totalidad de los terrenos del ambito por parte de la industria princi-
pal existente de Aceralia, y se ubiquen en parcelas con condiciones adecuadas de ac-

cesibilidad e independencia.

Aprovechamiento edificatorio: Se fijja una edificabilidad urbanistica en parametro de
ocupacion en planta por la edificacion para todo el Area de 0,5 m2/m2(t) a aplicar en las

parcelas de propiedad privada.

Se consolidan ademas los edificios industriales existentes con las condiciones de volumen
actuales. Ello puede provocar que, en algunas de las parcelas existentes, la ocupaciéon en
planta por la edificacion supere el parametro sefialado. En estos casos se consolida dicha
edificacion existente sobre la parcela a la que se vincula. En el resto de las parcelas, el
aprovechamiento total maximo en cada una ser& el que resulte de aplicar el parametro

sefialado de 0,5 m2/m2(t) a la superficie de la parcela privada.

En las actuaciones de edificacion en parcelas no edificadas, la nueva construccion res-
petara el aprovechamiento maximo sefialado. En las actuaciones de ampliacion de edi-
ficaciones existentes, se descontara del aprovechamiento maximo asignado a la parcela

ala que se vincula, el de la edificacidn existente.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para los casos de nuevas edificaciones o de ampliacion de las existentes, y referido
en este Ultimo caso, a las parcelas resultantes una vez descontada la que justifica las
construcciones ya existentes de acuerdo con los parametros de volumen especificados
en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se considerara, a efectos de su valoracion,

como suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se redactara un Plan Especial de Ordenacion Urbana para todo el ambito del Area que
desarrollara y concretara el contenido del presente Plan General. Dicho documento de-
terminara los edificios industriales y no industriales que deben declararse fuera de ordena-
cion. Determinara también las posibilidades de realizar obras de consolidacion y las con-
diciones a respetar en la posible sustitucidn en los edificios no industriales existentes. Inclui-

rd también un mapa de ruidos que recoja las afecciones que provoca la actividad prin-
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cipal de la aceria en el entorno préximo, incluido el residencial. Incluira también un estu-
dio inundabilidad con justificacion de la adopciéon de las medidas oportunas de protec-

cion.

En el caso que se pretenda un cambio en la actividad actual de la Aceria que provoque
cualquier tipo de parcelaciéon urbanistica, se debera tramitar previamente una Modifica-
cion puntual del presente Plan General de Ordenacion.

Se tramitara un Programa de Actuacion Urbanizadora de todo el ambito del Area.

Se tramitara un Unico Proyecto de Urbanizaciéon para todo el Area.

Se fija como sistema de actuacion el de Concertacién que podra ser modificado o ratifi-

cado por el Programa de Actuacion Urbanizadora.

No se podran desarrollar actuaciones de ampliacion de las construcciones existentes, sin
que estén definitivamente aprobados los documentos y Proyectos anteriormente enume-
rados. Si se podran realizar obras de consolidacion o reforma interior que no supongan in-

cremento de los aprovechamientos actuales.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
gue tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. El retiro minimo con respecto al cauce
en las actuaciones de sustitucion, ampliacidn o nueva construccion sera de 15,00
metros.

- Areasinundables.

- Suelos potencialmente contaminados (Area A-167 y A-170 del Inventario).

- Areas acusticas. Afeccion de la actividad en el entorno préximo.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Se establecen las siguientes condiciones de urbanizacion a tener en cuenta en la or-

denacion general del Area:

- Red viaria: Dado que el recinto de Aceralia tiene la consideraciéon de recinto Uni-

co cerrado, se habilitarad junto a la margen derecha del rio Deba, un vial que
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arrancando de la calle Ibarra en las proximidades del puente denominado de
Agirrebefa sobre el rio Deba, se prolongue hasta el paso existente bajo la carre-
tera variante GI-627 que sirve de acceso al Area A-50. La seccioén de esta calle se-
rd con ancho de calzada de 7,00 metros y acera o paseo peatonal a uno de los

lados de 2,00 metros.

La seccion de la calle Ibarra o antigua carretera comarcal GI-627 se vera afecta-
do en su extremo Norte junto al puente de la casa Agirrebefia por el paso del
tranvia Aretxabaleta-Bergara. La reduccioén del ancho de la calzada que se pro-
ducira en este punto se tendra en cuenta en el disefio del enlace con la nueva
calle a la que se refiere el parrafo anterior. En el resto, hasta el enlace en la roton-
da de la Tejera, se mantendra un ancho de calzada de 8,00 metros y una acera

en la margen derecha direccion Arrasate de 2,00 metros.

La red viaria interna del recinto se realizara de acuerdo con las necesidades que

resulten del propio desarrollo de la actividad.

Cauce del rio Deba: El ancho del cauce del rio Deba en el tramo en el que se en-
cuentra canalizado es de 22,00 metros, ancho que fue en su dia aprobado por la
Confederacion Hidrografica del Norte de Esparfia. Un informe posterior redactado
por la misma Confederacidn con motivo de la redacciéon del documento del
Avance de las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en el municipio, es-
tablecia un ancho de cauce para el rio Deba entre la confluencia con el rio Ofna-
ti y la confluencia con el rio Angiozar de 28,00 metros, y entre esta confluencia y
la del rio Antzuola de 29,00 metros. Por ello, el Plan Especial de Ordenacion Urba-
na que se debera redactar para el desarrollo del Area deber& contener el opor-
tuno Estudio Hidraulico que justifique la solucién que se adopte para el encauza-

miento existente y futuro.

En el tratamiento del borde del rio Deba se atendera a lo que establece el Plan
Territorial Sectorial de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comu-

nidad Autébnoma del Pais Vasco.

Aparcamientos: Al tratarse de una actividad que requiere mucha superficie cons-
truida de pabellén por operario, resulta desproporcionado exigir, dentro del recin-
to de la empresa, el habilitar aparcamientos de vehiculos en la proporcién de
uno por cada cien metros cuadrados de edificacidon que se exige en la mayoria
de Areas y Sectores industriales. Se establece, como cifra minima orientativa que
debera ajustarse en el Plan Especial de Ordenacion Urbana, la de 170 plazas de
aparcamiento en el interior del recinto de la empresa o en los espacios publicos

gue resulten.
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H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redacciéon de los planes de ordenacién pormenorizada, como
de los Programas de Actuacion Urbanizadora, de los Proyectos de Urbanizacion, y de los
de Gestidn, asi como los costos derivados de la ejecucion de las obras de la urbanizaciéon
general, incluidos los costes por indemnizaciones y derribos si asi resulta del Plan Especial
de Ordenacioén Urbana, seran financiados por los propietarios particulares incluidos dentro

del ambito del Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: La estructura urbana del Area vendra definida en el Plan Especial de
Ordenacion Urbana, que serd el documento que determine los edificios y usos actuales
que se consolidan y los que quedaran fuera de ordenacion. La ordenacion del Area que-
dara limitada por las afecciones de la zona de influencia de las carreteras GI-627 y GI-632,
por la afeccidén que establece el Plan Territorial Sectorial Ferroviario en lo referente al paso
del tranvia Aretxabaleta-Bergara en la traza de la calle Ibarra, y por las normativas especi-
ficas del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos en la

comunidad Autébnoma del Pais Vasco.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial, que se concreta en las activi-
dades industriales admisibles en la categoria 52, es decir, actividades que precisan de
gran extension de terrenos o que por sus caracteristicas precisen de emplazamientos es-
pecificos. Ello no obsta para que pueda también ser admisible dentro de su ambito, si asi
se considera oportuno en los Planes de Ordenacion Pormenorizada y Programas de ac-
tuacion Urbanizadora que se deberan tramitar, el que puedan tener cabida algunos otros
tipos de industria propios de las categorias 32 y 43, si se justifica, a través de dichos planes,
la no necesidad de la totalidad de los terrenos del ambito por parte de la industria princi-
pal existente de Aceralia, y se ubiquen en parcelas con condiciones adecuadas de ac-

cesibilidad e independencia.

Dentro del uso caracteristico se regulan los siguientes usos:

a).- Uso comercial: En los edificios residenciales que se consolidan, pueden admi-
tirse exclusivamente en planta baja los usos comerciales dedicados a la hosteleria
existentes en la actualidad siempre que, dicha posibilidad, no quede anulada por

un estudio mas detallado a través de los Planes de Ordenacién Pormenorizada.
b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas directamente ligados en todos los ca-

sos a las actividades industriales. No se autorizara la construccion de edificios des-

tinados exclusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de
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oficinas no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo

edificio.

c).- Uso de vivienda: Se consolida el uso de vivienda existente en los nameros 2, 4,
10, 12 y 14 de la calle Ibarra y edificio Benta-Berri siempre que dicha posibilidad no
quede anulada por un estudio mas detallado a través de los Planes de Ordenacién

Pormenorizada.

d).- Usos dotacionales: Se consolidan los usos dotacionales existentes como el re-
ligioso y escolar, admitiéndose también la posibilidad de otros usos dotacionales,

como el deportivo, cultural y administrativo.

Condiciones de edificacion: Como norma general, se consolidan los edificios industriales

existentes con las condiciones de volumen actuales.

Los edificios del taller mecanico, la central eléctrica, las oficinas, y el edificio de la Escuela
de Parvulos-Eskola Txikia, obra de L. Astiazaran se incluyen en el Nivel BA-4 que correspon-
de a los Bienes Inmuebles propuestos para ser declarados Bienes Culturales de la Comuni-
dad Auténoma del Pais Vasco, bien mediante su Calificaciéon, bien mediante su inscrip-
cion en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco. Las posibles intervenciones de
rehabilitacion se limitaran a las de Restauracion Conservadora en el volumen general de
las fachadas externas y cubierta de conformidad con lo dispuesto en el Anexo | del De-
creto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del
patrimonio urbanizado y edificado. Las limitaciones que se proponen deberan ser compa-
tibles con la utilizacién racional de los espacios interiores. Esta compatibilidad se debera

resolver en cada caso en los proyectos de rehabilitacion.

La Iglesia de Altos Hornos, el depésito de refrigeracion en forma de copa, y la denomina-
da “casa de Agirrebena” en la calle Ibarra n° 2, incluida su terraza sobre el rio Deba, se
incluyen en el Nivel BA-5 que corresponde a los Bienes Inmuebles de protecciéon a Nivel
Municipal. Las intervenciones que se realicen seran las de Consolidacion y/o Conserva-
cion y Ornato que se regulan en el Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, so-

bre actuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

Para la construccion de nuevas edificaciones industriales o ampliacion de las existentes se

respetaran las siguientes condiciones:

- Se fija una parcela bruta minima indivisible a efectos de edificacidn sobre la mis-

ma de 3.000 metros cuadrados.

- Ocupaciéon maxima de suelo por la edificacion e instalaciones de 0,5 m2/mz2.

aplicada sobre las parcelas privadas, ocupacion que se refiere a las construccio-
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nes existentes y a las nuevas previstas en las parcelas que no tienen agotadas sus

posibilidades edificatorias.

Por las caracteristicas especiales de la actividad de Altos Hornos, no se limita la
altura maxima. Caso de desarrollarse dentro del ambito del Area, actividades dis-
tintas de la de Altos Hornos, la altura méxima de las edificaciones serd de 15,00
metros medidos hasta la parte inferior de la cercha o elemento estructural que so-
porta la cubierta del edificio. Sobre esta altura inicamente seran admisibles ele-
mentos estructurales, de instalaciones y de cubriciéon del edificio, sin que puedan
existir otros aprovechamientos como locales de trabajo, oficinas, almacenes, ves-

tuarios o servicios.

Los nuevos edificios industriales se desarrollaran en una Unica planta, no admi-
tiéndose la division horizontal para distintas actividades. Si podra admitirse la divi-
sion horizontal en planta baja y una planta alta, siempre que, en las dos plantas
resultantes, se desarrolle la misma actividad y la comunicacion entre ambas se
realice mediante rampas u otros elementos mecanicos, como montacargas, cin-
tas transportadoras etc., que se ubicaran en todos los casos en el interior del edifi-
cio o de la parcela privada. No se admitira la instalacion de poleas, polipastos
etc. en los espacios publicos exteriores de los edificios para el acceso de mer-

cancias o maquinaria a las plantas altas.

Se admitira también la construccion de entreplantas para oficinas, pequerios al-
macenes, vestuarios y servicios ligados, en todos los casos, a la actividad industrial
gue se desarrolla en la planta baja y con una superficie no superior al 20% de su
superficie. Caso de pretender la empresa Aceralia Perfiles Bergara, S.A. la cons-
truccion de un nuevo edificio de oficinas, la altura méaxima del mismo ser& de
12,00 metros y el nimero maximo de plantas serd de sétano, planta baja y dos

plantas altas.

Los nuevos edificios respetaran una separacion minima respecto de la linea blan-
ca de la carretera variante GI-627 de 18,00 metros. La misma separacion minima
respetaran los edificios industriales respecto de la calle Ibarra. Los posible nuevos
edificios de oficinas y servicios respetaran una separaciéon minima de 5,00 metros

respecto de la cuneta o bordillo de la acera segun los casos.

La separacion de todas las nuevas edificaciones respecto de los limites del Area
sera de 10,00 metros. Todos los limites de parcela se materializaran con cerca tipo
construida con elementos metdalicos sobre cierre de fabrica de 0,50 metros de al-

tura maxima. La altura total del cierre no serda mayor de 2,00 metros.
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El retiro minimo con respecto al cauce del rio Deba en las actuaciones de sustitu-
cion, ampliacion o nueva construccion sera de 15,00 metros. En el tramo actual-
mente canalizado, se podra resultar un retiro inferior a los 10 metros actuales en el
caso que los oportunos estudios hidraulicos determinen que el ancho del cauce

actual es insuficiente en dicho tramo y se requiera su ampliacion.
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BERGARA

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-4

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-4 corresponde a los terrenos ocupados en su mayor parte por edificios de vi-

viendas apoyados en las calles Ozaeta e Ibarra entre los puentes de Ozaeta y Agirrebefia,

a los jardines que les rodean, y los terrenos no edificados destinados, en la actualidad, a

aparcamiento de vehiculos en la parcela existente entre los edificios nimeros 13 y 15 de

Ibarra kalea.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se propone la consolidacién de la edificaciéon existente y la reordenacién de los espacios

libres que rodean los edificios que quedaran afectados en el lado Este por la implanta-

cion del Sistema General Ferroviario del nuevo Tranvia Aretxabaleta-Bergara.

En la actualidad, la parcela ocupada por el aparcamiento publico es de propiedad pri-

vada, asi como las zonas de jardines situadas en el lado Norte de los edificios existentes. A

fin de regularizar la situacion actual en la que se da una utilizacion publica a unos terrenos

privados, se delimita con dichos terrenos privados, una nueva Unidad de Ejecucién en la

que se proponen las siguientes actuaciones:

- La construccion de un nuevo edificio de viviendas de Proteccién Oficial en ré-

gimen Tasado en el espacio sin edificar existente en la actualidad entre los edi-

ficios numeros 13 y 15 de |Ibarra kalea.

- Dado que, con la referida construccion, se perderan los aparcamientos ac-

tualmente existentes en la Parcela, el propietario de la misma, urbanizara a su

costa la totalidad de los terrenos no edificables incluidos en la nueva Unidad

que se delimita con la construccion de un minimo de ochenta plazas de apar-

camiento en superficie

- La cesion al Ayuntamiento como terrenos de dominio publico de la totalidad

de los terrenos de la Unidad no ocupados por la edificacion y por la rampa de

acceso al sétano del mismo.

Para concretar la forma de gestionar el Area, se divide el total en dos Unidades de Ejecu-

cion, la U.E. 4-1 que corresponde a la totalidad de los terrenos del Area para los que no se
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propone una actuacion directa, excepto la de reurbanizacién, y la U.E. 4-2 que corres-

ponde a los terrenos objeto de la actuacion sefialada.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-4 : 16.278,53 m2.
UE. 4-1 .o, 12.583,05 m2.
UE. 42 i, 3.695,42 m2.

Clasificaciéon del suelo:  Suelo urbano consolidado la Unidad U.E. 4-1.

Suelo urbano no consolidado la Unidad U.E. 4-2.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area, residencial que se concreta en el uso de

vivienda.

Numero viviendas: Ademas de las viviendas existentes que se consolidan se preve la cons-

truccion de 20 nuevas viviendas de Proteccién Oficial en régimen Tasado:
Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar obras de mejora de las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que
sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.
Las nuevos aprovechamientos previstos en la U.E. 4-2 son los siguientes:

- Viviendas Proteccion Oficial en régimen Tasado ....... 2.124,50 m2(t).

- Edificaciéon en s6tano garajes y trasteros ..................... 565,00 m2(t).

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Los propietarios de la Unidad U.E. 4-1, al tratarse de un a&mbito con sus posibilidades edifi-
catorias colmatadas, tendran derecho al 100% de los aprovechamientos que se consoli-

dan.

Los propietarios del suelo incluido en la Unidad U.E. 4-2 tendran derecho al 90% de la edi-
ficabilidad urbanistica media del ambito de ordenacion. No resulta de aplicacion lo dis-
puesto en el Articulo Unico de la Ley 11/2008 de 28 de noviembre, por la que se modifica
la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica ya

que, el Ayuntamiento de Bergara tenia convenido con los propietarios de la Unidad la
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forma de materializar la cesidon gratuita del suelo correspondiente al 10% de la edificabili-
dad urbanistica media del Area, a pesar de no estar formalizada la firma del referido con-

venio.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se delimitan dos Unidades de gestion independientes que se denominaran Unidad de

Ejecucion U.E. 4-1 y Unidad de Ejecucioén U.E. 4-2.

En la Unidad U.E. 4-2 se podra redactar un Estudio de Detalle para el ajuste de las alinea-

ciones y rasantes definitivas del nuevo edificio.

No se precisara la redaccion de un Programa de Actuacion Urbanizadora. Las obras de
urbanizacion a realizar en la U.E. 4-2 tendran la consideracion de obras complementarias
de la nueva edificacion. Las obras de reurbanizacion de la Unidad U.E. 4-1 iran ligadas a
las obras de implantacion del nuevo Tranvia Aretxabaleta-Bergara que discurrira por el

lado Sur del Area.

El sistema de actuacion previsto en la Unidad U.E. 4.2 es el de Concertaciéon, aunque, al
tratarse de terrenos de propietario Unico, podra procederse a formalizar la cesion directa
del suelo destinado al dominio publico cuando se conceda la licencia de edificacion del

nuevo edificio.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En los planos especificos referidos a la Unidad U.E. 4-2, se sefialan las lineas generales para
la urbanizaciéon del &mbito, que se deberan concretar en el correspondiente Proyecto de

edificacion como obras complementarias de urbanizacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Los proyectos de planeamiento para el desarrollo de la Unidad U.E. 4-2, asi como todas las
obras de urbanizacién, seran financiados por los propietarios de los terrenos incluidos en la

misma.
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Las obras de urbanizacion a ejecutar en la Unidad U.E 4-1 en el suelo destinado a dominio
publico seran financiadas por el Ayuntamiento de Bergara. Las obras de implantacion del
nuevo Tranvia junto con las de reurbanizacion de los espacios afectados, seran financia-
das por el Departamento correspondiente del Gobierno Vasco o empresa publica promo-

tora del proyecto.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA POR UNIDADES

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 4-1

Estructura urbana: Se consolidan las alineaciones y perfiles de los edificios existentes en la
Unidad.

Zonificacion pormenorizada: Queda condicionada a la implantacion definitiva del Tran-
via. En la documentacioén grafica se recoge el trazado previsto segun el Proyecto de Tra-
zado aprobado inicialmente que podréa ser objeto de modificaciones y ajustes en el pro-

yecto definitivo.

Condiciones de parcelacion: Se mantiene la parcelacion existente en la actualidad.
Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar obras de mejora de las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que
sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.

Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,
y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Dominios del suelo: Sera de dominio publico la totalidad del suelo de la Unidad no ocu-
pada por la edificacion.

UNIDAD DE EJECUCION U.E. 4-2

Estructura urbana: Alineaciones y rasantes, segun plano U.E. 4-2-a. Perfiles de los nuevos

edificios segun plano U.E. 4-2-b.
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Zonificacion pormenorizada: Segun plano U.E. 4-2-c, con la siguiente distribucion de super-

ficies:

- Superficie total de la Unidad ...........cccceeiiiiiiiiieiieee 3.695,39 m2.
- Viales, aceras, paseos peatonales ..........cccccceveeevieenneens 2.364,34 m2.
- Sistema local espacios libres (jardines) ........c.ccccevvviiennns 718,36 m2.
- Ocupacion suelo edificacion solo bajo rasante ............ 157,67 m2.
- Ocupacion suelo edificacion sobre rasante ................... 409,90 m2.
- Rampa aCCeS0 QAraQ€ ......ccceevvveiiieiiiesiieesieeiee e sae e 45,21 m2.

Condiciones de parcelacion: La parcelacion detallada se recoge en la documentacion
grafica correspondiente a la Unidad. Se delimita una Unica Parcela privada con una su-

perficie de 615 m2.

Aprovechamiento edificatorio: Total residencial 2.124,50 m2(t). Incluido el destinado a por-

tales, distribuidos de la siguiente manera:

- Viviendas Proteccién Oficial en Régimen Tasado ....... 2.124,50 m2(t).

Numero viviendas: Total 20 viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Tasado.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de

la vivienda. Se regulara por lo dispuesto en los Articulos 43, 44 y 45 de las Ordenanzas.

Dominios del suelo: Los dominios del suelo resultantes de la nueva ordenacién se recogen

grafiados en el plano U.E. 4-2-f.

Condiciones de edificacion: Se adjunta ficha en la que se recogen las condiciones de la
edificacion en la Parcela. Los usos por plantas del edificio previsto, las alineaciones, di-
mensiones de las plantas, perfiles y alturas se recogen en la documentacion grafica, pla-
nos U.E. 4-2-b, y U.E. 4-2-e(1-2).

PARCELA EDIFICABLE

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 615 m2. superficie
en la que se incluye la correspondiente a la rampa de acceso al garaje. Se posibilita en la
misma la construccién de un Unico edificio con posibilidades de distribucién con distintos

portales y nicleos de comunicacion vertical, con las siguientes caracteristicas:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:  Planta s6tano: Garajes y trasteros.

Planta baja: Viviendas y portales.
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Plantas altas: Viviendas.

PERFIL DE LA EDIFICACION: Sétano, planta baja, y 4 plantas altas.

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS: Planta sOtano ...........ccccoceevineeieeneenn 567,60 m2.
Planta baja viviendas y portales ...... 409,90 m2.
Plantas altas vivienda ....................... 1.714,60 m2.

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS: 20 viviendas Proteccion Oficial en régimen Tasado.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: 2.124,50 m2. El perfil del edificio no permi-

te la utilizacion de los espacios bajo cubierta con ningun tipo de uso.

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEO: 1 Plaza/vivienda.

Pagina 27



A4 BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA ETXEBIZITZA ERABILERA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR USO VIVIENDA »n
UE42 EGIKARITZE UNITATE [ZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA % GARAJE ETA TRASTELEKU ERABILERA %
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION | USO GARAJES Y TRASTEROS o
ORDENAZIOZ KANPOKO ERAIKUNTZA O
EDIFICIO FUERA DE ORDENACION 8
[
I.
Qa
]
<
w
o)
X
<
=
L
X
<
[aa)
[}
‘.
0
o
<
L
>

5 = S Ll
e B E‘:"Eﬁfmﬂ)’
e —

o
e

UE 4.2

a.— LERROKADURAK ETA SESTRAK

UE 4.2

a.— ALINEACIONES Y RASANTES

3.0013.0013.003.000.95

BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES
EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION

PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR
EGIKARITZE UNITATE MUGA

LIMITE UNIDAD EJECUCION

ERREPIDEAK ETA ESPALOIAK
VIALES Y ACERAS

ESPAZIO IREKI PUBLIKOA
ESPACIO LIBRE PUBLICO

LURPEAN ERAIKIA
EDIFICADO SUBSUELO

SOLAIRUTAN ERAIKIA
EDIFICADO PLANTAS ALTAS

GARAJEETARAKO SARRERA ARRAPALA
RAMPA ACCESO GARAJES

AZALERA OSOAK PLANTAN
SUPERFICIES TOTALES EN PLANTA

&y

>,

77
| | e | | A5

| — —  —

* 7
&
2.
2>

A—4 GUNEAREN AZALERA OSOA
SUPERFICIE TOTAL ZONA A-4

16278,53 m2
UE 4.1 GUNEAREN AZALERA OSOA
SUPERFICIE TOTAL ZONA UE 4.1

12583,05 m2
UE 4.2 GUNEAREN AZALERA OSOA
SUPERFICIE TOTAL ZONA UE 4.2

3695,48 m2
ERREPIDE ETA ESPALOIAK
VIALES Y ACERAS

2364,34 m2

ESPAZIO LIBREETAKO SISTEMA LOKALA
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

718,36 m2

LURPEKO LURZORUAREN OKUPAZIOA
OCUPACION SUELO BAJO RASANTE

157,67 m2

LUR GAINEKO LURZORUAREN OKUPAZIOA
OCUPACION SUELO SOBRE RASANTE

)o: ) 409,90 m2

s

s GARAJEETARAKO SARRERA ARRAPALA

<5

A

RAMPA ACCESO GARAJES
45,21

m2

UE 4.2 c.— LURZORUAREN ERABILERAK UE 42 c.— USOS DEL SUELO




A4 BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR

UE42 EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA
" DESIGNACION UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION

%/7

Tpp— | —

LA

MOEAL

-
]

UE 4.2 d.— ORDENAZIO OROKORRA — LURZORU TRATAMENDUA ESTALKIETAN UE 4.2 d.— ORDENACION GENERAL — TRATAMIENTO DEL SUELO EN CUBIERTAS

TERRAZA PRIBATUAK BEHE SOLAIRUETAN
PRIVADAS EN PLANTA BAJA

ETXEBIZITZA TASATUEI LOTURIKO ERABILERAK
USOS ANEJOS A VIVIENDAS TASADAS
B.O. ETXEBIZITZETARA LOTURIKO ERABILERAK
USOS ANEJOS A VIVIENDAS DE P.O.

MERKATAL ERABILERA
USO COMERCIAL

A-4  BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA BAIMENDURIKO HEGALDURAK
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR VUELOS AUTORIZADOS

UE4z EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA ] GARAJE ETA TRASTELEKUAK
DESIGNACION UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION

GARAJES Y TRASTEROS
GEHIENEZKO LERROKADURA ETXEBIZITZA ASKEETARA LOTURIKO ERABILERAK
ALINEACIONES MAXIMAS

USOS ANEJOS A VIVIENDAS LIBRES

= = 7“"-\;,77 ==

2
%

‘7
se)s

UE 4.2 el.— SOTOETAN ERAIKIGARRIA UE 4.2 el.— EDIFICABLE EN PLANTA SOTANO




TERRAZA PRIBATUAK BEHE SOLAIRUETAN
TERRAZAS PRIVADAS EN PLANTA BAJA

PLANGINTZA BARRUTI EDO SEKTORE MUGA BAIMENDURIKO HEGALDURAK ETXEBIZITZA TASATUEI LOTURIKO ERABILERAK
ASADAS

A-4  BARRUTI ETA SEKTORE IZENDAPENA
/ DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR VUELOS AUTORIZADOS USOS ANEJOS A VIVIENDAS T

UE42 ECIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA GARAJE ETA TRASTELEKUAK B.0. ETXEBIZITZETARA LOTURIKO ERABILERAK
" DESIGNACION UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION GARAJES Y TRASTEROS USOS ANEJOS A VIVIENDAS DE P.O.
GEHIENEZKO LERROKADURA ETXEBIZITZA ASKEETARA LOTURIKO ERABILERAK MERKATAL ERABILERA
ALINEACIONES MAXIMAS BRES

USOS ANEJOS A VIVIENDAS LI USO COMERCIAL

IS

&
@

e

UE 4.2 e2.— SOLAIRUETAN ERAIKIGARRIA  UE 4.2 e2.— EDIFICABLE EN PLANTA TIPO

LURZORU PUBLIKOA

SUELO PUBLICO

GAINAZAL ZORDUN JABETZA PRIBATUKO LURZORUA
SUELO PRIVADO CON SERVIDUMBRE EN SUPERFICIE
JABETZA PRIBATUKO LURZORUA

SUELO PRIVADO

A4 BARRUTI ETA SEKTORE [ZENDAPENA PLANEAMENDU BARRUTI EDO SEKTORE MUGA
DESIGNACION DE AREAS Y SECTORES LIMITE AREA PLANEAMIENTO O SECTOR

UE42 EGIKARITZE UNITATE IZENDAPENA EGIKARITZE UNITATE MUGA
" DESIGNACIGN UNIDAD EJECUCION LIMITE UNIDAD EJECUCION

UE 4.2 f.— LURZORU JABARI MOTAK UE 4.2 f.— DOMINIOS DEL SUELO




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-5

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-5 comprende los terrenos situados a la derecha de la carretera variante de Ber-
gara en el barrio de Agarre y ocupados en la actualidad, practicamente en su totalidad,
por las industrias Candy Hoover Electrodomésticos S.A. y Maderas lIrizar S.A. La delimita-
cion del ambito coincide basicamente con la del Area con la misma denominacion en

las Normas Subsidiarias vigentes.

La delimitaciéon del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se consolidan los asentamientos industriales existentes y se mantiene la calificaciéon indus-
trial y las ocupaciones maximas de suelo por la edificacion fijadas en las Normas Subsidia-
rias vigentes. Se mantienen asimismo los criterios de alturas, nUmero de plantas y separa-
ciones de la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteristicas) de las Normas vigentes para las
nuevas edificaciones posibles. Se consolidan también las viviendas existentes en la actua-

lidad en el edificio de villa Asunciéon y en los pabellones de Maderas Irizar.

Sin embargo, la vocacion futura de los terrenos del Area, es la de convertirse en un nuevo
ensanche residencial y de equipamiento, una vez se hayan resuelto los accesos adecua-
dos a través de la actuacion que propone el presente Plan General para la regeneracion
urbana de la zona ocupada por la industria Algodonera (Area A-18) y se colmate esta zo-

na del municipio.

Recientemente han finalizado las obras de urbanizacion general del Area.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-5: 74.051 m2.
Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.
Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta en las activida-

des industriales que corresponden a la categoria 42, es decir, actividades de tamafio me-

dio o grande que deben implantarse en zonas de uso exclusivo industrial por sus caracte-
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risticas especificas, tal y como se define en la clasificacion de los usos industriales en las

Ordenanzas Generales.
Aprovechamiento edificatorio: Se mantienen los aprovechamientos maximos fijados en las
Normas Subsidiarias vigentes que se concretan en las siguientes ocupaciones maximas de

suelo por la edificacién e instalaciones en cada una de ellas:

- Parcela de Candy Hoover Electrodomeésticos S.A. ................. 19.500 m2.
- Parcela de Maderas Ifzar S.A. ... 10.980 m2.

Se consolidan ademas los edificios industriales existentes con las condiciones de volumen

actuales.

En las actuaciones de ampliacion de edificaciones existentes, se descontara del aprove-

chamiento maximo asignado a la parcela, el de la edificacion existente.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante para los casos de ampliacion de las edificaciones existentes, y referido a las parce-
las que resultan una vez descontada la que justifica las construcciones actuales de
acuerdo con los parametros de volumen especificados en el punto anterior. Dicho apro-

vechamiento se considerarda, a efectos de su valoracién, como suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

La parcela de Candy Hoover Electrodomésticos S.A. tiene agotadas sus posibilidades edi-
ficatorias. No se precisara la redaccion de ningun documento de desarrollo para la orde-

nacion de las posibles ampliaciones en la parcela de Maderas Irizar, S.A.

En el caso que se pretenda un cambio en las actividades que actualmente se desarrollan
en ambas parcelas que provoque cualquier tipo de parcelacién urbanistica, se debera
tramitar previamente una Modificacion puntual del presente Plan General de Ordena-

cion.

Las obras de urbanizacion general a ejecutar en el Area se encuentran finalizadas.
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F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Suelos potencialmente contaminados (Area A-147 y A-149 del Inventario).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Como se ha expuesto en el Punto anterior, las obras de urbanizacion general a ejecutar
en el Area se recogen en un Proyecto ya redactado y aprobado por el Ayuntamiento de
Bergara. Dichas obras deberén estar finalizadas para el final del mes de febrero del afio
2008.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Todos los costos derivados de la ejecucion de las obras de la urbanizacién general, seran

financiados por los propietarios particulares incluidos dentro del ambito del Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actualmente existente. Como se ha

expuesto, queda pendiente la ejecucion de las obras de urbanizacion del Area.

Condiciones de uso: El uso caracteristico que se consolida es el industrial que se concreta
en las actividades industriales que corresponden a la categoria 4?2, es decir, actividades
de tamafio medio o grande que deben implantarse en zonas de uso exclusivo industrial
por sus caracteristicas especificas, tal y como se define en la clasificacion de los usos in-

dustriales en las Ordenanzas Generales.

Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:
a).- Uso comercial: Podran admitirse Unicamente usos comerciales directamente li-
gados con la actividad de fabricacion o manipulaciéon que se desarrolla en cada

industria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-

vidades de cada industria. No se autorizara la construcciéon de edificios destinados
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exclusivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de oficinas

no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edificio.

C).- Uso de vivienda: Se consolida el uso de vivienda existente en el edificio de villa
Asuncion. Se consolidan también las viviendas existentes en su situacion actual en
los pabellones de Maderas Irizar S.A. en los que no ser& posible la divisidon de las

mismas o el acondicionamiento de otras nuevas.

Condiciones de edificacion: Como norma general, se consolidan los edificios existentes

con las condiciones de volumen actuales.

Para la construccion de nuevas edificaciones o ampliacion de las existentes se respetaran

las siguientes condiciones:

- Se fija una parcela bruta minima indivisible a efectos de edificacion sobre la mis-

ma de 3.000 metros cuadrados.

- Dentro del &mbito del Area, el nuevo vial proyectado delimita dos grandes par-
celas edificables, la correspondiente a Industrias Candy Hoover Electrodomésticos
S.A. y la correspondiente a Maderas Irizar S.A. Se establecen las siguientes ocu-

paciones maximas de suelo por la edificacion e instalaciones en cada una de

ellas:
- Parcela de Candy Hoover Electrodomeésticos S.A. ................ 19.500 m2.
- Parcela de Maderas Ifzar S.A. ... 10.980 m2.

La altura maxima de la edificacion sera de 14,00 metros medidos hasta la parte
inferior de la cercha o elemento estructural que soporta la cubierta del edificio.
Sobre esta altura Unicamente serdn admisibles elementos estructurales, de insta-
laciones y de cubricion del edificio, sin que puedan existir otros aprovechamientos

como locales de trabajo, oficinas, almacenes, vestuarios o servicios.

Los edificios se desarrollaran en una Unica planta, no admitiéndose la divisién hori-
zontal para distintas actividades. Si podra admitirse la divisibn horizontal en planta
baja y una planta alta, siempre que, en las dos plantas resultantes se desarrolle la
misma actividad y la comunicacion entre ambas se realice mediante rampas u
otros elementos mecdanicos, como montacargas, cintas transportadoras etc., que
se ubicaran en todos los casos en el interior del edificio o de la parcela privada.
No se admitira la instalacion de poleas, polipastos etc. en el exterior del edificio

para el acceso de mercancias o maquinaria a la planta alta.
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Se admitira también la construccidn de entreplantas para oficinas, pequefios al-
macenes, vestuarios y servicios ligados, en todos los casos, a la actividad industrial
que se desarrolla en las otras plantas con un maximo de un 20% de la superficie

ocupada por la edificacion correspondiente a cada actividad.

Los nuevos edificios respetaran una separacion minima respecto de la linea blan-
ca de la carretera comarcal GI-627 de 18,00 metros. Se respetara una separacion
minima de 10,00 metros de todas las nuevas edificaciones respecto del nuevo vial
que, arrancando desde la rotonda existente junto a la variante, llega hasta el
cruce de caminos junto al caserio Iturbe. La separacion minima de todas las nue-
vas edificaciones respecto de los limites del Area sera de 10,00 metros. La misma
separacion se respetara en la separacion de los edificios respecto de los limites de
las parcelas colindantes. Todos los limites de parcela se materializaran con cerca
tipo construida con elementos metalicos sobre cierre de fabrica de 0,50 metros de

altura maxima. La altura total del cierre no sera mayor de 2,00 metros.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-6

A.

DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-6 comprende una serie de terrenos situados al Sur del Area A-18, (zona de torre
Gabiria y Algodonera), e incluye la nueva traza prevista para la carretera Variante GI-627,

el rio Deba, y el enlace de la carretera Variante ubicado antes de la calle Ozaeta.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

PROPUESTA DE ORDENACION

Se recogen una serie de propuestas de ordenacién de los espacios publicos que resulta-
ran entre la carretera Variante GI-627 en su nueva traza, el espacio previsto para ser ocu-

pado por el tranvia Aretxabaleta-Bergara, y el rio Deba.

Se delimitan tres &mbitos discontinuos al estar atravesada la zona por el referido Tranvia.

Estas propuestas de ordenacion son las siguientes:

- Redisefio del enlace de la carretera Variante existente en las proximidades de la
industria Candy Hoover Electrodomésticos S.A. con la propuesta de construccion
de una nueva rotonda que ordene la confluencia de los distintos enlaces que se
van a producir.

- Construccién de un nuevo puente sobre el rio Deba adecuado para el transito
rodado y peatonal que sirva de conexion con el barrio de Martoko-Zubiaurre. Este
puente sustituird a la pasarela peatonal prevista en el Proyecto de Trazado del
tranvia Aretxabaleta-Bergara.

- Calle con sus aceras y bidegorri de conexidon de la nueva rotonda con la nueva

calle prevista en la ordenacioén del Area a-18.

NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-6: 7.408,10 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacion global: Sistema General de Comunicaciones en suelo urbano proponiendo el

uso viario, carril de bicicletas y peatonal para todos los terrenos incluidos dentro del &mbi-
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to delimitado. Dicho uso se completara con el de zona verde en algunos bordes de las

calles y paseos.

Condiciones de volumen: No se preveé la construccion de ningun volumen edificatorio de-
ntro del ambito del Area. Como elementos integrantes de la urbanizacién podra admitirse
la construccidn de pequefios volimenes tales como pérgolas u otros similares, pero de

forma que, en ningun caso, delimiten un espacio cerrado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se establece el procedimiento de la expropiacion para la adquisicion por parte de la
Administracién de los terrenos de propiedad privada incluidos dentro del ambito del Area,

procedimiento que podra ser sustituido por acuerdos mutuos.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areas inundables.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En la documentacion grafica se esbozan las lineas generales de las obras de urbanizacién
a ejecutar en el Area, que deberan concretarse en los oportunos Proyectos de Urbaniza-

cién.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Los proyectos y obras de urbanizacion a ejecutar dentro del &mbito del Area, seran finan-

ciados por el Ayuntamiento de Bergara u Organismo publico que lo sustituya.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-7

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-7 comprende los terrenos incluidos dentro del Suelo Urbano destinados a Siste-
ma General de cauce publico y los afectados por su emplazamiento en el borde de los
rios. Incluye no sélo los terrenos ocupados por el cauce actual, sino también los necesarios
para la regularizacion del mismo de acuerdo con las previsiones contenidas en el presen-
te Plan General. Se incluyen también algunos terrenos ocupados en la actualidad por el
rio pero con otra vocacion urbanistica futura, como ocurre con los terrenos sobrantes de
la ordenacion y regularizacion del cauce en algunos tramos y otros también afectados

pero en los que no se propone una actuacion inmediata.

La delimitaciéon del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Ordenar y regularizar el cauce de los rios y regatas, basicamente del rio Deba y del resto
de los rios y regatas que en él confluyen, fijando los criterios para la ejecucion de las obras

de encauzamiento.

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comu-
nidad Autbnoma del Pais Vasco aprobado definitivamente el 22 de diciembre de 1.998 es

el documento regulador en el tratamiento de cauces y margenes de los rios y arroyos.

Las Normas Subsidiarias vigentes proponen las siguientes actuaciones en el cauce del rio
Deba:

- Correccién del encauzamiento actual en el Area industrial A-3, Altos Hornos de
Bergara.

- Creacidén de un paseo de borde de rio en la zona de Zubiaurre.

- Ordenacion del cauce en la zona de Martoko.

- Actuacion en Bideberri de mejora de la curva del rio que lleva consigo el derribo
de las casas numeros 1y 3 de la calle Zubieta.

- Ordenacion del cauce y desembocadura del rio Uhola (Deskarga).

- Ordenacioén de la desembocadura del rio Ubera en la zona del caserio Barruti.

La situacion de las actuaciones sefialadas, tras los afios transcurridos desde la aprobacion

definitiva de las Normas, es la siguiente:
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- No se ha corregido el encauzamiento existente en el Area industrial de Altos hor-
nos, A-3 segun la denominacion del presente Plan General.

- No se han ejecutado las obras de ordenacion del cauce en la zona de Zubiaurre
(Area A-9). Los criterios de ordenacion de margenes que fija el P.T.S. no permite las
actuaciones previstas en dicho tramo en las Normas Subsidiarias vigentes.

- La ordenacion del cauce en la zona de las calles Martoko y San Antonio se ha
realizado parcialmente con motivo de las obras de construcciéon del nuevo colec-
tor de aguas negras. Se propone la ordenacion del cauce entre el nuevo puente
sobre el rio Deba previsto en el inicio de la calle Zubiaurre y el viejo puente de Al-
godonera (Area A-9).

- La ordenacion del cauce y desembocadura del rio Uhola (Deskarga) esta ejecu-
tada.

- No se ha modificado la situacion del edificio que corresponde a los portales 3,4y
5 de la plaza Fraiskozuri, por lo que se propone mantener la referencia recogida

en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes.

El edificio n° 1 de la calle Mugertza y los edificios n°® 1 y 3 de la calle Zubieta se

encuentran ya derribados. La actuacion a realizar en la margen derecha del rio

Deba en el tramo comprendido entre los puentes de Santa Marina y Zubieta se

limitara a la minima precisa para resolver adecuadamente la conexion rodada y

peatonal entre el paseo de Bide-Berri y las calles Zubieta y Masterreka.

- Se modifica la disposicién del cauce del rio Deba en la curva en la zona de Ago-
rrosin respecto de lo previsto en las Normas Subsidiarias vigentes, al haber autori-
zado el Organismo competente del Gobierno Vasco unas actuaciones en la
margen derecha con motivo de la implantacion del supermercado Eroski en el
Area de Ordenacion Pormenorizada A-40b.

- La ordenacion del cauce y desembocadura del rio Ubera esta ejecutada par-

cialmente.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-7: 89.900 m2.

Clasificacién del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: El uso del suelo que resulta del encauzamiento sera el de Sistema Ge-

neral de Cauce Publico. El suelo restante, cuando se realicen las obras de protecciéon de

los méargenes, se destinara a suelo urbanizado de dominio publico.

Condiciones de volumen: No se preveé la construccion de ningun volumen edificatorio de-
ntro del ambito del Area. Como elementos integrantes de la urbanizacién podra admitirse

la construccién de pequefios volimenes como pérgolas, kioscos u otros similares, pero de
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tal forma que, en ningln caso, delimiten un volumen cerrado a no ser que se trate de pe-

quefos kioscos ya sean fijos o prefabricados trasladables.

Los edificios incluidos dentro del ambito del Area quedaran sujetos a las siguientes deter-

minaciones:

Edificio de la plaza de Fraiskozuri, portales nimeros 3, 4 y 5:

Se mantendra en su situacion urbanistica actual, es decir que, al estar edificado
sobre una cubricidon del rio, quedara sujeto a las condiciones fijadas en la Con-
cesion Administrativa otorgada con fecha 12 de abril de 1.956 que autorizé la cons-
truccion de dicha cubricion con el objeto de construir sobre la misma el edificio de
viviendas de Fraiskozuri. Caso que se produzcan remodelaciones en la zona antes
de la caducidad de la concesién, debera preverse su eliminacion asi como la ob-

tencion de una Franja de Servidumbre de 5,00 m. prevista en la Ley de Aguas.

Edificios de la calle Zubieta, nimeros 11, 13, 15, 17:

Dichos edificios resultaran afectados cuando se ejecuten las obras de regulariza-
cion del cauce del rio Deba a no ser que un estudio mas pormenorizado determine
su mantenimiento. Hasta tanto, los edificios sefialados se mantienen en su situacion
actual, pudiendo realizarse en los mismos las obras contenidas en el Articulo 101 de

la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Edificios de la calle Zubieta, nimeros 5, 7, 9, 23, 25, 27, 29 y 31:

Dichos edificios estan afectados por lo dispuesto en el Plan Territorial Sectorial de
Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco por su
localizaciéon en el borde del rio Deba. Sin embargo su derribo no resulta necesario
en la regularizacion del cauce del rio Deba, a no ser que un estudio mas pormeno-
rizado, obligue a actuar en alguno de ellos. Al no preverse su derribo, se propone
para los mismos, se mantengan en su situacion actual, pudiendo realizarse las obras
contenidas en el Articulo 101 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo

del Pais Vasco.

Puentes de Ozaeta y de Ondartza:

Se incluyen en el Nivel BA-4, que corresponde a la relacién de Bienes Inmuebles
propuestos para ser declarados Bienes Culturales de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco, bien mediante su Calificacion, bien mediante su inscripcion o inclusion
en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco. Las posibles intervenciones

seran las de Restauracion Cientifica o Restauracion Conservadora reguladas en el
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Anexo | del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas

de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

- Puentes de Oxirondo (Santa Marina) y Zubieta (junto al Palacio Laureaga):

Se incluyen en el Nivel BA-1, que corresponde a la relaciéon de Bienes Inmuebles ex-
presamente declarados como Bienes Culturales Calificados en la Categoria BA-1-A
de Conjunto Monumental por su integracion en el Casco Histdrico. El listado 3 del
Decreto 96/2003, de 29 de abiril, les asigna Proteccidn Basica. Las posibles interven-

ciones seran la reguladas en los Articulos 22 y 23 del Decreto.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se establece el procedimiento de expropiacion para la adquisicion por parte de la Admi-
nistracion de los terrenos y edificios de propiedad privada incluidos dentro del ambito del

Area, procedimiento que podra ser sustituido por los acuerdos mutuos.

G. CONDICIONES DE FINANCIACION

Los oportunos proyectos y obras de urbanizaciéon a ejecutar dentro del ambito del Area,
asi como las indemnizaciones por derribos de los edificios incluidos dentro de su delimita-
cion, seran financiados por el Ayuntamiento de Bergara u Organismo publico que lo susti-

tuya.

Pagina 38



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-8

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-8 comprende los terrenos ocupados por el Palacio de Ozaeta y jardines anejos.
El Decreto 180/2002 de 16 de julio califica la edificacion del Palacio existente junto con
los jardines Bien Cultural con la categoria de Monumento (BOPV del 7 agosto 2002), por lo
que se incluye en el Nivel BA-1 de Bienes Inmuebles declarados Bienes Culturales Califica-

dos con Categoria BA-1-B de Monumento.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacién grafica y coincide con

la fijada en el Anexo | del Decreto.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se ajustara al Régimen de Proteccion del Anexo Il en lo referente al régimen de usos y ré-

gimen de intervencion.
Se propone la consolidacién de los usos actuales de vivienda y equipamiento comunitario

privado destinado a la hosteleria. Con las obras de ampliacion de la planta baja y s6tano

hacia el jardin recientemente realizadas se agotan las posibilidades edificatorias del Area.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL Y PORMENORIZADA

Superficie total Area A-8: 4.362,63 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico del Area sera el de equipamiento comunitario
privado destinado a la hosteleria en las plantas de sétano, planta baja y primera, con to-

lerancia de vivienda en las plantas segunda y tercera.

Zonificacion pormenorizada: Segln plano A-8-c, con la siguiente distribucion de superfi-

cies:

- Superficie total de la Unidad ...........cccceeiiiiiiiiiniiieee 4.362,63 m2.
- Jardings Privados .......cccccvveiieiiie e 3.762,68 m2.
- Ocupacion suelo edificacion solo bajo rasante ............ 39,86 m2.
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- Ocupacion suelo edificaciéon sobre rasante ................... 560,09 m2.

Condiciones de parcelacion: Todo el Area constituye una parcela indivisible.

NuUmero viviendas: Se consolidan las tres viviendas existentes en la actualidad.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes en la actualidad. Con
la ampliacion autorizada por Decreto de Alcaldia del 21 de noviembre de 2006 se agotan
las posibilidades de edificacion en el Area. Se podran realizar obras de mejora de las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que
sefialan las Ordenanzas del presente Plan General y lo dispuesto en el Capitulo lIl.- Régi-

men de Intervencién del Decreto de calificacion.

Condiciones de edificacion: Se adjunta ficha en la que se recogen las condiciones de la
edificacion en el Area Los usos por plantas del edificio, las alineaciones, dimensiones de
las plantas, perfiles y alturas se recogen en la documentacion grafica, planos A-8-b, y A-8-
e(1-4).

Se adjunta copia del Anexo lll del Decreto de calificacion que recoge las disposiciones
generales del régimen de proteccion, el régimen de usos permitidos y el régimen de inter-

vencion con la fijacidon de los criterios generales y especificos de intervencion.

Ademas el Palacio Ozaeta se incluye en el Nivel VARQ-3 que corresponde a la relacion
de Zonas de Presuncion Arqueoldgica, declarada mediante Resolucion de 17 de sep-
tiembre de 1997 del Viceconsejero de Cultura, Juventud y Deportes del Gobierno Vasco.
Las intervenciones a realizar quedaran reguladas por lo dispuesto en el Articulo 49 de la
Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco, y el Decreto 234/1996, de 8 de oc-
tubre, por el se establece el régimen para la determinacion de las zonas de presuncion

arqueoldgica.
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1. ERANSKEIMA AMNEXD IIT
BARES ERREGIMERMA REGIMEM DE PROTECCIOM
L KAFITULUA CAPITULO I
BARES ERREGIMEMAREN XEDAFPER LISFOSICIOMES GEMERALES DEL RESIMERM DE
OROEORREAK FROTECCION

1. artikulfua - Babes-erregimenaren xedea.

Honako babes-srregimen hau Buskal Fultura On-
dareart bunizko uztaiiaren ko T/19090 Legearen 12. ar-
tikuluak ezartzen duenarekin bat etorriz idatzi da, hau
da, Ozaeta jauregia monumenty izendaperarskin sail-
katutako kultura ondasun izendatzeko espedientaa La-
ge horretara egokitu beharko delako, monumentua
adierazpen horretakoa delarik.

2, artikufua - Aplikazio-eremua.

Ondoren zehaztuko den babes-erregimena sailkatii-
tako ondasurarl ezarriko zalo eralkinaren deklarazio-
akordioko 1. eta IL eranskinetan datozen mugaketaren
eta deskribapenaren arabera.

3. artikufua. — Bereziki babestis beharreko ceagaiak
zahaztea.

Sallkatutako ondasuna dela-eta, babes berezia dago-
kien elementuak horakoak: dira:

Eraikinaren kanpoko ingurukaria; kanpoaldeko fa-
txadek osatzen dituzten perimetro-hormak eta ipar zein
mendebaldeko fatxaden egitura osatzen duten alemen-
tu ezbardinak [balkoiak, arkuak, garitoiak, burdineriak,
apaingarriak...).

Eraikin nagusiko solainien posizioa eta osasra.

Sarrerako paticak csatzen duen sarrerako horma.
Homma horretan slementu hauek agertzen diral arma-
rriak, zutabeak, kapitelak, arkitrabeal. ..

Estalkiaren forma eta bolumetria.
Barruko karga-hormak.
Lorategiaren tajukera orokorra.

4. artikulua— lzaera loteslea.

Honako tabes-srregimen honen preskripzioak lo-
tesleak dira, beraz, eraikina arau horien arabera kontser-
batu beharko da. Era bersan, erregimen honen presk-
ripzioak hirigintza-plangintzako tresnak ere ditu, eta
horrenbester, babss-emegimenart lotuko zaizkio Euskal
Kultur Ondareart buruzkeo 790 Legeak 28.1 artiku-
luak ezartzen duermren arabera. Adpatutako legezko
agindii hori betetzeko homako babes-arregimena duen
ondasunari egingo zaion hirigintza-plangintzak Busko
Jauirlaritzako Kultura Sallaren alde ko txostena jaso be-
harko du.

5. artikufua — Preskripzio orokorrak.

1.- Babes-erregimen honek babesten duen eralkina
Euskal Fultur Ondareari buruzke 7719090 Legean szar-

Articule §.- Objeto del régimen de proteccion.

El presente régimen de proteccion se redacta de
acverdo con 1o dispuesto en el articulo. 12 de da Lay
T/1980, da 3 de julio, sobre Patrimonio Cultural Yas-
co, en base a ia adaptacicn a fa Ley de la declaracion del
palacio de Ozasta, como bien cultural calificado con 1a
categoria de Monumento, formando parte integrants de
dicha declaracion.

Articule 2.- Ambito de aplicacion.

El ragimen de proteccion que se fijaa continuacion
sera de aplicacion para el blen calificado segiin 1a deli-
mitacion ¥ descripoion establecidas en los anexos [ v 11
respactivamente del acserdo de declaracion del edifi-
cio.

Articule 3 - Determinacion de elementos objeto de
espacial proteccicn.

Los elamentos objeto de una protaccian especial en
&l edificio calificado son los sigulantes:

La emvolvente exterior del edificlo) los muros perd-
metrales que conforman las fachadas exteriores con los
diverscs elamentos que complatan la composicion de las
correspondientas a as fachadas norte ¥ caste (balcones,
arcos, garitones, herrajes, decoraciones. . ).

La posicion v composicion de forjados del edificio
principal.

El muro de acceso que conforma el patio de entra-
da. En este miuiro sa incluven sscudos, columnas, capi-
teles, arquitrabes.. .

La forma ¥ volumetria de la cubierta,
Los muros de carga interiores

La configuracion general del jardin.
Artivule 4. Caracter vinculante,

Lz prescripoiones del presents régimen de protec-
cign tlenen caracter vinculante, debiendo conservarse el
inmueble con sujecion al mismo. Asimismo las pres-
cripciones del presente régimen vinculan a los instru-
mentos de planeamiento urbanistico, que deberan ajus-
tarse a aguél, tal como pravé el articulo 28.1 de la Ley
7/1980, del Patrirnonio Cultural vasco, En el cumpli-
miento del citado precepto lagal, el planeamianto ur-
banistico aplicable al inmueble objeto del presente re-
gimen de proteccicn requerira informe favorable dal
Departamento de Cultura del Goblerno Vasco,

Articule 5.— Prescripoiones generales,

1.— El bien afecto al presente regimen de proteccicn
estard sujeto en cuanto a regimen de autorizaclon, wso,
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tzen denaren menpe egongo da baimen, erabilera, jar-
duera, defentsa, zehapen, aru-hauste eta bestelakosi da-
gokienez.

2.- Honako babes-erregimen honek eragiten dien
ondasunen jabeek bete egin beharko dituzte ondasun
horiak kontsarbatzeko, zintzeko ata babesteko Euskal
Fuitur Ondarearen 771990 Legearan 20. ata 35, arti-
kuluek eta Lursoruaren 671998 Lagearen 19, artikuiluak
ezartzen dizkien betebeharrak.

3.- Ondasunaren zatiren bat edo ondasuna osorik
eraltsi betmr dzanez gero, Buskal Kultura Cndarearen
uztatiaren Jko 71090 Lagearen 36. artikuluan ezarei-
takoaren arabera egingo da, baita azarcaren |Deko
3061008 Dekretuaren arabera ere. Dekratu hori kali-
fikatutako eta zerrendatutako kultura ondasunen aurre-
goeraren deklarazioar] buruzkoa eta berauek eristeko
erabakiaren aurretik eta andoren egin beharrekoed bu-
ruzkoa da, eta aurretik aipatitako xedapanak garatzen
ditia,

11 KAFITULLA
ERABRILERAE

6 artikufus.— Balmendutako erabilerak.

1.- Euskal Kultuir Ondareard bumzko uztailaren ko
T/1990 Lageko 23, artikuluan ezartzen denaren arabe-
ra, honako erabilerak soilik daude baimendutal eratki-
naren ezaugarrietara egokitzen diren eta eralkinaren
zalntza egokia eta babes-eregimen honetako 3. artiku-
luan alpatzen diren elementuen babes zuzen eta bere-
zia bermatzen duterak.

2. - Awurreko idatz-zatian alpatzen ez diren erabile-
ra guztiak galarazita daudea.

7. artikulua.— Arautegira egokitzea, hala nola, [ris-
garritasun Legera, eralkitzeko Oinarrizko Arautegira,
Instalazioen erregelamendustara, Instrukzio Tekniko
Csagarristara eta bestelakostara.

Erabilera barriren baterako agokitzapenak egin be-
har dirensan eta babestutako ondarean esku-hartzeak
egiten direns=an, bete egin beharko dira dagokion gaia-
ren ingumian indarrean dagoen arautegiak ezartzen di-
tuen betebeharrake, beti ere, babes-erregimen honetako
III. kapituluak eraikinarentzat ezartzen dituen mugen
arabera.

I KAPITULUA
ESELU-HARTZEEN ERREGIMERNA

1. ATALA: ESKU-HARTZEETARAKD [RIZPIDE
OROECRRAK

8 artikulua— Esku-hartzeko profektuak.

Babes-arregiman honen menpe dagoen eratkinean
edozein esku-hartze bunity aurretik, esku-hartzear da-

actividad, defersa, sanciones, infraccones ¥ demss ex-
tremos a lo previsto en la Ley 771990, de Patrimonio
Cultural Vasco.

2. Los propietarios del bien afecto al pressnte re-
gimen de proteccion vendran obligados al cumplimen-
to de las obligaciones de conservacion, culdado v pro-
teccian impuestas por ia Ley 7/1900, de Patrimonio
Cultural Vasco en sus articulos 20 v 35, v por el arti-
culo 19 de 1a Ley del Suelo 6/1908,

3.— Unicamente podra procederse al derribo total o
parcial del bien de conformidad con 1o dispuesto en el
articulo 36 de la Ley 7/1990, da 3 de Juiio, de Patri-
monio Cultural Vasco v en el Decreto 206/1998, de 10
de noviembre, sobre la declaracidn de estado ruinoso de
los blenes culturales calificados v de los inventariados
¥ actuacionas previas y posteriores a la resolucion sobre
el derribo de los mismos que desarrolla &l precepto le-
gal previamente resefado.

CAPITULOII
LOE U505

Articulo 5 — Uscs perrnitides.

1.- En cumplimients de 1o dispiesto sn el articuls
23 de la Lev 771990 da 2 de julio, sobre Patrimonio
Cultural Vasco, unlcarments s permitican 1os uscs que
=2 adapten a las caractenisticas del edificlo ¥ que per-
mitan garantizar la adecuada consarvacion del indmue-
ble ¥ 1a debida ¥ especial proteccicn que se establece
para los elementos senalados en el articulo 3 del pre-
sente régimen da proteccicn.

2.— Se considerarin usos prohibidos todos aquellos
quie no se hallen incluldos en el apartado precedente.

Articule 7.— Adecuacion a normativa, como Ley de
Accesibilidad, normas basicas de edificacion, reglamen-
tos da instalacionss, instrucciones tcnices complemen-
tarias ¥ otras.

La adaptacicn para cualquier tipo de nuevo uso ¥ las
intervenciones que sa lleven a cabo sobre &l blen pro-
tegido, contemplarin el cumplimiento de los criterios
de 1a normati va sectorial vigenta en la materia, con los
itmites fijados para el edificio en el Capitulo 11 de es-
te régimen de proteccion.

CAFITULD 1T
REGIMEM DE INTERVEMCION

SECCICM 1™ CREITERIOS GEMERALES DE
NTERVERCION

Articule 8. - Proyectos de intervencion.

Con caracter previo a la ajecucion de cualquisr in-
tervenclan que se pretenda llevar a cabo sobre el bien
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gokion projekiua landuko da. Prodektu horrek honako
ediikia izango dui:

al Egungo egoeranl buruzko dokumentazio grafiko
sehetua. Solatruak, 1/50 eskalan eginak, fatxada eta sek-
zioak, 1/20 eskalan, bers xehetasun arkitektonikoakin,
argazki-dokuimentazio ocscarekin, plano historikoskin
e.a.;, eta bereziki, egitura-sisternaren altxaera xehatua,
neurtua eta akotatua.

b) Ondorengoak deskribatzen ditusn dokiumentazio
grafikoal egin beharreko esku-hartzeak, erabili beharre-
ko materialak, lamak burutzeko faseak, eta lehen aipa-
tu eskaletan projektatutako azken egoera.

¢l Kontserbazio-egoeraren azterketa, Azterkata ho-
rretan, basteak beste, honakook jesoko di? egitura-sis-
teman eragiten duten edo eragin dezaketen patologia
ezberdinel buruzko azterketa bat eta dauden osagalak
babesta ko erabakd diren newrciak.

d) Ondorengoak azalduko dituzten idatzizko agiriak:
zaln lan egingo diren, zein teknika embiliko den, zein
kalitatetako materiala erabiliko den, erabilitako mate-
rialak zenbateraino diren egokiak, eta material horlek
gainerako csagaiekin nola lotzen diren eta zer nolako
eragina duten elkamekiko.

&l Eralkinaren bizitza ziurtatzeko sta behar bezala
mantentzeko beharrezko teknikak eta ballabideak ze-
haztea.

) Eskii-hartzearen aurrekontiia, lanak babesteko ho-
nek ezarritako preskripgioen arabera burutzeko behar
diren teknika eta bitarteko guztiak barne hartzen di-
tuena.

Proiektuen dokumentazica obrek edo esku-hartzeak
ukituko dituzten eralkinaren zatiarena izango da.

9. artikulua— Debekatutako askii-hartzeak.

Batmendutako esku-hartzeak mugatzearen helbii-
rua eraikinaren balio historiko-arkitektonikoak man-
tentzea da. Horretarako, eralkinari dien balica ematen
dioten babes bereziko cimarrizko elementuen ezauga-
rriak alda ditzaketen esku-hartzeak debekatuta daiide,
Elementu horiek babes-erregimen honetako 3. artiku-
luan zerrendatiita daude.

Orokorrean, ondoren aipatzen diren eski-hartzeak
galarazi egingo dira, bai eta babestutako higiezinaren
balio historibo-arkitektonibkoei kalteak edo galerak akar
diezazkienak eta babes-erregimen honen edozein zehaz-
penen aurka doazenak ere. Horretarako, berarizaz bai-
mendu eztako jardueratzat joko dira ondorengoal:

1.- Justifikazio historikorik ez duten bolumen-al-
daketak.

2.— lparraldeko eta mendebaldeko fatxadalk sta haisk
osatzen dituzten elementuak aldatzea) jatorrizko anto-
laketa eta Fatxadakeo hutsarte-kopunis aldatzea, Horlen
Jatorrizko proportzio, forma eta tamainak mantendu be-
har dira.

sometido al presente régimen de proteccion debera ela-
biorarsa &l correspondients proyecto de intervenclan oon
&l siguiente contenido:

a) Ura documentacion grafica detallada de su esta-
do actual, a escala 1/50 para Las plantas, fachadss v sec-
ciones, con detalles arquitectanicos a 1720, documen-
tacion fotografica completa, planos histaricos, ete.] con
especial incidencia en el levantamiento detallado, di-
mensiomado ¥ acotado, del sistema estructural.

b) Decumentacion grifica en la que se describdrin:
las intervenciones a realizar, los materiales a utilizar, las
fases para 1a ejeciiclon de los trabajos, asi como el esta-
do fimal proyectado a las escalas antes citadas.

c) Analisis del estado de conservacion en el que se
incluiran, entre otros un estudio de las difersntes pa-
tologias que incidan o puedan incidir en el sistema es-
tructural v las medidas previstas para la preservacion
de los diversos alementos.,

d) Documentacion escrita que explicitara los traba-
Jo& a realizar v 1as técnicas a utilizar, sefalando 1a cali-
dad e idoneidad de los materiales utilizados ¥y su esta-
bilidad & interaccion con los demas componenteas.

a) Detarminacion de 1as técnicas y medios necesarlos
para #] adecuado mantenimiento v aseguramisnto de la
vida de la edificacion.

fi Presupuesto de la intervencion, acords con 1as téc-
nicas v medios necesarias para la adecuada ejecucidn de
las obras de acuerdo con las prescripoiones del presen-
te regimen de proteccion.

La documentacion de los proyectos se referird a la
parta del edificio afectada por las obras o intervencion.

Articule 9.— Actuaciones profbilbidas,

La lirnitacion de lss intervencionss permitidas sobre
&l edificio tienen por objeto la corservacion de los va-
lores historico-argquitectanioos del mismo, A tal efecto
se prohiben aquellas intervenciones que puedan alterar
las caracteristicas de aquellos elementos fundamentales
de especial proteccion, que confieren su valor al edifi-
cio, que sstan enwmerados en el articulod de este regl-
men de proteccion.

e forma general, no se permitica la realizacion de
aqueallas intervenclonas qua supongan dano o menosca-
b para los valores historico-arquitectonicos del inmue-
ble prategido, ¥ las que contravengan cualquider otro ex-
tremo del presente régimen de proteccicdn. A tal efec-
to, =2 consideraran explicitameants como actiacionss no
autorizadas:

1.- Modificaciones de volumen del edificio sin jus-
tificacian historica.

2.— Modificaciones de las fachadss norte vy oeste, de
los elementos que las componen ¥ de la disposicion ori-
ginal ¥ nuimero de huecos de fachada, deblandose man-
tener los tamanos, formas ¥ proporciones originales de
los mismos.
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3.- 3. amikuluan alpatutako babes bereziko alemen-
tuekin lotuta, galarazita dago estiloa aldatzea, baita
amaltutako lanaren itxura nolakoa izan den edo naola-
koa izan behar duen adierazten duten dokurmentu gra-
fiko edo plastikcak badaude are.

4.— Jatorrizko estalkiaren itxura aldatzes; adibidez,
Jasodura, aldapak, itxura edo faldoden kopunia aldatzea.

5.— Lorategiaren dissinuaren irizpideak aldatzea; be-
ti ere, lorategiaren izaera erromanti koa mantenduko da
&ta ez da egun dagoen zoru gogorreko azalera gehiago
hiritartukeo. Era berean, aparkalskuaren azalera ere mu-
garritu egin beharko da, dagoema handitu gabe.

fi.— Jatorrizko eraikuntzan erantsitako eralkinak da-
kartzaten azalera-aldaketak, edota oin-azaleraren luze-
ra edo zabalera handitzea suposatzen dutenalk.

2. ATALA. EEKU-HARTZEETARAKD [RIZPIDE
ESPEZIFIK OE

10, artikuiua.—~ Esku-hartzestarako inzpide espezi-
fikeoak.

1 .— Babes-arregimen honen 3. artikuiuan adiarazten
diren babes beraziko elementuei dagokionez, ondare ur-
banizatu eta eralkia birgaitzeko jarduera babestied bu-
mizko 2082000 Dekratuan eraberritze zientifikorako
ezarritako obrak egitea cnartuko da sodlik.

2.— Eratkinari besta erabilera bat ematen baldin ba-
zalo, egin beharreko egokitze-obrak gutxienskoak izan
beharko dira, ipar nahiz mendebaldeko jasodurak oso
osorik kontserbatuz eta hego rahiz ekialdeboak guitxi-
ren bat aldatuz. Hegoaldeko jascduran ofiba-arkua
mantenduko da.

3.— Jatorrizko barneko karga-hormak, ia-1a bere oso-
tasunean, mantendu beharko dira, baina inoiz edo be-
hin ate funtzicdun igarobideak egin ahal izango dira.

4 .- Baimendutako lanstan ondorengo baldintzak be-
te beharko dira hertsiki:

a) Salhestu egingo dira eraikinaren kanpo-egitura
edo akaberen osaera era berreskuraszinean alda dezakee-
ten garbiketa tratamenduak. Garbitu aurretik eta ma-
terialen konposizioa aztertu ondoren, elementurik abu-
lemak babestuko dira eta dauden juntura eta arrailak es-
tali.

b) Hormak, oro bar: egoera tarrean badaude, horlek
nola gogortu ikusiko da ahal den tekniken bitartez, hau
da, desmuntaia eta bemreraikuntza azken bunuko kon-
ponbidetzat hartubo dira.

c} Instalazioak: instalazicen hodiak erraz heltzeko
moduan egongo dira, baina, aldi berean, ez dira nabar-
menduko eta ezin izango dira hormetan sartuta jarrl.

3.— En relacion a los alementos mencionados en al
articulo 3 objeto de aspecial proteccion: adicionss de
astilo avin cuando existan documentos graficos o plas-
teos que puedan indicar como haya sido o deba apare-
cer el aspecto de 1a obra acabada.

4. Modificaciones del aspecto original de 1a cubier-
ta, como levantes, cambio de pendientes, modificacion
de la disposicion o mimero de faldones.

5.— Modificaciones respecto al criterio de diseno del
jardin, manteniendo al cardcter de jardin romantico,
evitando urbanizar mas suparficie de la existents actual-
mente con pavimento duro. Tambien se debera acotar
la superficie de aparcamiento, no aumentandosa 1a exis-
tente.

fi.— Variaciones de superficie que lleven asociadas
adificaciones anexas al edificio original, o aumentos de
longitud o de anchura de planta.

SECCION 24 CRITERIOS ESPECIFICOS DE
[MTERVEMCION

Articule 0. - Criterios especificos de intervencion.

1.— Sobre los elementos de sspecial proteccion, per-
tenecientas a la torre, sanalados en el articulo 3 del pre-
sante régimen de proteccion solo se permitira 1a reali-
zacion de 1z obrae establecidas para la Hestaurcion
Cientifica en el Decreto 30872000, que regula las ac-
tuaciones protegidas de relabilitacion del patrimonio
urbanizado v edificado.

2.— Las obras de adaptacicén, en caso de darse una
nueva utilizacion del edificio, deberan quedar limita-
das al minimo, conservando escrupulosamente los alza-
dos norte ¥y oeste, pudiends modificar lgeramente los
suir ¥ este. En el alzado sur se debera mantener &l arco
ajival existente.

3.- Se debera mantener, practicamente en su totali-
dad, los muros de carga interiores originales, pudien-
do hacer pasos puntuales a traves de ellos a modo de
puertas.

4.- Pam 1= obras autorizadas serin de obligado cum-
plimiento las siguientes condiclones:

a) Se evitaran los tratamientos de limpleza que alte-
ren de forma irrecuperable la textur exterior o la com-
posicion de los acabados del edificio. De forma previa
a la limpieza ¥ tras el anilisis de la composicion da los
materiales, s protegeran los elementos mas fragiles y
sa procedera al sellado de juntas y grietas existentes.

bl Muros en general! Cuando estén en mal estado se
estudiara su consolidacion mediante las diferentes téc-
nicas posibles, de tal suerte que el desmontaje v recons-
truccion sea la respuesta dltima.

c) Instalaciones: Las conducciones de instalaciones se
ajecutardan de forma que resulten facilmente accesibles
al tiempo que discretas, no penmitiendose sy ejecucion
empotrada en el sistema murario.
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d) Babestutako ondasunean egingo diren esku-har-
tzaetan, hurrengo batean ere zaharberritzeko beste as-
ku-hartzeak egitea utziko duten teknika eta materia-
iak: erabiliko dira. Babestutako ondasuna zaharbercritze-
ko lanen ardura lanak ahalik eta ziumasun handienaz
egitalio beharrezko gaitasun telnikoa dutela eta behar
bezala ziurtatzen duten espezializatutako enpresei
emango zaizkie.

1. artikulua.— Batmendutako eratkuntzako esku-
hartzeak.

Baimendutako esku-hartzeek eraikinaren alamentu
tipologiko, formazko eta egiturazkoak errespetaty be-
harco dituzte, Haiz zuzen, ondoren aipatzen direnaks di-
tugul

al BEralkinaren egokitzapen funtzionala, egun erabi-
11 gabe edo gutxi erabilita dauden barnako espazicak
gaituz, beti ere, eraikinaren kanpoko eta barneko Fatea-
dak eta kanpoko karga-hormak bateragarriak badira.
Hori guztia babes-erregimen honetan ezarritakoaren
arabera bete beharko da.

b) Fatxaden elementu apaingarriak zaharberritzes
estalkiaren eta hormen erremateal, garitodak, almenalk,
burdineria, armarriak...

) Eraikina finkatzea, berraskuratu ezin diren zatiak
ordezkatiiz, jarralan adierazitako egitura-elementuen
posizioa edo kota aldatu gabe:

- Kanpoko eta barruko sostengu-hormak.
- Bstalkia, estaldura-materiala berrezarrita,

— Solairualk.
— Eskailera.

d} Oinarrizko instalazio higleniko-sanitaricak jar-
tzaa, beti ere babes-erregimen honetako gainerako
preskripzio guztiak errespetatuz.

12 artikulua.— Ondasun babestua berremikitzeko
edo bameskumtzeko eski-hartzeak.

Auirreko artikiluak esandakoa betez, ondasina hon-
datita dagoen kasuan, ondorengo lanak edo integra-
zioak onartzan diral

1) Dokiimentis bidez egiaztatutako sgituirazko ztien
integrazioa. Horretarako, kasuaren arabera, edointegra-
zioen ingurunea argl zehaztuko da, edo material ezber-
dina baina harmonikoa dena erabiliko da, lehen begi-
ratuan zaharretik bersirteko modukea, batez ere zati za-
harrekin bat egiten den puntu horietan.

2) Zatikatu edo puskatu egin diren lanen dakorazica
berriro osatzea, eta gatiren bat galdu duten lanen asen-
tamendua, hutsune txikiak lehan begiratuan bereizten
diren teknika bidez berreraikiz edo jatorrizio zatiekin
lotzen diren maila ezberdinako zona neutroak jarriz, edo
jatorrizko suskarria agerian utziz. Fz dim inoiz intagra-
tubkio =ex novor zonalde figuratiboak edo figurazioaren
elementu nagusiak.

d) En toda intervencion sobre el bilen protegido se
utilizardan teécnicas ¥y materiales que no imposibiliten en
&l futuro otra intervenclon de restauracion. La ejecucicn
de los trabajos pertinentes para la restauracion del bien
protegido debera ser confiada a empresas especializadas
que acrediten debidamente la capacidad técnica nece-
saria para llevarlas a cabo con 1as maximas garant ias.

Articulo 11 .- Intervenciones constructivas pecmiti-
das.

Las intarvenciones autorizadas serin aquelias que res-
petando los element os tipolagicos ¥ formales de 1a cons-
truccidn, e citan a continuacion

a) La adaptacisn funcional del edificio, habilitando
lom espacios internos actualmente &n desuso o poco wki-
lizados, slempre que &l uso sea compatible con las fa-
chadas externas @ internas del inmuebls, asi como los
muros de carga interiores, sagun lo prescrito en el pre-
senta régimen de proteccion.

bl La restauracion de los elementos decorativos de
1as fachadas, as{ como los remates da cublarta y muros,
garitones, almenas, herrajes, escudos. ..

c) La corsolidacicon con sustitucion de las partes no
recuiperables sin modificar 1a posicion o cota da los si-
guientes elementos estructurales:

- Muros portantas externos & interncs.

— Cubderta con el restabiecimiento del material de
cobertura.

— Forjados.
— Escalera.

d) La introduccion de irstalaciones higlenico-sani-
tarias fundamentales, siempre que se respete el resto de
prescripoiones dal presente régimen de proteccion.

Artioulo 12, - Intervenciones de reconstruccion o re-
cuperacidn del blen protegido.

Con pleno sometimiento a lo dispuesto en el articu-
lo precadents, en caso de deterioro del blen protegido,
se admiten las sigulantes operacionas o reintegraciones.

1) Reintegraciones de partes estructurales verifica-
das documentalmente, llevadas a cabo, segiin los casce,
bien determinando con claridad el contorno de las rein-
tegraciones, o bien adoptando un material diferencia-
do aunque armonico claramente distinguible a simple
vista, en particular en los puntos de enlace con las par-
tes antigras,

2) Recomposicion decorat iva de elementos que s& ha-
yan fragmentado, ssentamiento de obras parclalmente
perdidas reconstruyendo las lagunas de poca entidad con
técnica claramente distinguible a simple vista o con zo-
nas neutras enlazadas a distinto nivel con las partes ori-
ginales, o dejando a 1a vista &l soporte original, ¥ espe-
cialmenta no relntegrando jamais «ex novoe zonas figu-
rativas o irsertando elementos detenminantes de 1a fi-
guracion de la obra.
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D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Al tratarse de un Area colmatada, los propietarios del suelo incluido en el mismo tendran

derecho al 100% de los aprovechamientos que se consolidan.

E. CONDICIONES DE GESTION

La totalidad del Area constituye una Unica unidad de gestion.
Al tener agotadas todas las posibilidades edificatorias y tratarse de terrenos privados sin
posibilidad de particion o divisidn, no se requiere tramitar ningln documento de planea-

miento de desarrollo o de gestion.

Los dominios del suelo se recogen grafiados en el plano A-8-f.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areas inundables.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Dentro del Area no existen terrenos destinados al dominio publico, por lo que no se de-

terminan condiciones de urbanizacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

La financiacion de la totalidad de las obras de reforma de la edificacion y de la urbani-

zacion de los jardines correspondera a los propietarios del Area.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-9

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-9 coincide practicamente con el ambito del Area con la misma denominacion
en las Normas Subsidiarias vigentes, con pequefios ajustes en los limites respecto de las
Areas A-10 y A-11. Comprende los terrenos y edificios apoyados en las calles San Antonio,
Martoko y Zubiaurre. La zona se encuentra, en la actualidad, practicamente consolidada
por la edificacion, excepto en el lado izquierdo del punto alto de la calle Martoko que,
por ello, tiene un tratamiento diferenciado como Area de Ordenacion Pormenorizada A-
10.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Basicamente se consolida la estructura de la ordenacion existente. Como objetivos prin-
cipales se proponen, la ordenacion de la margen derecha del rio Deba en la curva de
Martoko ganando una superficie importante como paseo peatonal, zona verde y de es-
parcimiento, la regularizaciéon del ancho de las calles para dotarlas de aceras, inexistentes

en muchos tramos, y de bandas de aparcamientos.

Como actuacion mas importante referida a la ordenacion del Area, se propone la cons-
truccion de un nuevo puente sobre el rio Deba que arrancara del solar anteriormente
ocupado por el edificio n° 2 de Zubiaurre y derribado en la actualidad, y que comunicara
con el paso inferior existente bajo la carretera Variante GI-627 en las proximidades de la
rotonda de Candy. Desde este punto, mediante una nueva calle se accedera al barrio
residencial previsto en Algodonera (Area A-18) para continuar al centro urbano a través
del nuevo puente proyectado sobre el rio Deba. El puente a construir desde Zubiaurre,
posibilitara ademas, el acceso peatonal de los habitantes del barrio Martoko - Zubiaurre a
la parada del futuro Tranvia Aretxabaleta-Bergara prevista en las proximidades de la ro-

tonda de Candy.
En cuanto a la edificacion, dado que el ambito se encuentra practicamente consoli-
dado, se sefialan las nuevas alineaciones que se deberan respetar en la sustitucion de los

edificios existentes.

Recientemente se ha iniciado la construccion de un grupo de viviendas de Proteccidn

Oficial en régimen Tasado promovidas por la sociedad publica Etorlur en el solar ocupado
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anteriormente por la denominada “casa de camineros” en el nUmero 7 de la calle San

Antonio.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-9 : 35.830 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios residenciales existentes en el
Area sefalados como tales en la documentacioén grafica con los usos, condiciones de vo-
lumen e intensidades actuales. Se podran realizar en ellos obras de mejora de las condi-
ciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que sefialan
las Ordenanzas del presente Plan General. Para estos edificios se fijan las alineaciones

maximas y alturas a respetar en el caso que se pretenda su sustitucion.

Para los edificios que se definen en la documentacion grafica como edificios a sustituir, se

fijan en la presente Ficha Urbanistica, las nuevas alineaciones, perfiles y alturas maximas.

En las actuaciones de sustitucion en las que resulte una ocupacion de suelo por la edifi-
cacion superior a la del edificio que se sustituye, se prolongaran las alineaciones de las
paredes medianeras hasta el encuentro de las mismas con la alineacion fijada para la fa-
chada posterior excepto cuando se trate de la sustitucion de varios edificios contiguos, en
cuyo caso, esta condicion se aplicara en las dos medianeras extremas del conjunto de los

edificios.

Recientemente se ha iniciado la construcciéon de un grupo de viviendas de Proteccion
Oficial en Régimen Tasado promovidas por la sociedad publica Etorlur en el solar ocupa-
do anteriormente por la denominada “casa de camineros” en el niUmero 7 de la calle San

Antonio. Los datos numéricos de la promocion son los siguientes:

- Viviendas Proteccion Oficial en Régimen Tasado ....... 3.780,00 m2(t).

- NUMeEro de VIVIENAS .....cceeevcvvieiiiieie it 38 viviendas.
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D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

En las actuaciones de sustitucion de los edificios existentes, sera de cesion gratuita al
Ayuntamiento de Bergara el 15% de la diferencia que resulte entre el aprovechamiento
del nuevo edificio y del objeto de sustitucion. Dicho aprovechamiento se considerara, a

efectos de su valoracidon, como de suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se podran redactar Estudios de Detalle para el ajuste de las alineaciones y rasantes defini-

tivas de los nuevos edificios previstos en las actuaciones de sustitucion.

Correspondera al Ayuntamiento de Bergara la redacciéon de los Proyectos generales de
Urbanizacion del total del Area o de distintas zonas de la misma. En los proyectos de eje-
cucion que se redacten para la sustitucion de los edificios se concretaran las obras de ur-

banizacién que se precisen de acuerdo con lo expuesto en el punto siguiente.

En la sustitucion de los edificios, los terrenos sefialados como de dominio publico en el
Plano A-9-f. e incluidos dentro de la parcela objeto del proyecto de sustitucion, se cede-
ran gratuitamente al Ayuntamiento en el acto de concesiéon de la licencia de obras. En el
mismo acto, las porciones de fincas edificables que resulten en las actuaciones de sustitu-
ciobn como consecuencia de la aplicacion de lo sefialado en el punto Aprovechamiento
edificatorio referido a las nuevas alineaciones en las medianeras, también se cederan al
Ayuntamiento con el fin de regularizar las alineaciones de las mismas en las actuaciones

posteriores que se realicen en las parcelas contiguas.

Estas porciones de fincas seran valoradas por el Ayuntamiento, y el importe econémico
resultante, se descontara del que se debera abonar al Ayuntamiento en concepto del
15% que le corresponde del total del aumento de aprovechamiento asignado a la parce-
la. En la actuacion de sustitucion de la parcela contigua, el promotor de la misma, debe-
r& adquirir del Ayuntamiento la porcion de finca precisa para regularizar la alineacion de
las medianeras de la parcela por un importe igual al asignado en el momento de cesidn
anterior al Ayuntamiento incrementado por el I.P.C de los afios transcurridos entre una ac-

tuacion y otra.
Se establece el procedimiento de la expropiacion o los acuerdos mutuos para la adquisi-

cion por parte de la Administracion del resto de los terrenos de propiedad privada desti-

nados al dominio publico y que no resulten de cesidon en la sustitucion de los edificios.
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F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. Las alineaciones de las nuevas edifi-
caciones que se realicen en sustitucion de las existentes deberan garantizar el res-
peto de la servidumbre de paso establecida en la Ley de Aguas respecto del cau-
ce del rio Deba.

- Areas inundables.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En los planos especificos referidos al Area A-9, se sefialan las lineas generales para la ur-
banizacién del ambito, que se deberan concretar en los correspondientes Proyectos de

Urbanizacion.

En el tratamiento del borde del rio Deba se atendera a lo que establece el Plan Territorial
Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

La sustitucion o rehabilitacion de una edificaciobn comportara necesariamente la re-
novacion del encintado de la acera en todo el frente de la parcela en la que se actle, la
construccion de nuevas acometidas de agua, energia eléctrica, teléfonos y gas desde los
puntos que se indiquen en los Proyectos de Urbanizacion, asi como la acometida de
aguas pluviales y fecales a los puntos que se indiquen. Comportara también la construc-
cion de los sumideros y arquetas que fueren precisos, la construccidn de alcorques incluso
la renovacioén de los arboles, la reposicion del alumbrado publico y la pavimentacion de
la superficie de la acera en todo el frente de la parcela y de toda aquella en la que se
haya actuado con la apertura de zanjas. Esta reposicion se extendera a todo el resto del
suelo urbanizado, viales, aparcamientos, zonas verdes, muros, muretes, defensas, etc. en
los que se precise actuar. Todas estas obras a realizar se deberan recoger en los oportunos

proyectos de edificacion o rehabilitacion.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Las obras de urbanizacion previstas en el Area seran financiadas por el Ayuntamiento de
Bergara u Organismo publico correspondiente. Se exceptuan las obras de urbanizaciéon

que se deberan ejecutar como complemento de las obras de sustitucidon o rehabilitacidn
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de edificios y que se describen en otro punto de la presente Ficha Urbanistica, y que de-

beran ser financiadas por el promotor del proyecto de sustitucién o rehabilitacion.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se fijan en la documentacion grafica las nuevas alineaciones y perfiles

que se deberan respetar en las actuaciones de sustitucion de los edificios existentes.

Zonificacion pormenorizada: Queda definida en la documentacion grafica.

Los usos extraordinarios existentes se limitan a los usos escolares en los dos pequefios edifi-

cios de la calle Martoko.

Condiciones de parcelacion: En los edificios que se consolidan, se mantiene la parcela-
cion existente en la actualidad, excepto en aquellas porciones de parcela para las que

se establece el dominio publico.

En las actuaciones de sustitucion en las que resulte una ocupacion de suelo por la edifi-
cacion superior a la del edificio que se sustituye, se prolongaran las alineaciones de las
paredes medianeras hasta el encuentro de las mismas con la alineacion fijada para la fa-
chada posterior, excepto cuando se trate de la sustituciéon de varios edificios contiguos,
en cuyo caso, esta condicion se aplicara en las dos medianeras extremas del conjunto de
los edificios. Ello provocara que deba ajustarse la configuracion y superficie de la parcela

edificatoria a las nuevas alineaciones que resulten.

Aprovechamiento edificatorio: Los edificios existentes que se sefialan como edificios con-
solidados mantendran los usos, condiciones de volumen e intensidades actuales. Se po-
dran realizar en los mismos obras de mejora de las condiciones de habitabilidad, seguri-
dad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que sefialan las Ordenanzas del presente

Plan General.

Para los edificios que se definen en la documentacidon grafica como edificios a sustituir, se

fijan en la presente Ficha Urbanistica, las nuevas alineaciones, perfiles y alturas maximas.

Numero viviendas: Se consolidan las viviendas existentes en la actualidad. En las actua-
ciones de sustitucion, o en las de rehabilitaciéon integral o parcial de los edificios, el nime-
ro maximo de viviendas admisible sera el que resulte de la aplicacion de las Condiciones

de Habitabilidad, Articulo 58 de las Ordenanzas Generales.
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Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de
vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacion de las Ordenanzas.

Se consolidan los usos escolares existentes en los dos pequerios edificios de la calle Marto-

ko con los terrenos circundantes destinados a patio de recreo.

Dominios del suelo: Los dominios del suelo resultantes de la nueva ordenacion se recogen

grafiados en el plano A-9-f.

Condiciones de edificacion: Como norma general se consolidan los edificios existentes
con las condiciones de volumen e intensidades actuales. En la documentacion grafica,
planos A-9-a y A-9-b, se sefialan las alineaciones y rasantes que se deberan respetar en la
sustitucidn de los edificios existentes. Estas alineaciones deberan garantizar el respeto de
la servidumbre de paso establecida en la Ley de Aguas respecto del cauce del rio Deba.

Se sefialan también el nimero de plantas y alturas maximas para cada uno de ellos.

Se dotard de aparcamientos subterrdneos a los nuevos edificios en los casos de sustitucion
con un estandar de una plaza por vivienda. En el caso que no resulte posible, se debera

justificar dicha imposibilidad en el proyecto de sustitucion.

El grupo de viviendas 10, 12, 14, 16, 18 y 20 de Markoko Kalea, y la escuela vieja contigua
al grupo de viviendas, se incluyen en el Nivel BA-5 que corresponde a los Bienes Inmuebles
de proteccion a Nivel Municipal. Las intervenciones posibles son las denominadas de
Consolidacién y/o Conservacion y Ornato y reguladas en el Anexo | del Decreto 317/2002,
de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urba-

nizado y edificado.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-10

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-10 se corresponde con el Area con la misma denominacion en las Normas Sub-
sidiarias vigentes. Se trata de los terrenos situados al lado izquierdo en la zona alta de las

calles Martoko y Zubiaurre libres de edificacion.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se propone la ordenacion del espacio vacio existente con dos edificios que, continuando
con las alineaciones y fondos de los edificios contiguos de la calle, conformen una amplia
plaza entre ambos. Con ello, se dotara al barrio de un espacio libre del que carece en la
actualidad. En el subsuelo de la misma se prevé la construccion de garajes subterraneos

necesarios también en el barrio.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-10: 6.677,37 m2.

Clasificacién del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda. La cuantificacion de los usos del suelo es la siguiente:

- Viales, aceras, paseos peatonales ...........cccccvvveeeieenieennne. 1.525,11 m2.
- Sistema local espacios libres .........ccccocvviiieiiicii i, 315,73 m2.
- Ocupacion suelo solo bajo rasante  .......cccccceeeeevieeiieenee. 1.234,35 m2.
- Ocupacion suelo edificacion sobre rasante —................... 1.680,00 m2.
- Terrazasy jardines privados en planta baja ...........c........... 1.922,18 m2.

Numero viviendas: Total distribuidas de la siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en régimen Tasado  ................. 42 viv.

- VIVIENAAS IDrES oo 32 viv.
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Aprovechamiento edificatorio: Total residencial 6.700 m2(t). + 680 m2(t) destinado a usos

terciarios y portales, distribuidos de la siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en régimen Tasado ........ 3.770,00 m2(t).
- Viviendas lIBres ..o 2.930,00 m2(t).
- Terciario + Portales .......cccccveviviiieiie e 680,00 m2(t).

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Los propietarios del suelo incluido en el Area tendran derecho al 85% de la edificabilidad
urbanistica media del ambito de ordenacidén. La cesion al Ayuntamiento del suelo corres-
pondiente al 15% de la edificabilidad urbanistica media se realizara libre de cargas en los

términos establecidos en el Articulo 35 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se redactara un Estudio de Detalle para el ajuste de las alineaciones y rasantes definitivas

de los nuevos edificios.

Se tramitard un Programa de Actuacién Urbanizadora que regulara y organizara en su ca-
so por fases, el desarrollo y la ejecucion de las actuaciones previstas en el Area. Se redac-
tara un unico Proyecto de Urbanizaciéon de todo el ambito del Area por parte de los pro-

pietarios.

Se fija como sistema de actuacion el de Concertacion que debera ser ratificado o modi-

ficado en el Programa de Actuacion Urbanizadora.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

No se sefialan condicionantes superpuestos a considerar.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En los planos especificos referidos al Area, se sefialan las lineas generales para la ejecu-
cion de la urbanizacion, que se deberan concretar en el correspondiente Proyecto de Ur-

banizacion.
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H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Los proyectos de planeamiento de desarrollo del Area, asi como todas las obras de urba-
nizacion del ambito, seran financiados por los propietarios privados de los terrenos in-

cluidos dentro del Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Alineaciones y rasantes, segun plano A-10-a. Perfiles de los nuevos edi-

ficios segun plano A-10-b.

Zonificacion pormenorizada: Segun plano A-10-c, con la siguiente distribuciéon de superfi-

cies:

- Viales, aceras, paseos peatonales ..........ccccccevenieerieennne. 1.525,11 m2.
- Sistema local espacios libres .........cccccoevviiiieiiieci i, 315,73 m2.
- Ocupacion suelo solo bajo rasante  .......c.ccccceeeevveeiieenne. 1.234,35 m2.
- Ocupacion suelo edificacion sobre rasante —................... 1.680,00 m2.
- Terrazasy jardines privados en planta baja ...........c........... 1.922,18 m2.

Condiciones de parcelacién: La parcelacion detallada se recoge en la documentacion
grafica correspondiente a la Unidad. Las superficies de las distintas Parcelas es la siguien-

te:

Parcelal ......ccccoovvvennennnn. 3.096,59 m2.
Parcela 2 ....ccooeeeeeeeeeinnnnnn. 3.083,20 m2.

Aprovechamiento edificatorio: Total 7.380 m2(t)., distribuidos de la siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en régimen Tasado ....... 3.770,00 m2(t).
- Viviendas liBres o 2.930,00 m2(t).
- Terciario + Portales .......cccccveviieciie e 680,00 m2(t).

Numero viviendas: Total 74 distribuidas de la siguiente manera:

- Viviendas Proteccion Oficial en régimen Tasado ................. 42 viv.

- Viviendas lIDres ..o 32 viv.
Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el residencial que se concreta en el uso de

vivienda. Se regulara por lo dispuesto en el Régimen de Usos para las zonas residenciales,

y en las Condiciones de Uso de la Edificacién de las Ordenanzas.
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Dominios del suelo: Los dominios del suelo resultantes de la nueva ordenacién se recogen

grafiados en el plano A-10-f.

Condiciones de edificacion: Se adjuntan fichas en las que se recogen las condiciones de
la edificacion de las distintas Parcelas. Los usos por plantas de los distintos edificios, ali-
neaciones, dimensiones de las plantas, perfiles y alturas se recogen en la documentacién
grafica, planos A-10-b, y A-10-e(1-4).
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PARCELA 1

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 3.096,59 m2. Se

posibilita en la misma la construccion de un Unico edificio con posibilidades de distribu-

cion con distintos portales y nicleos de comunicacion vertical, con las siguientes caracte-

risticas:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:

PERFIL DE LA EDIFICACION:

Planta s6tano: Garajes y trasteros.

Planta baja: Viviendas, terciario, portales y porches.

Plantas altas: Viviendas.

Plantas bajo cubierta: Viviendas en duplex en el

espacio con altura libre igual o mayor de 1,80 m.

Sétano, planta baja, 3 plantas altas, y espacio bajo

cubierta.

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS: Planta sOtano ...........cccceevveeiviiiennens 1.470,64 m2.
Planta baja terciario y portales ....... 340,00 m2.
Planta baja viviendas y portales ...... 420,00 m2.
Plantas altas viviendas ..................... 2.930,00 m2.

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS: Bloque 1.1 21 viviendas Tasadas.

Bloque 1.2 16 viviendas libres.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: 3.350 m2. que se distribuye de la siguien-
te manera:

1.885 m2.
1.465 m2.

Bloque 1.1: Viviendas Tasadas

Bloque 1.2: Viviendas libres

Se computan como superficie de vivienda los espacios bajo cubierta con altura libre
igual o mayor a 1,80 m. Su utilizacién se regula en los Articulos 52 y 60 de las Ordenan-

Zas.

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS: 1,5 Plazas/vivienda libre y 1 pla-

za/vivienda tasada. NUumero minimo plazas garaje 47.
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PARCELA 2

Descripcion: Constituye una parcela indivisible. Su superficie total es de 3.083,20 m2. Se

posibilita en la misma la construccion de un Unico edificio con posibilidades de distribu-

cion con distintos portales y nicleos de comunicacion vertical, con las siguientes caracte-

risticas:

USOS EN LAS DISTINTAS PLANTAS:

PERFIL DE LA EDIFICACION:

Planta s6tano: Garajes y trasteros.

Planta baja: Viviendas, terciario, portales y porches.

Plantas altas: Viviendas.

Plantas bajo cubierta: Viviendas en duplex en el

espacio con altura libre igual o mayor a 1,80 m.

Sétano, planta baja, 3 plantas altas, y espacio bajo

cubierta.

SUPERFICIES EDIFICABLES PLANTAS: Planta sOtano ...........cccceevveeiviiiennens 1.366,91 m2.
Planta baja terciario y portales ....... 340,00 m2.
Planta baja viviendas y portales ..... 420,00 m2.
Plantas altas viviendas ..................... 2.930,00 m2.

NUMERO MAXIMO VIVIENDAS: Bloque 2.1 21 viviendas Tasadas.

Bloque 2.2 16 viviendas libres.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE RESIDENCIAL: 3.350 m2. que se distribuye de la siguien-
te manera:

1.885 m2.
1.465 m2.

Bloque 2.1: Viviendas Tasadas

Bloque 2.2: Viviendas libres

Se computan como superficie de vivienda los espacios bajo cubierta con altura libre
igual o mayor a 1,80 m. Su utilizacién se regula en los Articulos 52 y 60 de las Ordenan-

Zas.

DOTACION MINIMA APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS: 1,5 Plazas/vivienda libre y 1 pla-

za/vivienda tasada. NUumero minimo plazas garaje 47.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-11

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-11 comprende el pequefio ambito correspondiente a los nUmeros pares de la
calle San Migel, a los impares niumeros 7 y 9 de la misma calle, y a los niumeros 2, 4, 6, 8y

10 de la calle San Antonio.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica y ajusta la de

las Normas Subsidiarias vigentes a la urbanizacion ejecutada en el Area A-12.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Las actuaciones que se proponen van dirigidas al derribo de los edificios nimeros 7y 9 de
la calle San Migel y de los niumeros 2, 4, 6, 8 y 10 de la calle San Antonio, y a la urbaniza-

cion de los suelos ocupados como suelos de dominio publico.

Los moradores de las mismas seran realojados en las promociones de viviendas de Pro-
teccidén Oficial en fase de ejecucion en el Area A-12, y en las previstas en el Area A-16B y
en el Sector S-4b, en las condiciones que establece la Disposicion Adicional Segunda de

la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

Los edificios de los niumeros pares de la calle San Migel se consolidan en su situacién ac-

tual.
En cuanto al local situado delante del nUmero 3 de la calle San Antonio se propone su de-

rribo y reconstruccién parcial respetando las alineaciones sefialadas en la documenta-

cion grafica.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-11: 3.025,05 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.
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Numero viviendas: No se propone la construccion de nuevos edificios de viviendas.

Se consolidan las viviendas existentes en los edificios nimero 3 de la calle San Antonio y

numeros 2, 4, 6, 8 y 10 de la calle San Migel.

Se propone el derribo de los edificios numeros 7 y 9 de la calle San Migel, y nimeros 2, 4, 6,
8 y 10 de la calle San Antonio que albergan un total de 26 viviendas segun los datos del

Catastro Urbano de Gipuzkoa.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios nimero 3 de la calle San Anto-
nio y nameros 2, 4, 6, 8 y 10 de la calle San Migel con las condiciones de volumen actua-

les.

Se propone la sustitucion del local adosado al edificio numero 3 de la calle San Antonio
en su frente Oeste por un nuevo edificio en planta baja con las alineaciones que se sefia-

lan en la documentacion grafica.
Se propone el derribo de los edificios numeros 7 y 9 de la calle San Migel, y nimeros 2, 4, 6,

8 y 10 de la calle San Antonio que cuentan con un aprovechamiento total de uso resi-

dencial de 1.792,80 m2. segun los datos del Catastro Urbano de Gipuzkoa.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Las Unicas actuaciones posibles son las de rehabilitacidn o sustitucion de las edificaciones
existentes manteniendo las condiciones de volumen actuales. No se producirad por tanto
aumento en los aprovechamientos urbanisticos actuales, por lo que la totalidad del mis-

mo sera susceptible de apropiacion por los propietarios.

E. CONDICIONES DE GESTION

Se redactara un Unico proyecto de obras de urbanizaciéon de todo el ambito del Area por

parte del Ayuntamiento u organismo publico que lo sustituya.

El sistema de actuacion para la adquisicion por parte del Ayuntamiento u organismo pu-
blico que lo sustituya de los edificios que deben ser derribados sera el de expropiacion o

acuerdos mutuos.
Como se ha expuesto anteriormente, los moradores de las viviendas cuyo derribo se pro-

pone seran realojados en las promociones de viviendas de Protecciéon Oficial en fase de

finalizacion en el Area A-12, y en las previstas en el Area A-16B y en el Sector S-4b, en las

Pagina 60



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA ..o BERGARA
TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA.- FICHAS URBANISTICAS EN EL SUELO URBANO

condiciones que establece la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 2/2006 de Suelo y

Urbanismo.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areas inundables.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

En los planos especificos referidos al Area, se sefialan las lineas generales para la ejecu-
cion de la urbanizacién, que se deberan concretar en el correspondiente proyecto de

obras de urbanizacion.

G. CONDICIONES DE FINANCIACION

Los proyectos de todas las obras de urbanizacion del ambito, seran financiados por el

Ayuntamiento u organismo publico que le sustituya.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-12

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-12 se corresponde con el Area con la misma denominacion en las Normas Sub-
sidiarias vigentes con unos pequefios ajustes en su delimitacion respecto del Area A-11y

del A-16b.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Las propuestas recogidas en el documento de las Normas vigentes se han realizado en su
totalidad, ya que la construccion del primer edificio arrancando desde el cruce de la ca-
lle San Antonio, edificio promovido por el Gobierno Vasco, que se encuentra también fi-

nalizada, aunque por el momento, no habitada.

Todo el ambito del Area se encuentra urbanizado.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-12: 7.433,67 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacién global: Uso caracteristico del Area sera el residencial que se concreta en el

uso de vivienda.

Numero viviendas: No se propone la construccion de nuevos edificios de viviendas.

Se consolidan las viviendas existentes y las del edificio recientemente finalizado. El nimero

total sera de 58 viviendas de Proteccion Oficial regulado por el Gobierno Vasco.

Aprovechamiento edificatorio: Se consolidan los edificios existentes con los usos, condi-
ciones de volumen e intensidades actuales. Se podran realizar obras de mejora de las
condiciones de habitabilidad, seguridad, higiénicas y estéticas, de acuerdo con lo que

sefialan las Ordenanzas del presente Plan General.
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Se consolida asimismo el aprovechamiento edificatorio del edificio en fase de construc-

cion.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Los propietarios del Area, al tratarse de un ambito con sus posibilidades edificatorias col-

matadas, tendran derecho al 100% de los aprovechamientos que se consolidan.

E. CONDICIONES DE GESTION

La totalidad de los terrenos del Area destinados al dominio publico se encuentran urbani-
zados recientemente, con la urbanizaciéon ya recepcionada por el Ayuntamiento. No se

establece por ello ningln sistema de gestion.
Sera de dominio publico la totalidad del suelo del Area no ocupada por la edificacién. Se

mantienen las servidumbres actuales de uso publico en superficie sobre las parcelas pri-

vadas en la planta s6tano en la conexion entre edificios.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
gue tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales.

- Areasinundables.

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Como se ha expuesto en el punto anterior, la totalidad del suelo destinado al dominio

publico esta urbanizado y la urbanizacion recepcionada por el Ayuntamiento.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Todo el suelo destinado al dominio publico se encuentra urbanizado en la actualidad.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-13

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

El Area A-13 de las Normas Subsidiarias vigentes comprende una franja de terrenos con
uso industrial en la calle Urteaga en los que se ubican las industrias Movilla S.A. y Carpinte-
ria Arregui S.L. El cierre de industrias Movilla y la recalificacion residencial de sus terrenos
incluidos en el Area ha motivado que se modifique la delimitacién del Area en el presente
Plan General, quedando incorporados al Area industrial Gnicamente los terrenos corres-

pondientes a la Carpinteria Arregui.

La delimitaciéon del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se consolida el asentamiento industrial existente y se mantiene la calificacion industrial y el
parametro de ocupacion maxima de suelo por la edificacion de 0,4 m2/m2. aplicado a
las parcelas de propiedad privada. Se mantienen los criterios de alturas, nUmero de plan-
tas y separaciones de la Ficha Urbanistica (Cuadro de Caracteristicas) de las Normas Sub-

sidiarias vigentes.

Se apunta a mas largo plazo, la vocacion residencial del Area como remate final dentro

de la reordenacion pretendida en toda la zona de las calles Urteaga y San Migel.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-13: 3.274 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en las de categoria 32, es decir, actividades de tamafio pequefio
0 medio que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasificacion de

los usos industriales en las Ordenanzas Generales.
Aprovechamiento edificatorio: Se fijja una edificabilidad urbanistica en parametro de

ocupacion en planta por la edificacion para todo el Area de 0,4 m2/m2(t) a aplicar en las

parcelas de propiedad privada de la Carpinteria Arregui S.A..
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Se consolidan ademas los edificios industriales existentes con las condiciones de volumen
actuales. En las actuaciones de ampliaciéon de las edificaciones existentes, se descontara
el aprovechamiento de la edificacion existente del maximo asignado a la parcela a la

que se vincula.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-
tante en la ampliacion de las edificaciones existentes, y referido a las parcelas que resul-
tan una vez descontada la que justifica las construcciones ya existentes de acuerdo con
los parametros de volumen especificados en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se

considerara, a efectos de su valoraciéon, como suelo urbanizado.

E. CONDICIONES DE GESTION

No se precisara la redaccion de ningun documento de planeamiento de ordenacién
pormenorizada que complemente lo dispuesto en el presente Plan General. Las obras de

urbanizacion a ejecutar se recogeran en los mismos proyectos de edificacion.

Dado que unicamente existe un propietario de terrenos dentro del ambito del Area y que
no se permiten divisiones ni segregaciones para dar cabida a otras industrias, no se reque-

rird la tramitacion de ningun documento de gestion.
Tendran la consideracion de terrenos de dominio publico los terrenos incluidos dentro del

Area ocupados por el rio Uhola (Antzuola) con las servidumbres que tiene establecidas, y

los ocupados por la calle Urteaga.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. El retiro minimo con respecto al cauce
del rio Uhola (Antzuola) en las actuaciones de sustitucién, ampliacién o nueva cons-
truccion sera de 10,00 metros.

- Areas inundables.
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G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se limitaran a las de urbanizacion interior de la parcela indus-

trial.

Caso de plantear la industria Carpinteria Arregui S.L. obras de ampliacién de las edifica-
ciones actuales, se exigira la mejora del acceso a la parcela desde la calle Urteaga, re-
solviendo el acceso al puente sobre el rio Uhola (Antzuola) con radios minimos interiores

de nueve metros.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redaccién de los proyectos de planeamiento, como los costos
derivados de la ejecucion de las obras de urbanizacién seran financiadas por el propieta-

rio Unico de los terrenos incluidos dentro del a&mbito del Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actual. El Area dispondra de un Unico
acceso desde la calle Urteaga. La ordenacién del Area quedara limitada por las normati-
vas especificas que establece el Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de

los Rios y Arroyos en la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta en las activi-
dades industriales que corresponden a la categoria 32, es decir, actividades de tamafio
pequefio o medio que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasi-

ficacion de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.
De acuerdo con lo expuesto en el Punto B.- PROPUESTA DE ORDENACION, no se autorizara
el cambio de la actividad industrial actual, debiendo en caso de cese de actividad, tra-
mitarse una Modificacion del uso industrial por el residencial.
Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:
a).- Uso comercial: Podran admitirse Unicamente usos comerciales directamente li-
gados con la actividad de fabricacion o manipulacién que se desarrolla en la in-

dustria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a la acti-

vidad de la industria. No se autorizara la construccion de edificios destinados exclu-
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sivamente al uso de oficinas, ni la habilitacion de locales para uso de oficinas no li-

gadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo edificio.

c).- Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del &mbito del Area,

ni siquiera como vivienda del guarda o conserje de la industria.

Condiciones de edificaciéon: Como norma general, se consolidan los edificios existentes

de la Carpinteria con las condiciones de volumen actuales.

Las actuales edificaciones no agotan las posibilidades edificatorias totales del Area, por lo
que se podran realizar pequefias ampliaciones de las instalaciones actuales, pero siempre

ligadas a la actividad industrial actual, y respetando las siguientes condiciones:

- No se podré realizar ninguna division ni segregacion de la parcela actual.

- La ocupacion maxima en planta por la edificacion existente mas la posible am-

pliacion no superara el parametro de 0,4 m2/mz2 sobre parcela privada bruta.

- La altura maxima de la edificacion no sera mayor que la de la edificacion exis-

tente.

- El nuevo edificio se desarrollard en una Unica planta, no admitiéndose la division
horizontal para distintas actividades. Se exceptian de esta limitacion, las entre-
plantas para oficinas, pequefios almacenes o vestuarios y servicios ligados, en to-
dos los casos, a la actividad industrial que se desarrolla en la planta baja y con

una superficie no superior al 20% de la de dicha planta baja.

- El nuevo edificio respetara una separacion minima respecto de la linea blanca de
la carretera comarcal GI-632 de 18,00 metros. El retiro minimo con respecto al
cauce del rio Uhola (Antzuola) en las actuaciones de sustitucidon, ampliacion o
nueva construccion sera de 10,00 metros. También se respetara una separacion
minima de las edificaciones respecto del resto de los limites del Area de 5,00 me-

tros.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-14

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

AREA A-14

Comprende los terrenos ocupados por un edificio industrial utilizado antiguamente como
almacén por la industria Mayc S.A., y en la actualidad, dividido y ocupado por distintas
industrias. Coincide basicamente en su delimitacion con el Area con la misma denomina-
ciéon en las Normas Subsidiarias vigentes excepto en la zona de Goembolu en la que se

amplia para posibilitar un nuevo acceso desde la calle Urteaga.

La delimitacién del Area aparece reflejada en la documentacién grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se consolida el pabellédn existente que agota las posibilidades edificatorias del Area y pa-
ra el que se mantiene su calificacion industrial. Unicamente se propone la mejora de los
accesos actuales con la construccion de una nueva entrada desde la zona de Goembo-

lu que facilitara la maniobrabilidad de los vehiculos en el interior del recinto.

Desde la Diputacion Foral se esta redactando un proyecto de carril de bicicletas (bidego-
rri) que discurrira por la calle Urteaga y se prolongara hasta Antzuola. La implantacion del
mismo podra afectar el frente del Area. Su trazado no se recoge en el presente documen-

to al no disponer de la informacién adecuada.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-14 : 6.826 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano consolidado.

Zonificacion global: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en las de categoria 32, es decir, actividades de tamafio pequefio

0 medio que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasificacion de

los usos industriales en las Ordenanzas Generales.
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Aprovechamiento edificatorio: Se consolida el edificio industrial existente con las condi-
ciones de volumen actuales. No se admitird ninguna obra de ampliacién del volumen ac-

tual.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

No se posibilitan actuaciones de aumento del aprovechamiento actual, por lo que no se
establece la exigencia de cesidn al Ayuntamiento del 15% sobre el incremento del apro-

vechamiento.

E. CONDICIONES DE GESTION

No se precisara la redaccion de ningin documento de planeamiento de ordenacion

pormenorizada que complemente lo dispuesto en el presente Plan General.

Si se debera gestionar por los propietarios del Area la adquisicidon de los terrenos de

Goenbolu para su posterior urbanizacion.

Las obras de urbanizacién a ejecutar se recogeran en un Proyecto de Urbanizacion.

En la actualidad, las divisiones del pabellén se encuentran realizadas.

F. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
gue tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Suelos potencialmente contaminados (Area A-151, 1-2 del Inventario).

G. CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién se limitaran a las de urbanizacion interior de la parcela indus-

trial.

Los accesos al Area se dispondran desde la calle Urteaga a través del ya existente. Para

mejorar los accesos actuales, se propone la construccion de una nueva entrada desde la
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zona de Goembolu que facilitara la maniobrabilidad de los vehiculos en el interior del re-

cinto.

H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Tanto los honorarios por la redacciéon de los proyectos de urbanizacion, como los costos
derivados de la ejecucion de dichas obras seran financiadas por los propietarios de los te-

rrenos incluidos dentro del ambito del Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actual. El Area dispone de un Unico
acceso desde la calle Urteaga. Como se ha expuesto, se propone la construccion de una
nueva entrada desde la zona de Goembolu que facilitara la maniobrabilidad de los vehi-

culos en el interior del recinto.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta en las activi-
dades industriales que corresponden a la categoria 32, es decir, actividades de tamafio
pequefio o medio, y que cumplan las condiciones generales que se especifican en la cla-

sificacion de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.

Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:

a).- Uso comercial: Podran admitirse Unicamente usos comerciales directamente li-

gados con la actividad industrial que desarrolla la propia industria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-
vidades de cada industria. No se autorizara la habilitacidon de locales para uso de
oficinas no ligadas en su actividad al uso industrial que se desarrolla en el mismo

edificio.

c).- Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del &mbito del Area,

ni siquiera como vivienda del guarda o conserje de la industria.

Condiciones de edificacion: Se consolida el edificio existente sin que se admita ninguna
obra de ampliacién del volumen actual. No se podran realizar divisiones horizontales para
albergar distintas actividades industriales en las plantas resultantes. Se admite Uunicamente
la construccion de entreplantas para oficinas, pequefios almacenes o vestuarios y servi-
cios ligados, en todos los casos, a la actividad industrial que se desarrolla en la planta ba-

ja’y con un maximo de un 20% de la superficie de la misma.
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La altura maxima sera la del edificio actual, sobre la cual Gnicamente seran admisibles

elementos de instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades industriales.
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AREA DE ORDENACION PORMENORIZADA A-15

A. DELIMITACION Y SITUACION ACTUAL

Se corresponde con el Area con la misma denominacion en las Normas Subsidiarias vigen-
tes. Se sita en el barrio de Goembolu y comprende los terrenos ocupados, en la actuali-

dad, por una empresa concesionaria de automaviles.

La delimitacion del Area aparece reflejada en la documentacion grafica.

B. PROPUESTA DE ORDENACION

Se consolida el pabellon existente y se concretan las nuevas posibilidades edificatorias del

Area para el que se mantiene su calificacién industrial.

C. NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

Superficie total Area A-15: 4.053 m2.

Clasificacion del suelo: Suelo urbano no consolidado.

Zonificacién global: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta a las activida-
des industriales incluidas en las de categoria 32, es decir, actividades de tamafio pequefio
o medio que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasificacion de

los usos industriales en las Ordenanzas Generales.

Aprovechamiento edificatorio: Se fijja una edificabilidad urbanistica en parametro de
ocupacion en planta por la edificacion para todo el Area de 0,4 m2/m2(t) a aplicar en la
parcela de propiedad privada. Se consolidan ademas los edificios industriales existentes
con las condiciones de volumen actuales. En las actuaciones de ampliacion de las edifi-
caciones existentes, se descontara el aprovechamiento de la edificacion existente del

maximo asignado a la parcela a la que se vincula.

D. APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS PROPIETARIOS

Sera de cesion gratuita al Ayuntamiento de Bergara, el 15% del aprovechamiento resul-

tante en la ampliacion de las edificaciones existentes, y referido a las parcelas que resul-
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G.

tan una vez descontada la que justifica las construcciones ya existentes de acuerdo con
los parametros de volumen especificados en el punto anterior. Dicho aprovechamiento se

considerard, a efectos de su valoracién, como suelo urbanizado.

CONDICIONES DE GESTION

Se tramitara un Estudio de Detalle que concrete las alineaciones y alturas de la nueva edi-
ficacién, asi como la definicién de los espacios no edificados, zonas de maniobra, apar-
camientos, etc., todo ello dentro de la parcela privada propiedad del titular de la activi-
dad. El desarrollo del Area quedara sujeto a las limitaciones que establece el Plan Territo-
rial Sectorial de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad Aut6-

noma del Pais Vasco, Vertiente Cantabrica.

Tendran la consideracion de terrenos de dominio publico los terrenos incluidos dentro del

Area ocupados por el rio Uhola (Antzuola) con las servidumbres que tiene establecidas.
No se podra realizar la divisidn de las edificaciones existentes para la implantacion de dis-

tintas actividades. La parcela actual tendra la consideracion de parcela minima e indivi-

sible.

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Se estara a lo establecido en las Ordenanzas Generales del presente Plan General. Habra
que tomar en consideracion los criterios de intervencion asociados a los siguientes condi-

cionantes:

- Areas de proteccion de aguas superficiales. El retiro minimo con respecto al cauce
del rio Uhola (Deskarga) en las actuaciones de sustitucion, ampliacibn o nueva
construccion sera de 10,00 metros.

- Areasinundables.

- Suelos potencialmente contaminados (Area A-154, 1-2 del Inventario).

CONDICIONES DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacién se limitaran a las de urbanizacion interior de la parcela indus-

trial.
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H. CONDICIONES DE FINANCIACION

Los costos derivados de la ejecucion de las obras de urbanizacién seran financiadas por

el propietario unico de los terrenos incluidos dentro del ambito del Area.

J. NORMATIVA URBANISTICA PORMENORIZADA

Estructura urbana: Se mantiene la estructura urbana actual. El Area dispondra de un Unico
acceso desde el inicio de la calle Urteaga. La ordenacion del Area quedard limitada por
las normativas especificas que establece el Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de

Margenes de los Rios y Arroyos en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

La parcela que configura el Area actual tendr& la consideracion de parcela minima, por

lo que no se podran realizar divisiones en la misma.

Condiciones de uso: El uso caracteristico sera el industrial que se concreta en las activi-
dades industriales que corresponden a la categoria 3%, es decir, actividades de tamafio
pequefio o medio que cumplan las condiciones generales que se especifican en la clasi-

ficacion de los usos industriales en las Ordenanzas Generales.

Dentro del uso caracteristico industrial se regulan los siguientes usos:

a).- Uso comercial: Podran admitirse nicamente usos comerciales directamente li-

gados con la actividad que se desarrolla en la industria.

b).- Uso oficinas: Se admiten usos de oficinas ligados en todos los casos a las acti-

vidades de la industria.

c).- Uso de vivienda: No se autoriza el uso de vivienda dentro del &mbito del Area,

ni siquiera como vivienda del guarda o conserje de la industria.
Condiciones de edificacion: Se consolida el edificio existente que no agota las posibilida-
des edificatorias totales del Area, por o que se podran realizar pequefias ampliaciones de
las instalaciones actuales, pero siempre ligadas a la actividad industrial actual, y respe-
tando las siguientes condiciones:

- No se podré realizar ninguna division ni segregacion de la parcela actual.

- La ocupacion maxima en planta por la edificacion existente mas la posible am-

pliacion no superara el parametro de 0,4 m2/mz2 sobre parcela privada bruta.
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- La altura maxima de la edificacion no sera mayor ocho metros.

- El nuevo edificio se desarrollara en una uUnica planta, no admitiéndose la division
horizontal para distintas actividades. Se exceptiuan de esta limitacion, las entre-
plantas para oficinas, pequefios almacenes o vestuarios y servicios ligados, en to-
dos los casos, a la actividad industrial que se desarrolla en la planta baja y con

una superficie no superior al 20% de la de dicha planta baja.

- El nuevo edificio respetara una separacion minima respecto de la linea blanca de
la carretera comarcal GI-632 de 18,00 metros. El retiro minimo con respecto al
cauce del rio Uhola (Antzuola) en las actuaciones de sustitucion, ampliacion o
nueva construccion sera de 10,00 metros. También se respetara una separacion

minima de las edificaciones respecto del resto de los limites del Area de 5,00 me-

tros.

Bergara, abril de 2009.

ARQUITECTOS: Javier Yeregui

Luis Pedro Blanco

Eneko Plazaola

IAigo Imaz
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